Opatreni obecné povahy €. 1/2019

Zastupitelstvo mésta Netolice

jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism. c¢) stavebniho z4kona a § 10, 11
a 8 171 spravniho fadu, a v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zdkona ¢&. 128/2000 sb., o obcich (obecni
zfizenf), ve znéni pozdéjSich predpisud, a v souladu s 8§ 43 odst. (4) stavebniho z&kona,

VYDAVA

ZMENU C. 1 UZEMNIHO PLANU
NETOLICE

formou opatreni obecné povahy,

v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, po provedeném zkrdceném fizeni podle § 55b, 50 az 53 ve vazbé
na

§ 188 odst. (4) stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho
zakona

Spravni organ meésto Netolice
Odbor stavebné-spravni a UP, Mirové namésti €. p. 208, 384 11 Netolice

o vydani rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 4. 3. 2019 usnesenim €. 3/2019

nabyti Uc¢innosti dne 21. 3. 2019

starosta mésta: Mgr. VIadimir PeSeK...........oviiiiiiiiiiiiie e otisk Ufedniho razitka

Pofizovatel Méstsky ufad Netolice
Odbor stavebné-spravni a UP, Mirové namésti €. p. 208, 384 11 Netolice
s poveérfenim GUfedni osoby opravnénou pofizovat

opravnénd Uredni osoba: Strnad RUOIf.............cooviiiiiiiiiiiiie e otisk Ufedniho razitka

Zpracovatel Projektovy ateliér AD s.r.o.
Husova 4, 370 01 Ceské Budéjovice

projektant: Ing. arch. Jaroslav DANEK...........c.ceeiiviieeeiiiieiie e eciie e otisk Ufedniho
razitka
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Textova éast - VYROK ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU

Zménou €. 1 UP Netolice se méni Uzemni plan Netolice takto:
1. V kapitole ¢) se na konec tabulky ,VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH* vklada:

Plocha ob€anského vybaveni - zapadni ¢ast, proluka mezi méstem a lokalitou Petriv
Dvdr - lokalita Benydkov.

Obsluha dzemi:

o dopravni napojeni - sjezdem z pfilehlé mistni obsluzné komunikace — ulice

ov a1 .Nadrazni“.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a nové trafostanice T32.

Limity vyuZziti Uzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radioloka¢niho prostfedku RTH
Trebotovice.

2. Do kapitoly f) se do tabulky ,Definice pouzitych pojmud*“ vkldda:

Ostatni pojmy

VelkoploSna nakupni zafizeni
- Jedna se o nakupni zafizeni s prodejni plochou vétsi jak 5 000 m2,

3. V kapitole f) se v do tabulky ,Plochy obanského vybaveni - navrh, vkladd oznaceni plochy
ob¢anského vybaveni feSené Zménou ¢. 1,0V 91

4. V kapitole f) se v do tabulky ,Plochy ob&anského vybaveni - navrh, do pfipustného vyuziti vklada
fadek ,Na ploSe OV 91 se pfipousti velkoploSna nakupni zafizeni“.

V kapitole k) se ve druhé odrazce druhého odstavce rusi text ,(severni ¢ast)".

V kapitole k) se v podkapitole ,Navrh zadani regulaéniho planu“ nahrazuje vyfez ortofotomapy a
vyfez Koordina¢niho vykresu.
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Graficka éast Zmény é. 1 Uzemniho planu Netolice se sklad4 z nize uvedenych vykresu:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemf 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000



ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU

a) postup pofizeni a zpracovani tzemniho planu

Pofizeni zmény bylo zahajeno zkrdcenym postupem podle ustanoveni § 55a stavebniho zakona a v souladu
s prislusnymi ustanovenimi vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, v plathém znéni. Pofizovatel zazadal dne
22.10. 2018 prislusny organ ochrany pfirody a krajiny a pfislusny Gfad z hlediska posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi, o zAvazné stanovisko k navrhu obsahu zmény, podle ustanoveni § 55a odst. d) a €)
stavebniho z&kona. Stanovisko ze dne 29. 10. 2018 pofizovatel obdrZel datovou schrankou. Pofizeni zmény
zkracenym zplsobem bylo schvéleno v zastupitelstvu mésta 21. 11 2018, kde byl uréen zastupitel mésta
spolupracujici pfi pofizovani zmény pan DuSan Dragoun. Navrh zmény pro vefejné projednani byl oznamen
zakonnym zpUsobem vefejnou vyhlaskou dne 21. 12. 2018. Verfejné projednani se uskutecnilo 23. 1. 2019.
Konecny termin pro podani namitek a pfipominek bylo 30. 1. 2019. 31. 1. 2019 probéhlo vyhodnoceni
uplatnénych namitek a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci vefejného projednéni navrhu Zmény ¢.
1 tzemniho planu Netolice pofizovatelem za Ucasti ur¢eného zastupitele pana DuSana Dragouna a byla
poddna Zadost o vydani stanoviska dle § 55 b) odst. 5 stavebniho zékona k uplatnénym stanoviskiim
dotCenych organt v rdmci verfejného projednani Zmény €. 1 Gzemniho planu Netolice. Béhem verejného
projednani ani v zakonem stanovené l|huté nebyly uplatnény zadné namitky ani pfipominky. Ostatni
uplatnéna stanoviska dotCenych organl byla souhlasn& a bez pfipominek. Krajsky Gfad JihoCeského kraje
vydal stanovisko k navrhu zmény pod €. j. KUJCK 17970/2019 dne 5. 2. 2019, kde konstatuje, Ze navrh
zmény &. 1 UP Netolice neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace
€. 1, neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni 1., 2., 3., 5. a 6. Aktualizace
a nekoliduje z hlediska SirSich Uzemnich vztah( s GUzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
Pofizovatel navrh zmény predlozil na jednani zastupitelstva mésta dne 4. 3. 2019, kdy byla usnesenim
&. 3/2019 Zména &. 1 UP Netolice vydana.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Uzemi FeSené Zménou &. 1 UP Netolice nema vliv na sousedni spravni Gzemi, nebot feSena lokalita nema
pfimou vazbu na spravni Uzemi sousedicich obci.

c) vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s politikou Uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

\"/YHODNO§ENI SOULADU SBEPUBLIKOVYMI PRIORITAMI DLE POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE
CR, VE ZNENIi AKTUALIZACE C. 1

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvélena usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. 7. 2009,
nyni je platna ve znéni 1. aktualizace, ktera byla schvalena 15. 4. 2015. Z aktualizace PUR nevyplyvaji pro
Uzemi mésta Netolice nové poZadavky, které by byly v rozporu s feSenim Uzemniho planu, a které by bylo
nutné zapracovat ve Zméné ¢. 1 UP Netolice.

Zména Uzemniho planu vychazi z republikovych priorit tzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi formulované v kap. 2 APUR - ,Republikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje tzemi“.

Zména é. 1 UP Netolice je zpracovana v souladu s APUR Ceské republiky.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje byly pofizeny Krajskym dfadem JihoCeského kraje a nabyly
ucéinnosti dne 7. 11. 2011.

e 1. aktualizace ZUR JihoCeského kraje nabyla u¢innosti dne 6. 1. 2015
e 2. aktualizace ZUR Jihogeského kraje nabyla Uéinnosti dne 6. 1. 2016
e 3. aktualizace ZUR Jihogeského kraje nabyla Géinnosti dne 6. 1. 2016
e 5. aktualizace ZUR Jihogeského kraje nabyla Géinnosti dne 9. 3. 2017




e 6. aktualizace ZUR Jiho&eského kraje nabyla t¢innosti dne 9. 3. 2018.

Zména ¢&. 1 UP Netolice je zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni

platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR").

Zména ¢. 1 UP Netolice vychazi z priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelneho rozvoje Gzemi

formulované v kap. a) vyrokové ¢asti AZUR.

- Zména tuzemniho planu navazuje na koncepci rozvoje Gzemi stanovené v UP Netolice, respektuje zasady
ochrany pfirody a krajiny vymezenim zastavitelné plochy v navaznosti na jiz urbanizované Uzemi.
Nedochazi k novym zaborim ZPF, nebot zménou €. 1 dochazi pouze k rozdéleni zastavitelné plochy
SO 55 vymezené UP Netolice. Nové je zde vymezena plocha ob&anské vybavenosti pro vystavbu
supermarketu celoméstského i nadméstského vyznamu, coz pfispéje k hospodafskému rozvoji kraje i
socialni soudruznosti obyvatel mésta.

Dle platnych podminek se AZUR se Gzemi feSené zménou &. 1 nachazi v Rozvojové ose Prachaticka

nadmistniho vyznamu N-OS6.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni jejich pozdéjSich aktualizaci vyplyva, Zze Gzemi

feSené zménou €. 1 neni soucéasti zadné rozvojové oblasti ani specifické oblasti, rozvojovych ploch, koridor(

a ploch dopravni a technické infrastruktury, Gzemniho systému ekologické stability ¢i GUzemnich rezerv

nadmistniho vyznamu. Nejsou zde vymezeny zadné vefejné prospésné stavby Ci vefejné prospésna

opatfeni a asanace.

d) vyhodnoceni souladu navrhu zmény Gzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na  ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi apoZadavky na ochranu nezastavéného
azemi

Zména €. 1 je vypracovéana v souladu s cili a tkoly tzemniho planovéani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona

¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni, nebot respektuje koncepci
rozvoje Uzemi s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi, které byly stanoveny v platné UPD.

» dotvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvdzeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj (pracovni prilezitosti — viz
plocha ob&anského vybaveni);

* rozsah zastavitelné plochy je feSen umérné velikosti Uzemi a kapacité jeho vefejné infrastruktury;

* zmeéna vytvari podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z verejnych rozpoctd — navrhovana
plocha je dobfe napojitelna na dopravni systém i na technickou infrastrukturu;

» koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce;

* je v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot — na feSené Uzemi zmény
Zadné kulturni hodnoty nezasahuji;

e podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni jsou zménou
respektovany;

» respektuje krajinny raz;

 je v souladu s poZzadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného Uzemi — systém
ekologické stability krajiny na Gzemi feSené zménou nezasahuije;

e je v souladu s udrzitelnym rozvojem Uzemi — zména €. 1 vymezuje v zastavitelném smiSeném
obytném Gzemi pouze novou plochu pro ob&anské vybaveni.

e) vyhodnoceni souladu navrhu zmény Uzemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména ¢&. 1 UP Netolice je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a vyhlaskou €. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi (dale téz jen “vyhladSka 501") a vyhlaSkou €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence dzemné planovaci
¢innosti (dale té7 jen ,vyhldSka 500“). Zména €. 1 je pofizena zkracenym postupem pofizeni podle § 55a
zakona 183/2006 Sh.  Zménou &. 1 UP Netolice byla vymezena plocha ob&anského vybaveni, tento nazev
je v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb.



f)  vyhodnoceni souladu navrhu zmény Gzemniho planu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich pravnich
predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu

Navrh Zmény &. 1 UP Netolice je zpracovan v souladu s platnymi pfedpisy v oboru tzemniho planovani,
zejména stavebnim zékonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist a navazujicimi vyhldSkami nebot’ respektuje pozadavky na vymezovani ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhldSky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi
a soucasné je zména zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu. Textovd a grafickd cast
obsahuje néleZitosti stanovené pfilohou €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sbh., o tzemné analytickych podkladech,
tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci €innosti.

K vefejnému projednani navrhu byla uplatnéna stanoviska dotéenych organu, ktera byla souhlasna a bez
pfipominek.

g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkt vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj zemi nebylo poZzadovano.

h) stanovisko krajského Uradu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona neni vydano, protoZze zpracovani
Vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo poZadovéano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddavoda, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko krajského Ufadu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zakona neni vydano, protoZze zpracovani
Vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo poZadovéano.

j)  vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
s body (1 - 4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pFiloze 7 €asti Il. bod b)

Zména ¢. 1 UP Netolice je v souladu s Navrhem na pofizeni Zmény €. 1 UP Netolice ve zkraceném postupu
pofizeni zmény UP dle § 55a zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

k) komplexni zdiivodnéni pfijatého reSeni v€etné vybrané varianty

Navrhovana Zména ¢. 1 UP Netolice neméni koncepci vydaného Gzemniho planu, pouze dopliuje jiz dfive
navrzené feSeni.

Davodem pofizeni Zmény &. 1 UP Netolice je, Ze stanovené podminky (dle schvaleného tzemniho planu)
pro vyuZiti ploch smiSenych obytnych neodpovidaji poZadavkim mésta Netolice. PoZadavky na zménu se
tykaji provéreni Casti zastavitelné plochy SO 55 (v proluce zapadni ¢asti mésta — lokalita Benydkov) pro
vymezeni supermarketu na ploSe cca 5 090 m? s prodejni plochou cca 1 000 m?.

Schvalenym UP Netolice na plochach smiSenych obytnych neni pfipustna vystavba velkoplodnych
nakupnich zafizeni.

Pfedmétem zmény je z Casti plvodné vymezené plochy SO 55 (severovychodni ¢ast) zména zplsobu
vyuziti na nové vymezenou plochu obcanského vybaveni OV 91, na které bude umoZnéna vystavba
nakupniho centra typu supermarket. Z divodu zamyslené vystavby je v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro plochy ob&anského vybaveni upraveno pfipustné vyuZiti pro
velkoploSna nakupni zafizeni. Dopravni pfistup je zajiStén napojenim z mistni obsluzné komunikace - ulice



Nadrazni. Parkovisté lze zrealizovat v ramci pfipustnych &innosti na plochach OV. Pro plochu OV 91 je
zménou €. 1 soucasné zruSena Uzemni podminka pofizeni regula¢niho planu.

Plocha je do zmény UP zafazena piedevdim z divodu, Ze mésto v soucasnosti nedisponuje s vétsim
nakupnim zafizenim. Realizace zameéru usnadni nakupovani a rovnéz Ize pfedpokladat zvySeni nabidky
pracovnich mist a tim zlepSeni socioekonomickych poméra mistnich obyvatel.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury a koncepce usporadani krajiny zUstava neménéna. VyuZiti
feSené plochy OV 91 nevznikaji Zzaddné nové pozadavky na verejné prospésSné stavhby.

)  vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch

Pfedmétem zpracovani Zmeény &. 1 UP Netolice neni vymezeni novych rozvojovych ploch. Zménou je
vymezena plocha, ktera je sou¢ésti zastavitelné plochy feSené schvalenym UP

m) vyé€et zdalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadéach
uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zménou &. 1 UP Netolice nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v Zasadéach tzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje.

n) vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

0 Zabor ZPF podle
© = o jednotlivych Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
2 T = S E kultur (ha)
= = = 'Z,‘, © o
o i, > = - Y o
= Zpusob vyuziti S>1928% ©3
- @ = T C N —
° plochy >T(82Cg == .
) S| 543 B Orna | 2ahrada | | [ i \VAR Y
0 © - i X puda : : : : .
O c )
(@]
Plocha  obcéanského
OoVal vybaveni 0,50 | 0,50 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy ob€&anského vybaveni
- 0,50 | 0,50 0 0 0 0 0 0 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 0,50 | 0,50 0 0 0 0 0 0 0 0

Plocha OV91 je vymezena na nezemédélskych pozemcich a soucasné feSena pfedchozi UPD, ztoho
dlvodu nedochazi k navySeni zaboru zemédélského pudniho fondu.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Zménou ¢&. 1 UP Netolice nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL), proto neni sougasti
této dokumentace vyhodnoceni pfedpokladanych dopadl na tyto pozemky. Vzdalenost 50 m od kraje lesa
na feSené Uzemi nezasahuje.

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Béhem vefejného projednani nebyly uplatnény Zadné namitky.
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Béhem vefejného projednani nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

11



g) srovnavacitext s vyznaéenim zmeén

VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo pro potfeby Gzemniho planu stanoveno projektantem Uzemniho planu k 1. 3. 2013
a je vyznaceno ve vykresech €. 1 Vykres zdkladniho ¢lenéni a €. 2 Hlavni vykres.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodéarné
vyuzZivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciél rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

V Netolicich a v celém spravnim Gzemi se predpoklada predevsSim rozvoj bydleni v rodinnych domech,
rekreace, dale rozvoj vyroby, zemédélstvi, obCanského vybaveni a stim spojené dopravni i technické
infrastruktury. Ve stavajici zastavbé pfi realizaci vystavby bytd je nutné klast diraz na rekonstrukci
a modernizaci domovniho fondu a na vyuzivani vnitinich rezerv zastavénych ¢asti.

Rozvoj zastavéného Uzemi je urCen prevazné k rekonstrukci a oprav objektld svyuzitim pro bydleni
a obCanské vybaveni, které nenarusi obytnou funkci. Dostavba je soustfedéna pfedevSim na plochy, jejichz
zastavbou dojde k uceleni mésta, s maximalnim vyuzitim stavajicich komunikaci a technické infrastruktury.

Z dlvodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny pfedpoklady pro kvalitni
bydleni a pro nové pracovni pfilezitosti navrhem ploch pro vyrobu a skladovéani, ploch smiSenych vyrobnich
a ploch smiSenych obytnych.

Diky vysokym kulturnim i pfirodnim hodnotdm Netolicka je pro spravni tzemi mésta Netolice podnétem ke
smérovani dalSiho vyvoje do oblasti turistického ruchu a s nim souvisejicich sluzeb a vybaveni.

Soucasné jsou potlaceny Cinnosti, které by mohly narusit jedine¢né podminky rozvoje, jimiz jsou pfirodni
hodnoty Uzemi (ochrana nezastavéného Gzemi, ochrana volné krajiny).

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A
KULTURNICH HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNI HODNOTY

Kromé ochrany feSeného Gzemi dle platnych pravnich pfedpist z hlediska statni pamatkové péce (ochranné
pasmo loveckého zédmecku Kratochvile, Uzemi Méstské pamétkové zény Netolice a souboru dalSich
nemovitych kulturnich pamatek v historickém jadru mésta, kulturni pamatky zapsané v Ustiednim seznamu
kulturnich paméatek CR, Gzemi s archeologickymi nalezy) jsou Gzemnim planem chranény tyto hodnoty:
- urbanisticka struktura a architektonicky rédz zastavby meésta;
- venkovsky charakter mistnich ¢asti Petrav Dvar a Schwarzenberg;
- pamétky mistniho vyznamu, které nejsou zapséany v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité izemi (drobné sakralni stavby, pamétniky, pomniky a sochy...) v€etné
jejich okoli;
- priméstsk& kulturni krajina a dochovany krajinny rédz Gzemi.

Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné

Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. VeSkeré déje, €innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického,
architektonického a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych
objektd drobné architektury, kvalitni Gpravou verejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb
a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni.

12



Stavby i zmény staveb musi disledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované
zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam
(tj. charakteristicky obdélnikovy pldorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich
orientaci, historické architektonické detaily).

Na stavbach, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi hodnotami Gzemi (napf. kostel sv. Vaclava,
kostel Na nebe vzeti Panny Marie, radnice) se nepfipousti stavebni Upravy a zmény priaceli a umistovani
zafizeni, které by narusily jejich vzhled a sniZily jejich estetickou hodnotu (napf. dostavby gardzi a skladu,
instalace anténnich systému a stozard pro prenos radiovych signald, parabolické antény, vzduchotechnicka
potrubi, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni nasténné malby apod.).

Podstatné je uchovéani stavajiciho uspofaddani cennych staveb vcetné hospodéarskych ¢€asti (mozZnost
rekonstrukce a pfestavby napf. na bydleni). Rovnéz veSkeré Upravy venkovnich prostord a ploch musi byt
feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz.

Na plochach verfejnych prostranstvi neni Zadouci pfipustit takové Upravy, které by znehodnocovaly dané
prostfedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty.

Plochy letohradku Kratochvile véetné vodni plochy i nadale dobfe udrzovat a vhodnym uspofadanim zelené
umoznit vyniknuti zamecku.

Dulezité je feSit pfechod urbanizované casti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného Uzemi tak, aby
nedoslo k vaznému naruseni obrazu mésta. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad
zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

U vyznamnych vyhlidkovych bodd - mist jedine¢nych vyhledd, ze kterych je mozno shlédnou zajimavé
partie mésta a krajiny (napf. rozhledna Na Janu) je nutné nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které by
mohly tato mista a vyhledy narusit. Je vhodné mista vyhledd podpofit odpocivadly.

PRIRODNi HODNOTY

PFirodni hodnoty mésta Netolice tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, kter4 se mj. projevuje i v rekrea¢nim

vyuziti Gzemi. Kromé chranénych Gzemi dle zvlaStnich predpist (NATURA 2000 - Evropsky vyznamna

lokalita zdmek Kratochvile, registrované pamatné stromy) jsou Uzemnim planem chranény tyto pfirodni

lokality:
- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky;

- prvky azemniho systému ekologické stability (nadregionalni, regionalni i lokalni);

- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromd v zastavéném
Uzemi a krajiné;

- plochy v nezastavéném Gzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy pfirodni (P) a plochy
smiSené nezastavéného Gzemi (SN);

- pripravovana krajinna pamatkovéa zéna (KPZ) Netolicka obora.

Ochrana prirodnich hodnot
Podminky ochrany jsou dany zdkonem o ochrané prirody a krajiny.

DuleZité je zabezpecit ochranu Evropsky vyznamné lokality zamku Kratochvile - zachovat vzletové otvory do
pudnich prostord zamku a zabréanit nevhodnym Upravam stfechy a padnich prostora.

Dle mistnich podminek jsou Gzemnim planem zpfesnény plochy prvka USES s nutnosti respektovani
alesponn minimalni Sife a zachovani charakteru Uzemi. V téchto €astech jsou minimalizovany pfipustné
stavby (technicka infrastruktura, stavby pro zabezpe&eni zemédélské a lesnické ¢innosti). Pro prvky USES je
ochrana zabezpec€ena podminkami pro vyuziti Gzemi.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenaruSi celkovy réz krajiny a pavodni zastavby a neohrozi pfirodu. Podminéné lze
pFipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zésahu
do porostu. Oploceni v nezastavéném Uzemi je mozné realizovat pouze formou oploceni pastvin. DuleZité je
chranit vyznacné solitéry stromy, skupiny stromd, stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném uzemi
mésta, u pamatnych stromd pak sledovat zdravotni stav a vykonavat pouze asanacni fezy. Vysadbou
izolacni zelené lIze potlacit pusobeni ruSivych dominant v obrazu mésta, predevSim pak vyrobnich
a zemeédélskych aredl.

Ochrana krajinného razu v KPZ:

PFi vyuziti izemi ve vymezené KPZ nesmi dojit k ohrozeni krajinnych nebo krajinarskych hodnot Gzemi ani
ohrozeni pamatkovych hodnot historického stavebniho fondu. Tzn.:
- respektovat prostorovou skladbu a ¢lenéni jednotlivych druhl pozemkud (mozaiky lesu, pastviny,
louky, pole, aleje a rybniky);
- zachovat vzrostlou zelen v sidlech a podporovat dalSi vysadbu;
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- obnovit historickou sit' polnich cest i historickych mistnich komunikaci (vazba na pozemkové Gpravy
- zajisténi pristupnosti ke vSem pozemkdam);

- respektovat vzrostlou zelen na nelesni pidé, zejména doprovodné liniové porosty podél vodnich
tok a komunikaci;

- sniZzovat negativni plsobeni rozsahlych ploch orné plidy vhodnou parcelaci a zakladanim vétrolam,
remizkd, mezi, pfipadné trvalym zatravnénim;

- respektovat kulturni pamatky a dalSi historické architektonicky i technicky vyznamné stavby;

- respektovat strukturu zastavby a typicky charakter staveb pro danou oblast (tj. samotny vzhled
stavby — velikost, pudorys, sklon stfech, materidlové feSeni);

- nepovolovat vystavbu objektd, které svou vySkovou hladinou pfesahuji vySkovou hladinu okolni
zastavby;

- nepovolovat vystavbu novych objekt( ve volné krajing, zejména rekreacnich staveb.

CIVILIZACNi HODNOTY
Navrh ochrany civilizaénich hodnot

Ochrana hodnot spoc€iva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesniZovani stavajici arovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalSi rozvoje
a to zejména:
- respektovat stavajici civilizacni hodnoty, (tzn. vefejnou i ostatni technickou infrastrukturu);
- vyuZivat a modernizovat predevSim stavajici objekty pro vyuZziti ob&anské vybavenosti, stabilizovat
plochy pro ob&anskou vybavenost ve vefejném zamu;
- podporovat vystavbu dopravni a technické infrastruktury (zachovani a rozSifovani cyklotras,
turistickych stezek a parkovacich ploch, vybudovéani novych vodovodnich a kanaliza¢nich Fadu
v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim, rozsSifeni stfedotlakého plynovodu);
- realizovat protierozni a protipovodnova opatfent;

VSechny hodnoty v Uzemi jsou v navrhu respektovany. Podminky ochrany zjiSténych hodnot jsou zasadami
pro éinnost spravnich Gradl a pro pofizovani navazuijici UPD.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

| URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Utvaru. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici méstskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. Pfi realizaci
vystavby je tfeba zachovévat zaclenéni nejen na okolni zastavéné Uzemi, ale i do krajiny a pfitom
respektovat vesSkeré hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty,
dominanty, kulturni pamatky.

NavrZzena koncepce navazuje na zpusob vyuziti, které jsou v Gzemi jiz zastoupeny: bydleni, rekreace,
vyroba, zemédélstvi, ob&anské vybaveni (sluzby), vefejna prostranstvi.

V rdmci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustné vyuZziti, nepfipustného vyuziti a podminek prostorového uspofadani - viz Udaje kap.
f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti....

Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot, ochrana zemédélského padniho
fondu s nejvySSim stupném ochrany.

PFi realizaci vystavby bytl je nutné klast ddraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani
vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti a v rdmci vystavby soukromych obytnych objektd je tfeba podporovat
moznost zfizovani prostor pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni, vyrobu a ob&anské vybaveni vytvafi dzemni plan podminky pro stabilizaci
podtu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel ve mésté a jeho &astech. UP
vymezuje plochy se smiSenym vyuzitim, které umoznuji SirSi spektrum cinnosti a aktivit, pfinasSi ozZiveni
a zpestreni struktury mésta.

V UP je prednostné rozvijeno bydleni v souladu s dlouhodobym trendem mirného narGstu po&tu obyvatel,
s dlirazem na rozvoj Netolic. Nové plochy pro bydleni at’ jako plochy bydleni, nebo plochy smiSené obytné,
jsou nejCastéji situované po obvodé mésta, pfipadné navazuji na zastavéné Uzemi, nebo vyplauji proluky
v zastavéném UGzemi. Vyjimku tvofi lokalita SO 41, kter4d je situovana jihovychodné od Netolic
U Mollerovského rybnika.
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Podminkou pro vystavbu objektt pro bydleni soustfedénych podél silnic Il. a lll. tfidy a Zelezni¢ni drahy je
prokézat eliminaci hlukové zatéze.

Navrzené FeSeni obsahuje mimo ploch pro bydleni i dostate¢né mnoZstvi ploch pro rekreaci jak pro
individudlni, tak hromadnou. Pro hromadnou rekreaci je vymezena lokalita Netolice — PodrouZek v jizni ¢asti
feSeného Uzemi. Jednd se o lokalitu pro sport a rekreaci feSenou pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci
(Zména &. 4 UPnSU), konkrétné pro rekreacni bydleni, jezdecky a golfovy areél, ktery je navrzen ve vazbé
na rybnik Podrouzek a stavajici autocamping a je velmi dobfe dostupna i z centra Netolic. V navrhu
tzemniho planu je tato lokalita znacena indexy VP 26, Rh 28, Rz 29, VP 30, OV 31.

MozZnost hospodarského rozvoje pfimo v Netolicich je navrZzena formou ploch pro obcanské vybaveni,
vyrobu a skladovani, dale ploch smiSenych vyrobnich. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby
navazovaly na zastavéné Uzemi anebo na plochy dopravni infrastruktury.

Uzemni plan fesi i nékolik ploch vefejnych prostranstvi. V severni asti jsou navrhy situované do ochranného
pasma hibitova, ve stfedni ¢asti pak spolecné se zaméry ploch pro bydleni, ob&anské vybaveni a smiSené
obytné vyplnuji proluku zastavéného Gzemi. DalSi plochy vefejnych prostranstvi jsou soucasti navrhi bud
navrhl ploch pro bydleni - u lokality Petrav dvar B 14 a lokality Peklo B 16, nebo pro zminovanou plochu
hromadné rekreace Netolice — PodrouZek.

Navrhy technické infrastruktury jsou zastoupeny nékolika plochami pro trafostanice, a plochami pro Cistirny
odpadnich vod. PFi vytvafeni nové infrastruktury je tfeba klast diraz pfedevSim na kvalitu bydleni, na trvalé
zlepSeni vzhledu sidel a kultivaci prostfedi.

UP fesi tfi plochy prestavby P1 aZ P3. Prvni je lokalizovana ve vychodni &asti mésta u fotbalového stadionu,
druhd ve stfedni ¢asti mésta pfi silnici 11/122. Jedna se 0 zaméry prestaveb z bydleni, ob&anského vybaveni
na vyrobni sluzby. Treti plocha je urCena k prestavbé kulturniho domu véetné pfilehlého pozemku
smiSenému obytnému vyuZziti.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITiI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Navrzené objekty budou respektovat vysSku okolni zastavby, tj. v mistech s vicepodlazni zastavbou bude
vySka limitovana vyskou okolnich dom(, do vzdalenosti cca 150 m. Umisténi a charakter budouci vystavby
budou pohledové souviset s okolni zastavbou, pficemz zejména vyska objektd nesmi prekrocit béznou
hladinu zastavby.

V nizkopodlaZni zastavbé bude umoznéna vystavba pfizemnich objekttd s moznosti obytnych podkrovi.
Navrzené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény,
terasy...) je uvedeno v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti...
vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a dale Odivodnéni Gzemniho planu v kapitole k) komplexni
zddvodnéni prjatého rfeSeni... zddvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilngm zpdsobem
VyuZiti.

Veskeré navrzené plochy vétsi nez 0,5 ha budou doplnény vefejnou zeleni (sidelni zeleni) v rozsahu 20%
feSené plochy. Do této plochy je mozné zapocitat détska a sportovni hfisté malého rozsahu a aleje podél
komunikaci.

Uzemni plan vyluduje v feSeném Gzemi vystavby fotovoltaickych elektraren. Fotovoltaické systémy pro
zasobovani elektrickou energii jsou podminéné pripustné na plochach vyroby a skladovani za splnéni
podminky osazeni na stfechach budov, a Ze se nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech
a prihledech.

Nova vystavba bude uskute¢fiovana smérem od zastavéného Uzemi do volné krajiny. Mimo zastavby
v prolukach bude zastavba realizovatelna vzdy az po Uplném zainvestovani inZenyrskymi sitémi.
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VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch sochrannymi pasmy (OP) je nutné feSit vyjimku ztéchto OP
v navazujicich fizenich.

OZNAC. ¢
PLOCHY POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plocha obé&anského vybaveni - severozapadni ¢ast, lokalita Za cihelnou.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem loveckého zdmecku Kratochvile.

o respektovat navrh na vyhlaSeni krajinné pamétkové zény - Netolicka obora.

o feSit stfet se zatizenim melioracemi.

Ochrana hodnot Uzemi:

e je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby a jeji prostorové usporadani -
pudorysnou linii zéstavby, sklon a tvar stfech, vySkovou hladinu zéstavby, Stity ajejich

oV 1 orientaci,} hi.s,toric,ké,architektopické detaily. Neni moZno pouZit architektonickych prvku, které

neodpovidaji lok&lnimu typu zastavby.

e zplsob prostorového uspofddani zastavitelné plochy, bude respektovat narodni kulturni
pamatku (zamek Kratochvile), historicky cenné objekty a urbanistickou strukturu Gzemi.
Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu
charakteru prostfedi.

e nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi nebo estetické plsobeni zdmku hlavné
z dalkovych pohledu, a to zejména nadmérnou vyskou budov a technickych zafizeni nad 9,5
m (ta mUze byt i vySSi s ohledem na nenaruSeni dalkovych pohledd). Nezbytné je rovnéz
vyvarovat se napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym barvam (napf.
oranzovym, ¢ervenym,...) a napadnym tvarim (napf. koule, jehlan...).

Ochrana PUPFL:

¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.

Plocha technické infrastruktury - COV - severozapadni &ast, nad zameckem Kratochvile,

lokalita Za cihelnou.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem ze silnice 11/142.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem silnice Il. tfidy a s OP loveckého zadmecku
Kratochvile.

o respektovat navrh na vyhlaSeni krajinné pamétkové zény - Netolicka obora.

Ochrana hodnot Uzemi:

e je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby a jeji prostorové usporadani -

TI2 pudorysnou linii zéstavby, sklon a tvar stfech, vysSkovou hladinu zéstavby, Stity ajejich

orientaci, historické architektonické detaily. Neni mozno pouzit architektonickych prvkd, které
neodpovidaji lokalnimu typu zéstavby.

e zplsob prostorového uspofddani zastavitelné plochy, bude respektovat narodni kulturni
pamatku (zamek Kratochvile), historicky cenné objekty a urbanistickou strukturu Gzemi.
Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu
charakteru prostredi. Vystavba COV nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi nebo estetické
pusobeni zdmku hlavné z dalkovych pohledl, a to zejména nadmérnou vysSkou budov a
technickych zafizeni nad 7,5 m. Nezbytné je rovnéz vyvarovat se napadnému barevnému
feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym barvam (napf. oranzovym, ¢ervenym,...) a napadnym
tvarim (napf. koule, jehlan...).

Ochrana PUPFL:

o lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
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vystupni limity.

Plocha ob&anského vybaveni - zapadni ¢ast feSeného lUzemi, lokalita Velka Trebanka

ov3 e Plocha byla po verejném jednani vypusténa.

Plocha vyroby a skladovani - chov koni - zdpadni ¢ast feSeného Uzemi, lokalita Velka Trebanka.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - z pfiléhajici silnice IlI. tfidy 111/14533.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Gzemi:

VS 4 e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem silnice lll. tfidy a OP radiolokacniho prostfedku
RTH Trebotovice.

o respektovat navrh na vyhlaSeni krajinné pamétkové zény - Netolicka obora.

Ochrana PUPFL:

¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.

Plocha technické infrastruktury - COV - severozapadni &ast, pod zameckem Kratochvile.

Obsluha Gzemi:

¢ dopravni napojeni - sjezdem z plochy vefejného prostranstvi.

¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem loveckého zdmecku Kratochvile.

e respektovat navrh na vyhlaSeni krajinné pamétkové zény - Netolicka obora.

Ochrana hodnot Uzemi:

e je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby a jeji prostorové usporadani -

TI5 pudorysnou linii zéstavby, sklon a tvar stfech, vySkovou hladinu zéstavby, Stity ajejich
orientaci, historické architektonické detaily. Neni mozno pouzit architektonickych prvkd, které
neodpovidaji lok&lnimu typu zastavby.

e zplsob prostorového uspofddani zastavitelné plochy, bude respektovat narodni kulturni
pamatku (zamek Kratochvile), historicky cenné objekty a urbanistickou strukturu Gzemi.
Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu
charakteru prostfedi.

e vystavba COV nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi nebo estetické pisobeni zamku
hlavné z dalkovych pohledd, a to zejména nadmérnou vySkou budov a technickych zafizeni
nad 7,5 m. Nezbytné je rovnéz vyvarovat se napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym,
jasnym a svitivym barvdm (napf. oranZzovym, ¢ervenym,...) a napadnym tvarim (napf. koule,
jehlan...).

Plocha vyroby a skladovani - zdzemi pro koné spojené s hipoturistikou - severozapadni ¢ast,

nad rybnikem Myslivna.

Obsluha Gzemi:

¢ dopravni napojeni - z pfiléhajici silnice Ill. tFidy.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti pfipadné z nové trafostanice T39.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s OP loveckého zamecku Kratochvile, radioloka¢niho prostfedku RTH
Trebotovice, bezpe€nostniho a OP pasma vodovodniho fadu.

o feSit stfet se zatizenim melioracemi.

VS 6 o respektovat navrh na vyhlaSeni krajinné pamétkové zény - Netolicka obora.

Ochrana hodnot Uzemi:

e je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby a jeji prostorové usporadani -
pudorysnou linii zastavby, sklon a tvar stfech, vysSkovou hladinu zastavby, Stity ajejich
orientaci, historické architektonické detaily. Neni moZzno pouzit architektonickych prvkd, které
neodpovidaji lok&lnimu typu zastavby.

e zplsob prostorového uspofddani zastavitelné plochy, bude respektovat narodni kulturni
pamatku (zamek Kratochvile), historicky cenné objekty a urbanistickou strukturu Gzemi.
Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu
charakteru prostfedi.

e nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi nebo estetické plsobeni zdmku hlavné
z dalkovych pohledd, a to zejména nadmérnou vysSkou budov a technickych zafizeni nad 6 m
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(Nezbytné je rovnéz vyvarovat se napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jashnym a
svitivym barvédm (napf. oranZzovym, éervenym,...) a ndpadnym tvardm (napf. koule, jehlan...).
Povrchové Upravy objektd budou pfedevsim z pfirodnich materiélt - kamen, dfevo.

Ochrana PUPFL:

¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.

Plocha vyroby a skladovani - zazemi pro koné spojené s hipoturistikou - severozipadni ¢ast

VS7 navazujici na zastavéné Uzemi, nad rybnikem Myslivna.

e Plocha byla po verejném jednani vypusténa.

Plocha bydleni - severozgpadni ¢ast nad rybnikem Myslivha navazujici na zastavéné Gzemi.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z nové trafostanice T39.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s OP loveckého zadmecku Kratochvile, bezpe€nostniho a OP pasma
vodovodniho fadu a radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice.

o respektovat navrh na vyhlaSeni krajinné pamétkové zény - Netolicka obora.

Ochrana hodnot Uzemi:

e je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby a jeji prostorové usporadani -
pudorysnou linii zastavby, sklon a tvar stfech, vysSkovou hladinu zéstavby, Stity ajejich

B8 orientaci, historické architektonické detaily. Neni moZzno pouzit architektonickych prvkd, které
neodpovidaji lokalnimu typu zéstavby.

e zplsob prostorového uspofddani zastavitelné plochy, bude respektovat narodni kulturni
pamétku (zdmek Kratochvile), historicky cenné objekty a urbanistickou strukturu Gzemi.
Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu
charakteru prostfedi.

e nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi, zejména zasadné odliSnou vyskovou
hladinou oproti okolnim budovam, kterd muze byt i vySSi avSak z ohledu na citlivé zasazeni do
stavajici zastavby napfiklad plus minus jedno podlaZzi. Nezbytné je rovnéz vyvarovat se
nadpadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym barvam (napf. oranzZovym,
cervenym,...), napadnym tvarim (napf. koule, jehlan...) a napadné odliSnému materidlovému
pojeti prevladajicich ploch fasad (napf. celoplechovd, leskly keramicky obklad celé fasady,
celobetonové fasady, celodfevéné a srubové stavby, ...).

Plocha technické infrastruktury - COV - severozapadni &ast, nad rybnikem Myslivna, lokalita

Slouné.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni komunikace.

T 9 . .napojeir.ﬁ, na tec,hnickou infrastrukturu - ze stavajicich siti pfipadné z nové trafostanice T39.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

o feSit stfet se zatizenim melioracemi.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e TFesit stfet s hranici zaplavového Uzemi Q1oo.

SO 10 Plocha smiSené obytn& - severozapadni ¢ast, lokalita Petrav Dvr.

e Plocha byla po verejném jednani vypusténa.

Plocha bydleni - severozdpadni ¢ast, lokalita Petrav Dvdr.

Obsluha Gzemi:

¢ dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZziti Gzemi:

B 11

e nutno plnit podminku s OP loveckého zdmecku Kratochvile a radiolokaéniho prostfedku RTH
Trebotovice.

o TFesit stfet se zatizenim melioracemi a trasou stavajiciho vodovodniho fadu.
Ochrana hodnot tzemi:

e je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby a jeji prostorové usporadani -
pudorysnou linii z4stavby, sklon a tvar stfech, vySkovou hladinu zdstavby, Stity ajejich
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orientaci, historické architektonické detaily. Neni mozno pouzit architektonickych prvkd, které
neodpovidaji lok&lnimu typu zastavby.

e zplsob prostorového uspofddani zastavitelné plochy, bude respektovat narodni kulturni
pamatku (zamek Kratochvile), historicky cenné objekty a urbanistickou strukturu Gzemi.
Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu
charakteru prostfedi.

e nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi, zejména zasadné odliSnou vyskovou
hladinou oproti okolnim budovam, kterd muze byt i vySSi avSak z ohledu na citlivé zasazeni do
stavajici zastavby napfiklad plus minus jedno podlazi. Nezbytné je rovnéz vyvarovat se
napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym barvam (napf. oranzovym,
cervenym,...), napadnym tvarim (napf. koule, jehlan...) a napadné odliSnému materidlovému
pojeti prevladajicich ploch fasad (napf. celoplechové, leskly keramicky obklad celé fasady,
celobetonové fasady, celodfevéné a srubové stavby, ...).

Plocha smiSen4 obytn4 - severozapadni ¢ast zasahujici do zastavéného Uzemi, lokalita Petriv
Dvur.

Obsluha Uzemi:

¢ dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.

SO 12 e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:
e feSit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice Il. tfidy, viz kap. f) podminky pro vyuZiti
ploch - vystupni limity.
Plocha bydleni - zdpadni ¢ast, lokalita Petrdv Dvir vyplaujici proluku mezi zastavénymi Uzemi
u Pivovarského rybnika.
Obsluha Gzemi:
B 13 e dopravni napojeni - z pfilehlé mistni komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stévajicich siti, pfipadné z nové navrzené
trafostanice T31.
Limity vyuZziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.
Plocha bydleni - zapadni ¢ast, lokalita Petrav Dvar vyplnujici proluku mezi zastavénymi Gzemi.
Obsluha Gzemi:
e dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace a z nové navrZzeného pfistupu VP.
¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich a z novych siti.
Limity vyuziti Gzemi:
B 14 e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem elektrického vedeni a OP radioloka¢niho
prostfedku RTH TFebotovice.
o feSit stfet se zatizenim melioracemi a nové navrZzené trafostanice T31.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:
o feSit zvySenou hygienickou zatéZ hluku z nové navrZzené trafostanice T31 viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.
Plocha vefejnych prostranstvi - zapadni ¢ast, lokalita Petrav Dvr (jako soucast lokality B 14).
Obsluha tdzemi:
e dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.
VP 15 e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich a nové navrzenych siti.
Limity vyuZziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannymi pasmy elektrického vedeni a radiolokacniho prostfedku
RTH Trebotovice.
e  Fesdit stiet se zatiZzenim melioracemi a navrzenou trafostanici T31.
Plocha bydleni - zapadni ¢ast, lokalita Peklo.
Obsluha Gzemi:
B 16 e dopravni napojeni - novy pfistup z mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich a nové navrzenych siti.
Limity vyuZziti Gzemi:
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e nutno plnit podminku s ochrannymi pasmy elektrického vedeni a radiolokac¢niho prostfedku
RTH Trebotovice.

e fesSit stfet se zatizenim melioracemi.

VP 17

Plocha vefejnych prostranstvi - zadpadni ¢ast, lokalita Peklo (jako soucast lokality B 16).

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - nové navrzeny pfistup z mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym a bezpe€nostnim pasmem vysokotlakého plynovodu a
s OP radiolokaéniho prostfedku RTH Tfebotovice.

o feSit stfet se zatizenim melioracemi.

B 18

Plocha bydleni - zapadni ¢ast lokalita Peklo, v proluce stavajici zastavby.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

B 19

Plocha bydleni - zapadni ¢ast lokalita Peklo, navazuje na stavajici zastavbu.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem elektrického vedeni a s OP radioloka¢niho
prostfedku RTH TFebotovice.

o feSit stfet se zatizenim melioracemi.

OVs 20

Plocha ob€anského vybaveni - sport - jihozdpadni okraj mésta, navazujici na stavajici zastavbu
u fotbalového stadionu.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - nutno Fesit novy prfistup ze stavajici plochy OVs.

¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

Sv2i

Plocha vyrobni smiSena - jizni okraj mésta, v zastavéném Uzemi.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

Ri 22

Plocha rekreace - individualni - jihozapadné od mésta, lokalita na Pekle (vystavba zahradnich
domka).

Obsluha Gzemi:

¢ dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

B 23

Plocha bydleni - jiZzné od mésta, navazujici na stavajici zastavbu.

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.
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Plocha bydleni - jiZné od mésta, navazujici na stavajici zastavbu v zastavéném Uzemi.
Obsluha Gzemi:

¢ dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace a silnice II. tfidy.

¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

B 24 Limity vyuzitf dzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:
e feSit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice Il. tfidy, viz kap. f) podminky pro vyuZiti
ploch - vystupni limity.
Plocha bydleni - jiZzné od mésta, navazuje na stavajici plochu bydleni a arealu vyroby
a skladovani.
Obsluha Gzemi:
¢ dopravni napojeni - z pfiléhajici silnice Il. tfidy.
¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
B 25 Limity vyuziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym péasmem radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice
a s OP silnice II. tFidy.
e TFesit stfet s BPEJ Il. tfidy ochrany ZPF.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:
e feSit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice Il. tfidy, viz kap. f) podminky pro vyuZiti
ploch - vystupni limity.
Plocha vefejnych prostranstvi - jizni ¢ast feSeného Uzemi, lokalita Podrouzek (Pod Peklem).
Obsluha Gzemi:
e dopravni napojeni - z pfilehlé mistni komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a z nové navrzené trafostanice T37.
VP 26 Limity vyuZziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s OP radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice a s ochranného
a bezpecnostniho pdsma vysokotlakého plynovodu,
o feSit stfet se zatizenim melioracemi.
Ochrana PUPFL:
¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity
Rz 27 Plocha rekreace - rekreaéni zelen - jizni ¢ast feSeného Uzemi, lokalita Podrouzek (Pod Peklem).
e Plocha byla po spole¢ném jednéni vypusténa.
Plocha rekreace - hromadna - jizni ¢4st feSeného Uzemi, lokalita Podrouzek (Pod Peklem).
Obsluha Gzemi:
e dopravni napojeni - z mistni komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a nové navrzené trafostanice T37.
Rh 28 | Limity vyuZiti uzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku RTH TFebotovice.
o  fesit stfet s BPEJ Il. ochrany ZPF a zatiZzenim melioracemi.
Ochrana PUPFL:
¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.
Plocha rekreace - rekreaéni zelen - jizni ¢ast feSeného Uzemi,
lokalita Podrouzek (Pod Peklem).
Obsluha Gzemi:
¢ dopravni napojeni - z mistni komunikace.
Rz 29

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a nové navrzené trafostanice T37.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s OP radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice a ochranného
a bezpecnostniho pasma vysokotlakého plynovodu.

e Tesit stfet s BPEJ Il. ochrany ZPF a zatizenim melioracemi.

Ochrana PUPFL:
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¢ |okalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.

Plocha vefejnych prostranstvi - jizni ¢ast feSeného Uzemi, lokalita Podrouzek (Pod Peklem).
Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - z pfilehlé mistni komunikace.

¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a nové navrzené trafostanice T37.

VP 30 Limity vyuZiti Gzemi:

¢ nutno plnit podminku s OP radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice.

o fesit stfet s BPEJ Il. ochrany ZPF a zatiZzenim melioracemi.

Ochrana PUPFL:

¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.

Plocha ob&anského vybaveni - jizni ¢ast feSeného Uzemi, lokalita Podrouzek (Pod Peklem).

Obsluha Gzemi:

oV 31 e dopravni napojeni - z mistni pfilehlé komunikace.

¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a nové navrzené Trafostanice T37.

Limity vyuZziti Gzemi:

¢ nutno plnit podminku s OP radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice.

o fesit stfet s BPEJ Il. ochrany ZPF a zatizenim melioracemi.

Plocha vyrobny a skladovani - jihozapadni ¢ast feSeného Uzemi v mistni ¢asti Schwarzenberg,

navazuje na zastavéné Uzemi.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

VS 32 Limity vyuziti Gzemi:

o fesit stfet se zatiZenim melioracemi.

o respektovat navrh na vyhlaSeni krajinné pamétkové zény - Netolicka obora.

Ochrana hodnot Uzemi:

e Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu
charakteru prostfedi. Neni mozno pouzit architektonickych prvkd, které neodpovidaji
lokalnimu typu zastavby.

Plocha vyroby a skladovani - jizni ¢ast feSeného Uzemi, lokalita U Grejnarova (Ovcin).

Obsluha Gzemi:

¢ dopravni napojeni - z pfiléhajici mistni komunikace.

¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

VS 33 Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

o feSit stfet se stavajicimi interak&nimi prvky.

Ochrana PUPFL:

¢ |okalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.

Plocha bydleni - jizni ¢ast FeSeného Uzemi, lokalita Grejnarov.

Obsluha Gzemi:

B 34 e dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

Plocha technické infrastruktury - COV - jizni &ast FeSeného Gzemi, lokalita Grejnarov .

Obsluha Gzemi:
e dopravni napojeni - novy pfistup sjezdem mistni komunikace.
T135 e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.
o feSit stfet zatizenim melioracemi.
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Ochrana zdravych Zivotnich podminek:
e TFesit stfet s hranici zaplavového Uzemi Quoo.

Plocha vyroby a skladovéani - zemédélska malovyroba - jiZné od mésta.

VS36 | e« Na plochu bylo v priabéhu praci na UP vydano stavebni povoleni (zménéna na plochu
zastavéného Uzemi).
Plocha vyroby a skladovani - plocha pro likvidaci biologicky rozlozitelného odpadu
kompostéarna - jihovychodni ¢ast feSeného tzemi, lokalita ,u tfetiho rybnicku” (u OlSovského lesa).
Obsluha Gzemi:
e dopravni napojeni - z pfiléhajici mistni komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a z nové trafostanice T38.
VS 37 Limity vyuziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym radioloka¢niho prostfedku RTH Tfebotovice, ochranného
pasma vodovodniho Fadu a OP silnice.
o feSit stfet s trasou oteviené vodotece a zatiZzenim melioracemi.
Ochrana PUPFL:
¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.
Plocha rekreace - individualni - jihovychodné od mésta, lokalita Gertrada.
Obsluha Gzemi:
Ri 38 e dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzené trafostanice
T38.
Limity vyuziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.
Plocha rekreace - individualni - jihovychodné od mésta, lokalita Gertrada.
Obsluha Gzemi:
e dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.
Ri 39 e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzené trafostanice
T38.
Limity vyuZziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.
Plocha vyroby a skladovani - plocha pro likvidaci biologicky rozlozitelného odpadu kompostarna
- jihovychodné od Netolic, lokalita u rybnika. Mollerovsky.
Obsluha Gzemi:
VS 40 e dopravni napojeni - novy pfistup sjezdem z mistni komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice.
Plocha smiSené obytné - jihovychodné od Netolic, lokalita u rybnika Mollerovsky.
Obsluha dzemi:
e dopravni napojeni - novy pfistup sjezdem z mistni komunikace.
SO 41 ¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.
o feSit stfet s otevienou vodotedi.
Plocha ob&anského vybaveni - jihovychodni ¢4st mésta, lokalita Chmelnice (sportovni vycvik
psu).
Obsluha Gzemi:
e dopravni napojeni - z pfilehlé mistni komunikace.
OV 42

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stvajicich siti, pfipadné z nové trafostanice T36.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice a OP
el. vedeni.

o feSit stfet s ochrannym pasmem elektronického telekomunikaéniho zafizeni.
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Plocha vyroby a skladovani - zemédeélskéa vyroba - jizni ¢ast mésta

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z nové trafostanice T36.
Limity vyuZziti Gzemi:

VS 43

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice
a ochranného pasma vodovodniho fadu.

Ochrana PUPFL:

¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.

Plocha bydleni - jizni ¢ast mésta.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a nové trafostanice T36.

B 44 Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice,
ochranného pasma vodovodniho fadu a OP el. vedeni.

Ochrana PUPFL:

¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.

Plocha bydleni - jizni ¢ast mésta, v proluce stavajici zastavby.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

B 45 Ochrana hodnot GUzemi:

e je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho Uzemi, které
je vymezeno hranici Méstské pamatkové zony Netolice. Umisténi a charakter staveb musi
odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru prostfedi. Nelze pouzit
architektonickych prvku, které neodpovidaji lok&lnimu typu zastavby.

Ochrana PUPFL:

¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuZiti ploch -
vystupni limity.

Plocha bydleni - jihovychodni okraj mésta.

Obsluha Gzemi:

¢ dopravni napojeni - ze stavajicich mistnich komunikaci.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z nové trafostanice T36.

B 46a Limity vyuzitf dzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radioloka¢niho prostfedku RTH Tfebotovice,

Ochrana PUPFL:

¢ |okalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.

Plocha bydleni - jihovychodni okraj mésta.

Obsluha Gzemi:

¢ dopravni napojeni - ze stavajicich mistnich komunikaci.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z nové trafostanice T36.

Limity vyuZziti Gzemi:

B 46b

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice, OP
navrzeného kabelového el. vedeni VN 22 kV véetné OP trafostanice T36,

e feSit stfet s ndvrhem kabelového el. vedeni vysokého napéti 22 kV.

Ochrana PUPFL:

e lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.
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Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e FeSit zvySenou hygienickou zatéZ hluku z navrhované trafostanice T36, viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.

B 46¢

Plocha bude upfesnéna Uzemni studii (parcely - p. €.: 1635; 1644/1; 1644/2; 1645).

Plocha bydlenf - jihovychodni okraj mésta.

Obsluha Gzemi:

¢ dopravni napojeni - ze stavajicich mistnich komunikaci.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z nové trafostanice T36.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice, OP
stavajiciho vzdusného a navrzeného kabelového el. vedeni VN 22 kV v€etné OP trafostanice
T36, bezpe¢nostniho pAsma a OP vodovodniho fadu.

o feSit stfet s ndvrhem kabelového el. vedeni vysokého napéti 22 kV.

Ochrana hodnot Uzemi:

e je nutné respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nélez(. Pro pfipadné archeologické
nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni pamatkové péci.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e feSit zvySenou hygienickou zatéZ hluku z navrhované trafostanice T36, viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.

VP 46d

Sougast plochy B 46c.

Plocha verejnych prostranstvi - vefejna zelen k ploSe bydleni B 46c¢ jihovychodni okraj mésta

(dle 87 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.).

Obsluha Gzemi:

¢ dopravni napojeni - ze stavajicich mistni komunikace a z ploch bydleni B 46b a B 46c.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z nové trafostanice T36.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radioloka¢niho prostfedku RTH Tfebotovice, OP
stavajiciho el. vedeni VN 22 kV, bezpeénostniho pasma a OP vodovodniho fadu.

B 47

Plocha bydleni - jizni ¢ast mésta, v proluce stavajici zastavby.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.

¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

e respektovat hranici Méstské pamétkové zény Netolice

Ochrana hodnot Uzemi:

e je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho Uzemi, které
je vymezeno hranici Méstské pamatkové zony Netolice. Umisténi a charakter staveb musi

odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru prostfedi. Nelze pouzit
architektonickych prvkd, které neodpovidaji lok&lnimu typu zastavby.

SV 48

Plocha vyrobni smiSena - jizni ¢4st mésta, v proluce zastavéného Uzemi nad rybnikem Mnich.
e Plocha byla po spole¢ném jednani zahrnuta do zastavéného Gzemi.

DI 49

Plocha dopravni infrastruktury - plocha pro parkovisté, vychodni okraj mésta zastavéného
Gzemi.

Obsluha Gzemi:

¢ dopravni napojeni - sjezdem z pfiléhajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZziti Gzemi

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

B 50

Plocha bydleni - vychodni ¢4st mésta, v proluce zastavéného Uzemi.
e Plocha byla po spole¢ném jednani zahrnuta do zastavéného Uzemi.

SO 51

Plocha smiSené obytn4 - stfedni ¢4st mésta, v proluce zastavéného Uzemi.
Obsluha Gzemi:
e dopravni napojeni - z pfilehlé mistni komunikace.
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e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

e respektovat hranici Méstské pamétkové zény Netolice.

Ochrana hodnot tzemi:

e je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho tUzemi, které
je vymezeno hranici Méstské pamatkové zony Netolice. Umisténi a charakter staveb musi
odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru prostfedi. Nelze pouzit
architektonickych prvkd, které neodpovidaji lok&lnimu typu zastavby.

Plocha ob&anského vybaveni - stfedni ¢ast meésta, v proluce zastavéného tzemi.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice a OP
trafostanice T 14.

e TFesit stfet s trasou stavajiciho kabelového el. vedeni.

e respektovat hranici Méstské pamétkové zdny Netolice.

Ochrana hodnot Uzemi:

e je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho Uzemi, které
je vymezeno hranici Méstské pamatkové zony Netolice. Umisténi a charakter staveb musi

OV 52 odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru prostfedi. Nelze pouzit
architektonickych prvku, které neodpovidaji lok&lnimu typu zastavby.

e nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi, zejména zasadné odliSnou vySkovou
hladinou oproti okolnim budovam, kterd muze byt i vySSi avSak z ohledu na citlivé zasazeni do
stavajici zastavby napfiklad plus minus jedno podlaZzi. Nezbytné je rovnéz vyvarovat se
napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym barvam (napf. oranzZovym,
cervenym,...), ndpadnym tvarim (napf. koule, jehlan...) a ndpadné odliSnému materidlovému
pojeti prevladajicich ploch fasadd (napf. celoplechové, leskly keramicky obklad celé fasady,
celobetonové fasady, celodfevéné a srubové stavby, ...).

e je nutné respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nélez(l. Pro pfipadné archeologické
nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni paméatkové péci.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e feSit zvySenou hygienickou zatéZ hluku ze stavajici trafostanice T14 viz kap. f) podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity.

Plocha dopravni infrastruktury - stfedni C€ast mésta, plocha pro parkovisté v proluce

zastavéného Gzemi u zdméru plochy OV 52 a trafostanice T14 - pfi Hornické ulici.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - z pfilehlé mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Gzemi

DI'53 e nutno pinit podminku s ochrannym trafostanice T14 a s OP radiolokaéniho prostfedku RTH
Trebotovice.

e TFesit stfet s trasou stavajiciho el. kabelového vedeni.

e respektovat hranici Méstské pamétkové zény Netolice.

Ochrana hodnot Uzemi:

e je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho Uzemi, které
je vymezeno hranici Méstské pamatkové zony Netolice.

Lokalita bude upfesnéna Uzemni studii (parcela - p. €. 988/2-4; 1000/1; 1000/5).

Plocha bydleni - stfedni ¢ast mésta, v proluce stavajici zastavby.

Obsluha Gzemi:

SO 54

e dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.
¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym radiolokacniho prostfedku RTH Trfebotovice a s OP
trafostanice T 21.
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respektovat hranici Méstské pamatkové zony Netolice.

o feSit stfet s trasou kabelového vedeni vysokého napéti 22 kV.
Ochrana hodnot Uzemi:

e je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho Uzemi, které
je vymezeno hranici Méstské pamatkové zony Netolice. Ta kopiruje jizni okraj lokality.
Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu
charakteru prostfedi. Nelze pouZit architektonickych prvkd, které neodpovidaji lok&lnimu typu
zastavby.

¢ Nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi, zejména zdsadné odliSnou vySkovou
hladinou oproti okolnim budovam, kterd muze byt i vySSi avSak z ohledu na citlivé zasazeni do
stavajici zastavby napfiklad plus minus jedno podlaZzi. Nezbytné je rovnéz vyvarovat se
nadpadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym barvam (napf. oranzovym,
cervenym,...), napadnym tvarim (napf. koule, jehlan...) a napadné odliSnému materidlovému
pojeti prevladajicich ploch fasad (napf. celoplechové, leskly keramicky obklad celé fasady,
celobetonové fasady, celodfevéné a srubové stavby, ...).

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

o feSit zvySenou hygienickou zatéZ hluku ze stavajici trafostanice T21 viz kap. f) podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity.

Sougast plochy SO 54.

Plocha verejnych prostranstvi - vefejnd zelen k ploSe smiSené obytné SO 54 - stfedni Cast
meésta, v proluce stavajici zastavby (dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.).

Obsluha Uzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z pfilehlych mistnich komunikaci.

VP 54a | e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym radiolokacniho prostfedku RTH Trfebotovice a s OP
trafostanice T 21.
e respektovat hranici Méstské pamétkové zdny Netolice.
o feSit stfet s trasou kabelového vedeni vysokého napéti 22 kV.
Tato lokalita bude upfesnéna regulaénim planem (parcely - p. €. 830/1; 835/1; 835/3; 835/4;
836/1; 836/3; 836/7; 836/8; 840/1; 840/2; 840/3; 845; 846). Plocha smiSena obytné - zapadni
¢ast, proluka mezi méstem a lokalitou Petriiv DvUr - lokalita Benydkov.
Obsluha Gzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem z pfilehlych mistnich komunikaci.
SO 55 e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a nové trafostanice T32.
Limity vyuZziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice, OP
el. vedeni a trafostanice.
e feSit stfet s ndvrhem kabelového el. vedeni vysokého napéti 22 kV.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:
e feSit zvySenou hygienickou zatéZ hluku z nové trafostanice T32, viz kap. f) podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity.
Sougast plochy SO 55.
Plocha verejnych prostranstvi - vefejna zelef k ploSe smiSené obytné SO 55 - zgpadni Cast,
proluka mezi méstem a lokalitou Petriv Dvur - lokalita Benydkov (dle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006
Sb.).
Obsluha Gzemi:
VP 55a | e dopravni napojeni - sjezdem z pfilehlych mistnich komunikaci.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a nové trafostanice T32.
Limity vyuZziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice, OP
el. vedeni a trafostanice T32.
o feSit stfet s ndvrhem kabelového el. vedeni vysokého napéti 22 kV.
SO 56 Plocha obéanského vybaveni - zapadni cast, proluka mezi méstem a lokalitou Petriv Dvdr -

lokalita Benydkov.
e Plocha byla po spole¢ném jednani slouc¢ena do plochy SO 55.
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VS 57

Plocha vyroby a skladovani - zdpadni ¢ast, proluka mezi méstem a lokalitou Petrdv Dvar -
lokalita Benydkov, navazuje na zastavéné Uzemi stejného zplasobu vyuZiti.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem ze stavajiciho arealu vyroby a skladovani.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a nové trafostanice T32.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym radioloka¢niho prostfedku RTH Trfebotovice, OP el. vedeni
a silnice.

OV 58

Plocha ob€anského vybaveni - severozdpadni okraj mésta, u rybnika Myslivna, pfi silnicich II.

tfidy 11/ 142 a 11/145.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - z pfilehlé mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z nové trafostanice T12.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice a OP
silnic Il. tfid.

o feSit stfet s trasou oteviené vodotece.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

feSit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnic Il. tfid, viz kap. f) podminky pro vyuZiti ploch -

vystupni limity.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e TFesit stfet s hranici zaplavového Uzemi Q100.

DI 59

Plocha dopravni infrastruktury - fadové gardZe, severni okraj mésta mezi silnici 11/145
a Zelezniéni drahou.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem ze silnice 11/145.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZziti Gzemi

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.
e feSit stfet s trasou stavajiciho vodovodniho fadu a otevienou vodotedi.

VS 60

Plocha vyroby a skladovéani - severni ¢ast meésta, navazuje na zastavéné Uzemi stejného

zplsobu vyuZiti.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - z pfilehlé mistni komunikace.

¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice, OP
el. vedeni, drahy a vlecky.

Ochrana hodnot Uzemi:

e nutno fesit stfet s omezené funkénim lokalnim biokoridorem LBK 42, zajistit zejména obecnou
ochranu druht plané rostoucich rostlin a volné Zijicich zivocicha.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e TFesit stfet s hranici zaplavového Uzemi Q1oo.

VS 61

Plocha vyroby a skladovani - severni ¢ast mésta nad Zelezni¢ni dréhou, navazuje na zastavéné

Uzemi stejného zpasobu vyuZiti.

Obsluha uzemi:

¢ dopravni napojeni - pfistup ze stavajici plochy vyroby a skladovani.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice a OP
drahy.

e TFesit stfet s hranici zaplavového Uzemi Q1oo.

VP 62

Plocha verejnych prostranstvi - severni ¢ast mésta, za vlakovym nadrazim u vodniho toku
Trebanka.
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Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - z mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem el. vedeni, drdhy a radiolokacniho prostfedku
RTH Trebotovice.

e TFesit stfet s ndvrhem UGzemim ochrany vodniho zdroje HV-2.

o TeSit stfet strasou stavajiciho i navrzeného vodovodniho fadu a trasou vodniho toku
Trebanka.

Ochrana hodnot Uzemi:

e nutno fesit stfet s omezené funkénim lokalnim biokoridorem LBK 42, zajistit zejména obecnou
ochranu druh plané rostoucich rostlin a volné Zijicich zivocicha.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e TFesit stfet s hranici zaplavového Uzemi Q1oo.

Plocha rekreace - individualni - severni ¢ast navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a z nové trafostanice T33.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem el. vedeni, hfbitova, drdhy a OP radiolokacniho
prostfedku RTH TFebotovice.

Ri 63 e  fedit stiet se zatizenim melioracemi.
Ochrana hodnot tzemi:
e nutno fesit stfet s omezené funkénim lokalnim biokoridorem LBK 42, zajistit zejména obecnou
ochranu druht plané rostoucich rostlin a volné Zijicich Zivocicha.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:
o feSit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze Zelezni¢ni drahy, viz kap. f) podminky pro vyuZiti
ploch - vystupni limity.
e TFesit stfet s hranici zaplavového Uzemi Quoo.
Plocha vyroby a skladovani - severni okraj mésta.
Obsluha Gzemi:
e dopravni napojeni - nové vymezenou plochou mistni hlavni komunikace DI 81.
¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a nové trafostanice T 33.
VS 64 Limity vyuziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym radiolokaéniho prostfedku RTH Trfebotovice, OP el. vedeni
a hrbitova.
o feSit stfet se zatizenim melioracemi.
Plocha vefejnych prostranstvi - severni ¢ast mésta, u hrbitova.
Obsluha Gzemi:
e dopravni napojeni - z mistni komunikace.
VP 65 e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a nové trafostanice T33.
Limity vyuZziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem el. vedeni, hibitova a OP radiolokacniho
prostfedku RTH TFebotovice.
o feSit stfet se zatizenim melioracemi.
VP 66 Plocha vefejnych prostranstvi - severni ¢ast mésta, u hrbitova.
e Plocha byla po spoleéném jednéni vypusténa.
Plocha vyroby a skladovani - severni okraj mésta, navazuje na zastavéné Uzemi.
Obsluha Gzemi:
e dopravni napojeni - sjezdem ze silnice 111/12250.
VS 67

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice, OP el. vedeni,
hibitova, silnice a Zelezniéni drahy, bezpecnostniho pdsma a OP vodovodniho Fadu.
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Plocha bydleni - severovychodni okraj mésta, situovana do zastavéného Gzemi.
Obsluha Gzemi:

¢ dopravni napojeni - z pfiléhajici silnice Ill. tFidy.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Gzemi:

B 08 e nutno plnit podminku s OP silnice a Zelezni¢ni drdhy, ochrannym pasmem radioloka¢niho
prostfedku RTH Tfebotovice, bezpe€nostniho padsma a OP vodovodniho fadu.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e feSit zvySenou hygienickou zatéZz hluku ze silnice lll. tfidy a Zelezni€ni drahy, viz kap.
f) podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity.

B 69 Plocha bydleni - severovychodni okraj mésta, navazujici na zastavéné Guzemi.

e Plocha byla po spole¢ném jednani vypusténa.

Plocha dopravni infrastruktury - fadové gardZe, severovychodni ¢ast mésta, v proluce

zastavéného Gzemi.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - sjezdem z mistni komunikace.

DI 70 e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZziti Gzemi

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e TFesit stfet s hranici zaplavového Uzemi Quoo.

Plocha smiSena obytné - severovychodni ¢ast mésta, v zastavéném Uzemi.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - z pfilehlé mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a nové trafostanice T34.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

SO 71 e respektovat hranici Méstské pamétkoveé zdny Netolice.

Ochrana hodnot Uzemi:

e je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho Uzemi, které
je vymezeno hranici Méstské pamatkové zony Netolice. Umisténi a charakter staveb musi
odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru prostfedi. Nelze pouzit
architektonickych prvkd, které neodpovidaji lok&lnimu typu zastavby.

Plochy bydleni - severovychodni ¢ast mésta, v prolukach zastavéného Uzemi.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a nové trafostanice T34.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

e respektovat hranici Méstské pamétkové zdny Netolice.

Ochrana hodnot tzemi:

e je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho Uzemi, které

B 72; je vymezeno hranici Méstské pamatkové zony Netolice. Umisténi a charakter staveb musi
B 73 odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru prostfedi. Nelze pouzit

architektonickych prvku, které neodpovidaji lok&lnimu typu zastavby.

e nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi, zejména zasadné odliSnou vySkovou
hladinou oproti okolnim budovam, ktera muze byt i vySSi avSak z ohledu na citlivé zasazeni do
stavajici zastavby napfiklad plus minus jedno podlaZzi. Nezbytné je rovnéz vyvarovat se
nadpadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym barvam (napf. oranzovym,
cervenym,...), napadnym tvarim (napf. koule, jehlan...) a napadné odliSnému materidlovému
pojeti prevladajicich ploch fasad (napf. celoplechové, leskly keramicky obklad celé fasady,
celobetonové fasady, celodfevéné a srubové stavby, ...).

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e TFesit stfet s hranici zaplavového Uzemi Quoo.
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Tato lokalita bude upfesnéna Uzemni studii (parcela - p. €. 1422).

Plocha ob&anského vybaveni - vychodni ¢4st mésta, lokalita Na Janu - navrh archeologického

parku.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - z mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti pfipadné z nové trafostanice T35.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice

e respektovat hranici Méstské pamétkové zony Netolice a pamatkové chranény objekt - vySinné
opevnéné sidlisté - hradisté sv. Jan, archeologické stopy.

Ochrana hodnot tzemi:

OV 74 | e je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby nejhodnotngjSiho Gzemi, které
je vymezeno hranici Méstské pamatkové zony Netolice. Umisténi a charakter staveb musi
odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru prostiedi.
Nedoporucuje se pouZziti architektonickych prvkd, které neodpovidaji lokalnimu typu zastavby.

e nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi, zejména zasadné odliSnou vySkovou
hladinou oproti okolnim budovam, kterd muze byt i vySSi avSak z ohledu na citlivé zasazeni do
stavajici zastavby napfiklad plus minus jedno podlaZzi. Nezbytné je rovnéz vyvarovat se
nadpadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym barvam (napf. oranzZovym,
cervenym,...), napadnym tvarim (napf. koule, jehlan...) a napadné odliSnému materidlovému
pojeti prevladajicich ploch fasadd (napf. celoplechové, leskly keramicky obklad celé fasady,
celobetonové fasady, ...).

e je nutné respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nélez(l. Pro pfipadné archeologické
nélezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni pamétkové péci.

Soucéést plochy OV 74.

Plocha vefejnych prostranstvi - vychodni ¢ast mésta, lokalita Na Janu - vefejna zelef k ploSe

smiSené obytné OV 74 (dle 87 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.).

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - z mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti pfipadné z nové trafostanice T35.

VP 74a | Limity vyuZiti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice

e respektovat hranici Méstské pamétkové zony Netolice a pamatkové chranény objekt - vySinné
opevnéné sidlisté - hradisté sv. Jan, archeologické stopy.

Ochrana hodnot tzemi:

e je nutné respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nélezl. Pro pfipadné archeologické

nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni pamatkové péci.

Plocha vyrobni smiSend - vychodni okraj mésta, situovana do zastavéného Uzemi

SV 75 pfi Podefistskym potoce v mistni ¢asti U Maxu.

e Plocha byla po spole¢ném jednani zahrnuta do zastavéného Uzemi.

oV 76 Plocha ob&anského vybaveni - severovychodni okraj mésta pfi silnici 11/145, lokalita K Podefisti.

e Plocha byla po spole¢ném jednani vypusténa.

Plocha vyroby a skladovani - zemédélskd vyroba - severni Cast feSeného Uzemi, lokalita

Slouné.

Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - z e silnice lll. tfidy.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

VS 77 Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice a OP
silnice Il. tFidy.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

e feSit zvySenou hygienickou zatéZ hluku ze silnice lll. tfidy, viz kap. f) podminky pro vyuZiti
ploch - vystupni limity.

Plocha dopravni infrastruktury - navrh plochy pro mistni doplikovou komunikaci, podél zapadni

DI 80 strany hrbitova.

e Plocha byla po spole¢ném jednani vypusténa.
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Plocha dopravni infrastruktury - navrh plochy pro mistni hlavni komunikaci, severni ¢ast mésta.

Limity vyuZziti Gzemi:

DI 8l e nutno plnit podminku s ochrannymi pasmy hibitova, elektrického vedeni a radioloka&niho
prostfedku RTH TFebotovice.

e TFesit stfet s trasou stavajiciho vodovodniho Fadu.

Plocha dopravni infrastruktury - navrh plochy pro mistni dopliikovou komunikaci, jihozapadni

Dl 84 ¢ast lokality Podrouzek.

e Plocha byla po spole¢ném jednani vypusténa.

Plocha dopravni infrastruktury - navrh plochy pro pési a cyklisticky chodnik jizné od mésta,

souc¢ést plochy B 25. Jedna se o verejné prospésnou stavbu DI-2.Cést plochy je situovano do

zastaveéného Gzemi.
DI 90 Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem elektrického vedeni, ochrannym a bezpecnostnim
pasmem vysokotlakého plynovodu, OP radiolokacniho prostfedku RTH Triebotovice a OP
silnice II. tfidy.

o feSit stfet s BPEJ Il. tfidy ochrany ZPF a stavajicimi interakénimi prvky.

Plocha ob€anského vybaveni - zdpadni €ast, proluka mezi méstem a lokalitou Petrav Dvur -

lokalita Benydkov.

Obsluha Uzemi:

oV ol e dopravni napojeni - sjezdem z prilehlé mistni obsluzné komunikace — ulice ,Nadrazni".

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti a nové trafostanice T32.

Limity vyuziti Gzemi:

nutno pinit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku RTH Trebotovice.

| VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH |

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch sochrannymi pasmy (OP) je nutné feSit vyjimku ztéchto OP
v navazujicich fizenich.

| VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY |

OZNAC. . S - -
PLOCHY ZPUSOB VYUZITI A UZEMNI PODMINKY
Plocha vyrobni smiSena - zapadni ¢ast mésta, u fotbalového stadionu.
VyuZiti plochy pfed pfestavbou:
¢ bydleni, obanské vybaveni komeréniho vyuZziti a nevyrobni sluzby
Obsluha Gzemi:
e dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

e respektovat hranici Méstské pamétkové zény Netolice.

e feSit stfet s trasou stavajiciho kanaliza¢niho fadu.

P1 Ochrana hodnot tzemi:

e je nutné respektovat charakter a meéfitko dochované zastavby nejhodnotnéjsiho tzemi, které
je vymezeno hranici Méstské pamétkové zony Netolice. Umisténi a charakter staveb musi
odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru prostfedi. Nelze
pouzit architektonickych prvkd, které neodpovidaji lokalnimu typu zastavby.

e nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi, zejména zasadné odliSnou vyskovou
hladinou oproti okolnim budovam, kterd mize byt i vySSi avSak z ohledu na citlivé zasazeni
do stavajici zastavby napfiklad plus minus jedno podlaZzi. Nezbytné je rovnéz vyvarovat se
napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym barvam (napf. oranzZovym,
cervenym,...), ndpadnym tvarim (napf. koule, jehlan...) a napadné odliSnému materialovému
pojeti prevladajicich ploch fasad (napf. celoplechové, leskly keramicky obklad celé fasady,
celobetonové fasady, celodfevéné a srubové stavby, ...).

P2 Plocha vyrobni smiSena - stfedni ¢ast mésta, pfi silnici 11/122.
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VyuZiti plochy prfed pfestavbou:
¢ bydleni, obanské vybaveni komeréniho vyuZziti a nevyrobni sluzby
Obsluha Gzemi:
e dopravni napojeni - stavajici pFistup ze silnice 11/122.
e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.
e respektovat hranici Méstské pamétkové zdny Netolice.
Ochrana hodnot Uzemi:

e je nutné respektovat charakter a meéfitko dochované zastavby nejhodnotnéjsiho tzemi, které
je vymezeno hranici Méstské pamétkové zony Netolice. Umisténi a charakter staveb musi
odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru prostfedi. Nelze
pouzit architektonickych prvkd, které neodpovidaji lokalnimu typu zastavby.

e nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi, zejména zasadné odliSnou vyskovou
hladinou oproti okolnim budovam, kter& mize byt i vySSi avS8ak z ohledu na citlivé zasazeni
do stavajici zastavby napfiklad plus minus jedno podlaZzi. Nezbytné je rovnéz vyvarovat se
napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym barvam (napf. oranZovym,
cervenym,...), ndpadnym tvarim (napf. koule, jehlan...) a napadné odliSnému materialovému
pojeti prevladajicich ploch fasad (napf. celoplechové, leskly keramicky obklad celé fasady,
celobetonové fasady, celodfevéné a srubové stavby, ...).

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:
e feSit zvySenou hygienickou zatéZ hluku ze silnice Ill. tfidy, viz kap. f) podminky pro vyuZiti
ploch - vystupni limity.

Tato lokalita bude upfesnéna Gzemni studii (parcely - p. €. 988/1; 988/5).
Plocha smiSena obytnd - kulturni dim v proluce stavajici zastavby.
VyuZiti plochy pfed prestavbou:
e obcanské vybaveni
Obsluha Gzemi:
e dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.
¢ napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.
e respektovat hranici Méstské pamétkové zény Netolice.

P3 Ochrana hodnot Uzemi:

e je nutné respektovat charakter a meéfitko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho Uzemi, které
je vymezeno hranici Méstské pamatkové zony Netolice. Umisténi a charakter staveb musi
odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru prostfedi. Nelze pouzit
architektonickych prvku, které neodpovidaji lokalnimu typu zastavby.

e nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi, zejména zasadné odliSnou vysSkovou
hladinou oproti okolnim budovam, kter& mize byt i vySSi avSak z ohledu na citlivé zasazeni do
stavajici zastavby napfiklad plus minus jedno podlaZi. Nezbytné je rovnéz vyvarovat se
napadnému barevnému FeSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym barvam (napf. oranZovym,
c¢ervenym,...), napadnym tvarim (napf. koule, jehlan...) a ndpadné odliSnému materidlovému
pojeti prevladajicich ploch fasad (napf. celoplechové, leskly keramicky obklad celé fasady,
celobetonové fasady, celodfevéné a srubové stavby, ...).

Soucéést plochy P 3.

Plocha verejnych prostranstvi - vefejna zeleri k ploSe smiSené obytné P 3 (dle §7 odst. 2 vyhl.

501/2006 Sh.).

Obsluha Gzemi:

P 3a e dopravni napojeni - z mistni komunikace.

e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti pfipadné.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice

e respektovat hranici Méstské pamétkové zdny Netolice.

Soucéést plochy P 3.

P4 Plocha dopravni infrastruktury - névrh plochy pro néavrh plochy pro pési a cyklisticky chodnik

jizné od mésta,
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VyuZiti plochy pfed prestavbou:
e vyroba a skladovani (vyrobni areal KOH-I-NOOR GRAFIT s.r.o.)
Limity vyuZziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s OP elektrického vedeni, ochrannym a bezpecnostnim pasmem
vysokotlakého plynovodu, OP radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice, OP silnice Il. tfidy
a ochranného pasma vodovodniho fadu.

VYMEZENI NEZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch sochrannymi pasmy (OP) je nutné feSit vyjimku ztéchto OP
v navazujicich fizenich.

OZNAC.
PLOCHY

ZPUSOB VYUZITi A UZEMNi PODMINKY

V78

Plocha vodni a vodohospodéarskad - severni Cast, lokalita U Frojta (névrh rybnickd v rdmci
protipovodnovych opatfeni PPO 7).
Obsluha Gzemi:

e dopravni napojeni - nema samostatny pfijezd, zpfistupnéni mozné pouze polnich cestach.
Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

DI 79

Plocha dopravni infrastruktury - navrh plochy pro mistni doplfikovou komunikaci,
severovychodné od mésta smérem k sidlu Hradisté.

Limity vyuZziti Gzemi:
e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

DI 82

Plocha dopravni infrastruktury - navrh plochy pro mistni vedlejsi komunikaci, podél levé
krajnice silnice 11/145 smér Vimperk od mistni ¢asti Petrv Dvar smérem k zdmku Kratochvile.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

o feSit stfet se stavajicimi interak&nimi prvky.

Ochrana PUPFL:

¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.

DI 83

Plocha dopravni infrastruktury - navrh plochy pro mistni vedlejSi komunikaci, lokalita Velka

Trebanka.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem elektrického vedeni.

o feSit stfet s trasy lokalnich biokoridort LBK 45 a LBK 46 a s trasou stavajiciho vodovodniho
fadu, zajistit zejména obecnou ochranu druhd plané rostoucich rostlin a volné Zijicich
Zivogicha.

DI 85

Plocha dopravni infrastruktury - navrh plochy pro mistni vedlejSi komunikaci, vychodné od

rybnika Mnich.

Limity vyuziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Tfebotovice
a ochrannym pasmem elektrického vedeni.

o feSit stfet se stavajicimi interak&nimi prvky a trasou stavajiciho vodovodniho fadu.

Ochrana PUPFL:

¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.

DI 86

Plocha dopravni infrastruktury - navrh plochy pro mistni doplfikovou komunikaci, jihovychodni

¢ast feSeného Uzemi pfi hranici s k. U. LuZice u Netolic.

Limity vyuZziti Gzemi:

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice.

Ochrana PUPFL:

¢ lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.

DI 87

Plocha dopravni infrastruktury - navrh plochy pro mistni vedlejsi komunikaci, jihovychodni ¢ast
feSeného Uzemi pfi hranici s k. 0. Babice.
e Plocha byla po spole¢ném jednani vypusténa.
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Plocha dopravni infrastruktury - navrh plochy pro mistni vedlejsi komunikaci, jihovychodné
od mésta u Zebracké cesty.
Limity vyuZziti Gzemi:

DI 88 prostfedku RTH TFebotovice.
o feSit stfet s trasou stavajiciho vodovodniho fadu a stavajicimi interakénimi prvky.
Ochrana PUPFL:

o lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.

Plocha dopravni infrastruktury - néavrh plochy pro mistni vedlejSi komunikaci, vychodné
od mésta lokalita Gertrida.
Limity vyuZziti Gzemi:

DI 89 prostfedku RTH TFebotovice.
o feSit stfet s trasou stavajiciho vodovodniho fadu a stavajicimi interakénimi prvky.
Ochrana PUPFL:

o lokalita zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je dileZity pro zachovani krajinného razu. Uplatfiuje se zejména pfi celkovych
délkovych pohledech na zastavéné Gzemi. DuleZité proto je podobnym zplUsobem zasadit do zelené i nové
navrzené lokality.

Plochy sidelni zelené budou stabilizovany a celkova vymeéra ploch zelené na vefejnych prostranstvich nesmi
byt zmensSena.

Systém zelené je vymezen jako soucést vefejnych prostranstvi VP, doplnén nékolika plochami vefejné
zelené v ochrannych pasmech silnic, drahy, el. vedeni, plynovodu, hrbitova, nebo jako doprovodna zelen
kolem vodoteci. Sidelni zelef maze byt sou€ésti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Nejvetsi lokality uvaZzované pro vysadbu zelené jsou situovany do severni €asti mésta - VP 62, jako
oddélujici zelen v pasu podél vodniho toku Trebanka. Plocha VP 65 je navrZzena pro pohledové odclonéni
hibitova. U lokality VP 15 se pfedpoklada, Zze zde budou mimo sidelni zelené zaroven zrealizované mistni
komunikace pro obsluhu nové plochy bydleni B 14. Lokalita VP 17 je navrZzena do ochranného pasma
vysokotlakého plynovodu, kde nadzemni vystava neni Zadouci. Zbyvajici lokality vefejnych prostranstvi VP
26 a VP 30, kde se predpoklada vysadba zelené, jsou soucasti navrzené hromadné rekreace Netolice —
Podrouzek v jizni ¢asti FeSeného Uzemi.

Podle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. jsou UP navrzeny plochy zelen& VP 46d, VP 54a, VP 55a, VP 74a - viz
nize KONCEPCE VEREIJNYCH PROSTRANSTVI.

d) koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umist'ovani

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJi UMiISTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Silnice II. a Ill. tfid v feSeném Uzemi se daji povaZovat za Uzemné stabilizované. V ramci oprav a Uprav
stavajicich silnic je bez poZzadavku na zménu Gzemniho planu mozné jejich rozSifeni ¢ smérova a vySkovéa
Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri za podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava
negativné nezasahnou zastavéné Gzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

UP fesi navrh ploch dopravni infrastruktury DI 49, DI 53, DI 59, DI 70 a DI 79 aZ 89.

- DI 49 vychodni okraji mésta - parkovisté pro odstaveni vozidel;

- plocha DI 53 ve stfedni ¢asti mésta - parkovisté pro odstaveni vozidel;

- lokalita DI 59 situovand pfi severnim okraji mésta mezi drédhou a silnici 11/145 - vystavba fadovych
garazi;

- DI 70 v severovychodni ¢4sti mésta, v proluce mezi obytnou zéstavbou a aredlem vyroby
a skladovani - vystavba fadovych garazi;

- DI 79 navrh plochy pro mistni doplfikovou komunikaci, severné od mésta;

- DI 81 navrh plochy pro mistni hlavni komunikaci, severni ¢ast mésta;

35

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem elektrického vedeni a OP radiolokacniho

e nutno plnit podminku s ochrannym pasmem elektrického vedeni a OP radiolokacniho




DI 82 n&vrh plochy pro mistni vedlejSi komunikaci, podél levé krajnice silnice 11/145 smér Vimperk od

mistni ¢asti Petriv Dvir smérem k zadmku Kratochvile.;

DI 83 navrh plochy pro mistni vedlejSi komunikaci, lokalita Velka Trebanka;

DI 85 né&vrh plochy pro mistni vedlejsSi komunikaci, vychodné od rybnika Mnich;

DI 86 navrh plochy pro mistni doplfikovou komunikaci, jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi pfi hranici

s k. 0. LuZice u Netolic;

DI 88 navrh plochy pro mistni vedlejsi komunikaci, jihovychodn& od mésta u Zebracké cesty;

DI 89 né&vrh plochy pro mistni vedlejSi komunikaci, vychodné od mésta lokalita Gertrada;
U komunikaci, které zpfistupnuji objekty bydleni, je v pfevdZzné mife nutno umoznit Upravy problémovych
mist (pfipojeni na silniéni trasy, zGzené profily apod.), postupné pocitat s uplatnénim zklidiujicich prvkd
automobilové dopravy, pocitat s Upravou v odpovidajicich parametrech a s alespor jednostrannym
chodnikem.

V rozvojovych plochdch je umoznén vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu
s pfislusnymi normami dle davodu vzniku komunikace. Mistni komunikace budou dimenzovany v souladu
s pfislusnymi normami tak, aby umoznily pfijezd pozarnich vozidel. Parkovani a garazovani vozidel bude
feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objektl podnikatelského charakteru je nutné,
aby jejich majitelé Ci investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich stani pro své zékazniky. To plati i pro
stavbu ¢i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba
feSit prostfednictvim sité silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Dnesni rozsah draznich ploch je v navrhu stabilizovan a respektovan.

ZATIZENI UZEMi HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic Il. a Ill. tfidy a Zeleznice je moznost zasaZzeni
nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevsim hlukem. V ramci nasledujicich stavebnich fizenich je nutno posoudit
toto pfipadné zasazeni a na zakladé toho budou navrzena i potfebna technicka opatfeni na naklady
investora budouci vystavby.

CHODNIKY A PESI CESTY

Uzemni plan fesi navrh plochy pro pé&si a cyklisticky chodnik jizné od mésta - DI 90 - jako soudast plochy
B 25. Tato plocha je v grafické ¢asti vyznacena i jako verfejné prospésna stavba DI-2.

CYKLISTICKA DOPRAVA, TURISTICKE A NAUCNE STEZKY

Soucasny systém cykloturistickych, turistickych tras a nauc¢nych stezek zlstane zachovan. Soucasné je
umoznéno i jejich rozsifeni v trasach stavajicich komunikaci. Trasovani tras pro pési i cyklisty je umoznéno
v ramci stanoveni podminek pro vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti.

V Uzemnim planu jsou vymezeny 2 nové cyklostezky. 1. cyklostezka mezi stdtnim zamkem Kratochvile
améstem Netolice bude smérovana v ploSe byvalé silnice Il. tfidy 11/145 v soub&hu navrhovanym
vodovodnim fadem TI-V1. Déle povede pod rybnikem Myslivna, pfes silnici 11/142, navrhovanou lokalitu
OV 63 a v ploSe vefejného prostranstvi okolo vodni plochy Benydkov. Bude ukon¢ena u hlavni silnice 11/145
u zeleznic¢ni stanice. Tato cyklostezka je v grafické ¢asti vyznacena jako verejné prospésna stavba DI-1.

2. cyklostezka je vedena z katastralniho Gzemi Babice v plochach dopravni infrastruktury (hlavni silnice 111/
14536 a mistni komunikace). V Netolicich navazuje v ulicich Ceskobudgjovicka a Pod Janem na stavajici
trasy cyklostezek.

| KONCEPCE VODOHOSPODARSKE RESENI A PODMINKY JEJI UMISTOVANI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Odtokové poméry Uzemi musi byt zajiStény tak, aby nedochézelo k lokalnim zaplavdm ze spadlych
(destovych) srazek. Stavajici vodni toky a plochy v Gzemi jsou stabilizovany a budou zachovany beze
zmény vcetné povinnosti provadét uddrzbu vegetace (majiteli a spravci vodnich tok() a jeji vhodné
doplfiovani.

V UP Netolice se navrhuji nové vodni a vodohospodafské plochy — rybnicky - V 78.

UP Netolice vymezuje plochy a opatieni (PPO) pro ochranu feSeného Gzemi pfed Skodlivymi Gginky vod, viz
kapitola e) ¢ast VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI.
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ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Navrh zasobovani mésta Netolice pithou vodou spo€iva v zachovani stavajiciho vodovodu, které vyhovuje
i do budoucna. S ohledem na stafi vodovodu se navrhuje postupna rekonstrukce vodovodni sité. Rozvody
v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou FfeSeny v rédmci stavajicich a navrZzenych ploch vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

Na zvySeni zabezpecenosti dodavky vody pro mésto se navrhuje zfizeni vlastniho nového vodniho zdroje
nad Zelezniéni stanici (s kapacitou 2.5 I/s) - oznageni indexem TI-V2. Kolem tohoto zdroje pitné vody UP
vymezuje Uzemi ochrany vodnich zdroje. Dale se navrhuje rekonstrukce trubniho propojeni mezi zdrojem
Bor (mimo feSené Uzemi) a lokalitou Petriv Dvar. V mistech mezi zamkem Kratochvile a lokalitou Petrav
Dvar je vymezena trasa pro novy vodovodni fad soubézné se silnici 11/145 oznacen indexem TI-V1.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gizemi Jiho&eského kraje.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Odkanalizovani meésta Netolice v€. €isténi odpadnich vod je vyhovujici. Navrhuje se dostavba stavajici
kanalizace k doposud nenapojenym objektdm a vystavba nové kanalizace a COV v ramci navrhované
zastavby.

Stavajici (2) volné vyusti budou podchyceny v¢. pfipadného precerpavani (na méstskou kanalizaci bude
napojena i ¢ast Petriiv Dvur). Dale se pfedpoklada postupna rekonstrukce kanalizaéni sité. Nova kanalizace
bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochdch verfejnych prostranstvi, vyjime¢né s
ohledem na spadové pomery po soukromych pozemcich.

Na stavajici kanalizaci budou napojeny (vétSinou pfes CS) mistni &asti Pod Janem, ul. Bud&jovicka,
ul. Gregorova a ze sméru Krtely a Malovice. Samostatné je kanalizace a COV navrZzena v mistni Gasti
Za cihelnou (plocha Tl 2), zdmek Kratochvile (plocha TI 5), Slouné (plocha TI 9), Grejnarov (plocha Tl 35).

Destové vody sidel budou odvadény stavajicim zplasobem. Maximalni mnozstvi srazkovych vod bude
feSeno zasakovanim do pady pfirozenym zpusobem, z tohoto divodu je dulezité minimalizovat zpeviiovani
ploch nepropustnymi materialy.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gizemi Jihodeského kraje.

Do doby realizace centralnich &istiren odpadnich vod bude zpasob &isténi odpadnich vod provadén
formou domovnich COV, které |ze napojit na trvale zvodnélou vodote€ nebo jimku na vyvazeni.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Uzemnim planem je ve vychodnim okraji feSeného Uzemi vymezena plocha pro koridor elektrického
vedeni ZVN 400 kV Koé&in — Dasny oznacéeny v grafické ¢asti Ee37. Trasa je pfevzata z 2. Aktualizace ZUR
JihoCeského kraje. Jedna se o zamér vedeni ZVN 400 kV od elektrické stanice Kocin do elektrické stanice
Dasny a zamér pielozky vedeni VVN 110 kV Koéin — Dasny. Uzemnim planem je koridor Ee37 zachovan
v puvodni Sifce 400 m a vymezen jako verejné prospésSna stavba technické infrastruktury TI-Ee37. V ramci
koridoru je pfipustna i Udrzba a rekonstrukce stavajicich nadzemnich elektrickych vedeni o rGznych
napétovych hladinach a budovéani trvalych ¢&i do€asnych nadzemnich elektrickych vedeni o rdznych
napétovych hladinach.

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjsi. Pro nové vymezené lokality pro bydleni, ob&anské
vybaveni, sluzby a vyrobu vétSiho rozsahu budou navrzeny samostatné trafostanice podrobné;Si

dokumentaci dle potfeby. Sit nizkého napéti bude rozsifena a zahusténa novymi vyvody v rdmci stavajicich
a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

NAVRH POKRYTI NOVEHO NARUSTU SPOTREBY EL ENERGIE JE NASLEDUJICI:
Pokryti jednotlivych lokalit:

Plochy ,0V 1, Tl 2“ - severozdpadné od mésta, lokalita Za cihelnou (za zameckem Kratochvile) - napojeni
ze stavajici trafostanice T11.

Plochy ,,VS 4" - zapadné od meésta, lokalita Velké& Tfebanka - napojeni ze stavajici trafostanice T10.
Plocha , Tl 5" - severozapadni ¢ast, pod zameckem Kratochvile - napojeni ze stavajici trafostanice T10.
Plochy ,VS 6, B 8, Tl 9 - severozapadni ¢ast mésta, nad rybnikem Myslivha - napojeni z nové
trafostanice T39 (sloupova TS 400 kVA).

Plochy ,B 11, SO 12 - zapadni ¢&st lokality Benydkov, Petrdv Dvir a Peklo - napojeni ze stavajici
trafostanice T9.
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Plochy B 13, B 14, VP 15, SO 55, VS 57, OV 58" - zgpadni ¢ast lokality Benydkov, Petriv Dvur a Peklo -
napojeni z novych trafostanic T12 (ndhrada stavajici stozarové za kabelovou), dale T31 (kabelova) a T32
(kabelovd). Soucasti Uprav je i demontdz €asti stavajiciho vrchniho vedeni VN 22 kV a jeho néhrada
kabelovym vedeni VN-22 kV.

Plochy ,B 16, VP 17, B 18, B 19, OVs 20, P 1" - zapadni ¢ast (lokalita Peklo a u fotbalového stadionu) -
napojeni ze stavajici trafostanice T8.

Plocha ,SV 21" -jizni okraj mésta - napojeni ze stavajici trafostanice T7.

Plocha ,Ri 22" - jihozdpadné od mésta, lokalita na Pekle - napojeni ze stavajicich trafostanice T6 (vyména
za prlichozi).

Plochy ,B 23, B 24, B 25" - jizné od mésta - napojeni ze stavajicich trafostanic T6 (vyména za prachozi)
aTs.

Plochy ,VP 26, Rh 28, Rz 29, VP 30, OV 31" jizni ¢ast feSeného Uzemi, lokalita Podrouzek (Pod Peklem) -
napojeni ze stavajici trafostanice T6 (vyména za pruchozi) a nové trafostanice T37 (sloupova TS 400 kVA).
Plocha ,VS 32" - jihozapadni ¢ast feSeného Uzemi v mistni ¢asti Schwarzenberg - napojeni ze stavajici
trafostanice T1.

Plocha ,VS 33" - jizni Cast feSeného Uzemi, lokalita U Grejnarova (Ov¢&in) - napojeni ze stavajici
trafostanice T4.

Plochy ,B 34, Tl 35" - jizni Cast FeSeného Uzemi, lokalita Grejnarov - napojeni ze stavajici trafostanice T3.

Plocha , VS 37“ - jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi (lokalita ,u tfetiho rybni¢ku“ - u OlSovského lesa -
napojeni z nové trafostanice T38 (sloupova TS 400 kVA).

Plochy ,Ri 38, Ri 39, VS 40, SO 41" - jihovychodné od mésta lokality Gertriida a U Mollerovského rybnika -
napojeni ze stavajici trafostanice T28, pfipadné z nové navrzené trafostanice T38.

Plochy ,0V 42, B 44, B 46" - jizni az vychodni okraj mésta, lokality Chmelnice a Babka - napojeni ze
stavajici trafostanice T20 a nové trafostanice T36 (kabelova).

Plochy ,B 45, VS 43" - jizni ¢ast mésta - napojeni ze stavajici trafostanice T19 nebo z nové trafostanice
T36 (kabelovd).
Plochy ,,B 47, D 49, B50“ - proluky v jizni a jihovychodni ¢asti mésta - napojeni ze stavajicich trafostanic
T17, T18, T20.

Plochy ,,SO 51, OV 52, DI 53, SO 54, P 1, P2, P3“ - proluky ve stfedni ¢asti mésta - napojeni ze
stavajicich trafostanic T14, T15, T21.

Plochy ,DI 59, VS 60, VS 61, VP 62" - severozdpadni a severni okraje mésta - napojeni ze stavajici
trafostanice T13.

Plochy ,VP 62, Ri 63, VS 64, VP 65" - severni okraj mésta - napojeni ze stavajici trafostanice T25 a nové
trafostanice T33 (sloupova TS 400 kVA).

Plochy ,VS 67, B 68" - severovychodni okraj mésta - napojeni ze stavajici trafostanice T24.

Plocha ,DI 70" - severovychodni Cast mésta (u aredlu vyroby a skladovani) - napojeni ze stavajici
trafostanice T23.

Plochy ,SO 71, B 72, B 73" - proluky v severovychodni ¢asti mésta - napojeni z nové trafostanice T34
(sloupova TS 400kVA).

Lokalita ,,OV 74" - vychodni ¢&st mésta, lokalita Na Janu - napojeni ze stavajici trafostanice T20 a z nové
trafostanice T35 (sloupova TS 400 kVA).

Plocha ,VS 77" - severni ¢ast feSeného Uzemi, lokalita Slouné - napojeni ze stavajici trafostanice T26.

Rekonstruované trafostanice: - T6, T12,
Nové trafostanice: - T31, T32, T33, T34, T35, T36, T37, T38, T39.

Zokruhovanim rozvodid NN na dneSni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodd v obci.

KONCEPCE ROZVOJE TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE ‘

Resené Uzemi je stabilizovano. Je nutné respektovat stavajici trasy telekomunikaénich kabelG a jejich
ochrannd pasma.

KONCEPCE ZASOBOVANI| PLYNEM |

Uzemni plan uvazuje s vymezenim plochy pro koridor Gzemni rezervy VTL plynovodu Ep/E Netolice —
Zliv (propojeni stavajicich systém VTL plynovodd cca 12 km vzduSnou €arou). Trasa byla prevzata
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z navrhu ZUR JihoGeského kraje a zakreslena do grafické ¢asti UP. UP navrhuje zpfesnéni (zlzeni) Sife
koridoru z 200 m na 25 m.

Stfedotlaké plynovody k nové navrzenym lokalittm budou vedeny ve stavajicich a navrZzenych mistnich
komunikacich, podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi. Plynarny zatim nemaji zajem investovat
do rozvodul v oblastech, kde jsou jen minimélni odbéry a vzhledem k vysokym cendm plynu neni ani velky
zajem.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Resené Uzemi ma potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro
dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné trovné znecisténi ovzdusSi. Plynofikaci je dan
pfedpoklad k vytésfiovani spalovani pevnych paliv. Postupna nahrada tepelnych zdroji pfinese vyrazné
zlepSeni Cistoty ovzdusi.

V Gzemi bude zachovéano centralni zasobovani teplem z plynové kotelny v Hornické ulici a upfednostriovano
jeji dalsi vyuZiti hlavné v centralni ¢asti mésta, popfipadé mohou byt vyuzivany alternativni zdroje energie.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy obCanskeho vybaveni jsou stabilizovane. Koncepce rozvoje obCanského vybaveni souvisi
s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter feSeného Gzemi optimalni. UP pfesto navrhuje nové
plochy ob&anského vybaveni (OV), které povedou ke zkvalitnéni a doplnéni sluzeb mésta Netolice.

Hlavni rozvojové plochy jsou navrzeny prevdzné ve vazbé na nadfazenou dopravni infrastrukturu. Névrh
plochy OV 1 je situovan do severozapadni ¢asti feSeného Uzemi, nad zdmecek Kratochvile do lokality Za
cihelnou. UP zde uvaZuje o vybudovani ubytovaciho zafizeni a snim spojenych sluzeb. Zplsob
prostorového usporadani zastavitelné plochy je omezeno zdmeckem Kratochvile, a proto musi respektovat
narodni kulturni paméatku, historicky cenné objekty a urbanistickou strukturu Gzemi.

Plocha OVs 20 rozSifuje Uzemi stejného zplsobu vyuZiti pfi jihozdpadnim okraji mésta.

Resena plocha obcanskeého vybaveni OV 31 vychazi z predchozi Gzemné planovaci dokumentace
(Zména ¢. 4 UPnSU), kterd zde vymezuje zastavitelné i nezastavitelné tzemi uréené pro sport a rekreaci ve
vazbé na stavajici autocamping Podrouzek a umozfiuje zde Cinnosti a déje k hromadnému provozovani
sportu. Tato lokalita se nachazi v jihozapadni ¢asti feSeného tzemi.

Jihovychodné& od mésta v lokalité Chmelnice UP predklada navrh plochy OV 43 pro zékladni kynologickou

V proluce ve stfedni ¢asti mésta na ploSe OV 52 je umoznéno rozSifeni sluzeb ob&anského vybaveni.

Ve vychodni ¢asti mésta na lokalité OV 74 Na Janu se navrhuje rozsSifeni archeologického parku
(archeoparku).

Zafizeni obCanské vybavenosti mohou dale vznikat, pfi respektovani dominantni obytné funkce Gzemi,
v ploch&ch s rozdilnym zpudsobem vyuziti - plochy smiSené obytné SO 12, SO 41, SO 54, SO 55 a SO 71.
Na ploSe SO 54 je predloZzen navrh pro zafizeni socialniho typu (zafizeni pro seniory) - dum pecovatelske
sluzby. Pro lokalitu OV 56 byla UP vybrana moznost realizace vystavby autobusového nadrazi, sportovniho
zafizeni a vefejné zelené.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pro rozvoj kvality Zivota ve mésté je nezbytné nutné maximalné respektovat stavajici plochy verejnych
prostranstvi (VP), regenerovat jejich kvalitu pfedevSim v Gzemi s pfedpokladem socialnich kontaktd —
namésti, obchodni ulice, cesty pro pési a cyklisty, zastavky apod.

Nové plochy vefejnych prostranstvi jsou v navrhu vymezeny v severni Casti mésta podél vodniho toku
Trebanka - VP 62, podél zapadniho a severniho obvodu hibitova - VP 65, v zapadni €asti pak spole¢né se
zamery ploch pro bydleni - VP 15, VP 17. DalSi plocha vefejnych prostranstvi je sou€asti navrhu plochy
hromadné rekreace Netolice — Podrouzek VP 26 a VP 30. Vyuziti je dano podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti pro plochy vefejnych prostranstvi - viz kap. f).

U navrZzené plochy bydleni (B 46) a ploch smiSenych obytnych (SO 54 - stfed mésta, SO 56 - lokalita
Benydkov) a plochy ob&anského vybaveni (OV 74 - lokalita Na Janu),

Podle §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. stanovuje UP pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, ob&anského
vybaveni a smiSené obytné minimalni podil zelené. Jedna se o plochu B 46¢, na které je navrzena verejna
zelen VP 46d podél vychodni hranice lokality a v mistech dnesni vzrostlé vysoké zelené. Pro plochu SO 54
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je vymezena zelen VP 54a podél mistnich komunikaci. Rovnéz i pro plochu SO 55 je zelefi VP 55a
vymezena podél hlavni silnice i mistni komunikace. Posledni vétsi lokalitou nad 2 ha je plocha ob&anského
vybaveni OV 74, pro kterou je vymezena plocha verejné zelené s odpocinkovym sezenim VP 74a v severni
casti lokality.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace domovniho odpadu je zajiStovana svozem na fizenou skladku a tento systém bude i nadale
zachovéan. Bude povoleno takové podnikéani, které skladovanim odpadu véetné nebezpecnych latek nenarusi
Zivotni prostfedi a nebude zatéZzovym rizikem pro obyvatele.

PFipousti se moZnost umistovani sbérnych dvord v plochach vyroby a skladovani, v plochach smiSenych
vyrobnich a v plochéch technické infrastruktury. Déle se pfipousti plochy pro tfidény odpad, v&etné odpadu
inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista) v plochéach jako souvisejici technicka (pfip. vefejnd)
infrastruktura. Pro zafizeni pro kompostovani biologicky rozlozitelného odpadu jsou Uzemnim planem
vymezeny plochy pro vyrobu a skladovani VS 37 - jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi, lokalita ,u tfetiho
rybnicku®, (u OlSovského lesa) a VS 40 jihovychodné od mésta u Mollerovského rybnika.

VOJENSKE ZAJMY

VétSina feSeného Uzemi se nachéazi v ochranném pésmu radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice.
Resenim UP Netolice nedojde k poruseni podminek tohoto ochranného pasma. RovnéZ navrhem feseni UP
Netolice nejsou dotéeny zZadné vojenské objekty a vojenska zafizeni. Specifické plochy pro zajmy obrany
statu nejsou v UP navrzeny.

e) koncepce usporadéani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostd a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavitelného Uzemi vychazi ze skutecnosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné Uzemi, které je
nutné chranit.

Z prirodnich hodnot v izemi meésta Netolice jsou pfi feSeni Uzemniho planu respektovany zejména zakladni
skladebné prvky USES, evropsky vyznamna lokalita (EVL) Zamek Kratochvile, pamétné stromy, rozsahlé
lesy, soustavy rybnikd a krajinny rdz. Rozvojové plochy jsou feSeny tak aby nenaruSovaly obhospodarovani
zemeédeélské pady a aby nedoSlo ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny réaz
feSeného Uzemi.

V souc€asnosti se pfipravuje chranéna Krajinna pamatkovad zona Netolickd obora. Viz kapitola
a) koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot - PRIRODNI HODNOTY

Obecné plati v celém feSeném Uzemi tyto zasady:

e e tfeba vénovat ochranu veSkeré zeleni ve mésté i v krajing, a to jak plosné, tak pfedevsim rozptylené,
ktera se vyznamné podili na tradi¢ni podobé Gzemi, napf. charakteristicka stromofadi na bfezich
a hrazich rybnik(, mokfadni vegetace a pocetné solitérni dfeviny (v pfipadé nezbytnych zasahu
nahradit ve vhodné&jSim misté);

e posilovat podil stromové zelené ve mésté, zejména v uli¢nich prostorech;

o Zzlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toka s
doplnénim bfehovych porosttd a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

e respektovat charakter pfirodnich horizontd.

¢ Navrh opatreni:

e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu
ovocnych dfevin v zdhumencich, v navaznosti na zastavéné Uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat
na pfiznivé krajinotvorné plasobeni a branit jejich sniZeni;

e stavby pro bydleni situovat tak, aby zelen zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zéstavby do krajiny;

e stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby situované ve vazbé na krajinu odclonit izolaéni
zeleni;
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e realizovat Uzemni systém ekologické stability, v€etné interakénich prvkd; pfi realizaci zameéru je nutno
zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkdm priachodnost krajiny;

V nezastavéném Uzemi je umoZznéno:
e za dodrzenych veskerych zéakonnych podminek zalesfiovani pozemku na plochach navazujici na
stavajici PUPFL a na plochéch, jejichZ zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat
0 zemédélskou pidu s I. a ll. tfidou ochrany
e v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni:

°  pro zabezpeceni zemédélské ¢innosti, jako jsou seniky, pristfeSky pro zveér a chovand zvifata
formou lehkych pfistfesku, véeliny formou lehkych pristfeskd, realizace komunitniho
kompostovani, nepropustnych polnich hnojist

°  pro lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t&éZbu nerost(

°  pro ochranu pfirody a krajiny

°  pro vefejnou dopravni infrastrukturu

°  pro technickou infrastrukturu

°  pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkd

°  pro technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra.

Podrobnéji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuziti v nezastavéném tzemi viz kap. f).

VYMgZENi PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI

Uzemni rozsah nezastavitelného Gzemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese ¢. 2.

Charakter krajiny na Uzemi mésta Netolice Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym

zplUsobem jejich vyuZiti:

Plochy vodni a vodohospodéaFské - vodni toky a plochy (V) - feSenim UP jsou vytvoreny podminky pro

zachovéani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokd a vodnich ploch.

e stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat, je potfeba i nadéle

provadét udrzbu vegetace a pfizptsobovat zptsob obhospodafovani pozemku charakteru vodoteci
a vodnich ploch. Veskeré ozelenéni musi byt v souladu s USES. Konkrétni zasahy do tok,
bfehovych porost(, ruSeni cest u tokd apod., je nutné projednavat pfimo s patficnym spravcem toku.

Plochy zemédélské (Z) - tzemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy. Podminky a zasady pro ochranu
ZPF jsou zejména:
e pfi hospodareni na ZPF uplatfiovat ekologické zasady, tj. minimalizovat zatéZe na Zivotni prostredi;
e nazemédélskych plochéach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé pidy rozdélit vzrostlou
zeleni;
e sniZzovat podil orné pady na erozi ohrozenych pozemcich napfiklad zatravnénim, vysadnou sadl atd.

Plochy zemé&délské — sady (Zs) - zemédélské vyuziti ploch sadt se neméni. UP neuvazuje s rozsifenim
téchto ploch, umoZiuje vSak obnovu a vysadby ovocnych stromd v nezastavéném Uzemi.
e Na zemédélskych plochéch je nutné zachovat stavajici clenéni a vyuZiti a vylougit vystavbu objektl
pro bydleni ¢ vyrobni ¢innost.

Plochy lesni (L) - plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuziti ploch lesa je zajistit
zejména:

e zachovéani ekologické rovnovahy;

e zachovéni krajinného razu;

e v ramci hospodafeni zamezit eroznim Gcinkdm.
Plochy pfirodni (P) - Gzemnim planem jsou plochy pfirodni vymezené jako stabilizované plochy lokalnich

biocenter. UP jsou stanovena takova opatfeni, ktera vedou k zajisténi funkénosti USES. Viz Plochy pfirodni -
kapitola f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - ostatni plochy (SN) - vymezené plochy jsou pfevazné stabilizované.
Vrédmci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného Uzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovani
ekologické rovnovéhy, krajinného rdzu, zamezeni eroznim GCinkdm a pro zastoupeni druh( organismu
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odpovidajicich trvalym stanoviStnim. V Gzemni plan je umoZznuje rozSifeni téchto ploch formou realizace
tuzemniho systému ekologické stability a to pro prachod biokoridord. Viz kapitola f) stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim
vykrese a je vymezen piekryvnym zpusobem vyuZiti Gzemi. Jednotlivé prvky USES jsou ¢lenény na funkéni,
omezené funkéni, nefunkéni a navrzené.

Jejich realizace je vadzana na spinéni niZe stanovenych podminek pro biocentra, biokoridory a interakénich
prvkd. - viz kap. f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Do doby jejich
splnéni je zaru¢eno pravo na stavajici vyuZziti Uzemi. Nelze vSak pfipustiti takové zmény v jejich sou¢asném
vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni. Realizace je podminéna
feSenim vlastnickych vztahtl v projektu USES, komplexnich pozemkovych Upravach nebo lesnich
hospodafskych planech. Pokud nedojde k dohodé svlastniky (jejichz prava na stavajici vyuZiti jsou
chranena) je jejich omezeni mozné pouze za téchto podminek:

omezeni se déje ve vefejném zamu,

— omezeni se déje na zakladé z&kona,

— omezeni je vyslovné uvedeno,

— omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu, neprokéze-li se, Ze pozadovaného Ucelu nelze
dosahnout jinak,

— za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim zakonem.

V pfipadé USES se poskytuje nahradni pozemek. Proto museji byt podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti omezeny na zachovani stavajicich podminek vyuziti = vylucuji se ¢innosti a zmény vyuziti
Uzemi snizujici ekologickou stabilitu lokality.

Pro zajidténi Gzemniho systému ekologické stability (USES) jsou vymezeny ve spravnim Gzemi mésta
Netolice z&kladni prvky — biocentra propojena biokoridory.

Konkrétni hranice prvkd USES byly v UP vymezeny s ohledem na podrobnost katastralni mapy tak, aby
svymi okraji nezasahovaly do zastavénych Gzemi, pfipadné tak, aby sledovaly pfilehlé hranice pozemku.
Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:

e dusledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich drevin, stejné jako pfFislusSny management;

e U upravenych vodoteci v co nejvétsi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zony a podpo-
rovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové doku-
mentace;

¢ vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuperi ekologické stability lu€nich porostu;

e pfi zakladani prvkd vyuzit melioracni dreviny - kefe a stromy;

¢ na plochach navrzenych biokoridor(i zabezpecit do doby vysadby dfevin takové hospodarenti, které
nebude sniZzovat Uroven ekologické stability stavajiciho porostu, tzn., Ze na téchto plochach nelze
povolit realizaci trvalych staveb, trvalé travni porosty ménit na ornou padu, odstrafovat vzrostiou
zelen (mimo vychovnych probirek nebo odstrariovani nepavodnich druhi) apod.;

e pripustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dusledku ekologicky pfirozené zlepSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni.;

e jestlize to umoZhuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dalsim rozsifeni USES nad soucasny
ramec — predevsim dalSim zafazenim navrzenych interakénich prvk{ (navrzenych vysadeb).

Stavajici_zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

Tabulkova €ast:

Oznadeni prvku USES | LBC 1 - Setui

Typ prvku Lokalni biocentrum - sou¢ést regionélniho biokoridoru

Funkénost Funkéni

Rozloha 4,61 ha

Charakteristika Biocentrum ve smiSeném lesnim porostu s vy$si ekologickou stabilitou.

42




Oznadeni prvku USES

RBK 2 (dle ZUR JéK RBK 376) - Cichticky les — Peklo (Krtelsky les)

Typ prvku Regionalni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 191 ha

Charakteristika Biokoridor smiSenym lesnim porostem.

Oznadeni prvku USES

LBC 3 -V Krtelském lese

Typ prvku Lokalni biocentrum - souéast regionalniho biokoridoru

Funkénost Funkéni

Rozloha 5,70 ha

Charakteristika Vékové i druhové vyrazné diferencovany lesni porost na mirném navrsi v Krtelském lese.

Oznadeni prvku USES

RBK 4 (dle ZUR JéK RBK 376) - Cichticky les — Peklo (Nad cihelnou)

Typ prvku Regionalni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 3,01 ha

Charakteristika Biokoridor vékové i druhové vyrazné diferencovanym lesnim porostem.

Oznadeni prvku USES

LBC 5 - U cihelny

Typ prvku Loka&lni biocentrum - soucast regionalniho biokoridoru

Funkénost Funkéni

Rozloha 5,91 ha

Charakteristika SmiSeny lesni porost s vySSi ekologickou stabilitou na okraji Krtelského lesa.

Oznadeni prvku USES

RBK 6 (dle ZUR JéK RBK 376) - Cichticky les — Peklo (Stibrny)

Typ prvku Regionalni biokoridor

Funkénost Omezené funkéni

Rozloha 1,94 ha

ShaEkerele Okraj Krtelského lesa se smiSenym porostem, v jihovychodni ¢&asti zemédélsky

obhospodarované plochy a liniova dfevinna vegetace.

Oznadeni prvku USES

LBC 7 - Kratochvilsky

Typ prvku Lokalni biocentrum - souéast regionalniho biokoridoru

Funkénost Funkéni

Rozloha 2,79 ha

Charakteristika Litoral Kratochvilského rybnika s porostem dfevin a podméc&ené louky.

Oznadeni prvku USES

RBK 8 (dle ZUR JéK RBK 376) - Cichticky les — Peklo (Nestéstf)

Typ prvku Regionalni biokoridor

Funkénost Funkeni

Rozloha 4,28 ha

kel Heterogenni biokoridor rozsahlym litordlem Kratochvilského rybnika, pfes maly rybnik NeStésti

a lesnim porostem Svamberk.

Oznadeni prvku USES

LBC 9 - Svamberk

Typ prvku Lokalni biocentrum - souéast regionalniho biokoridoru
Funkénost Funkéni

Rozloha 3,16 ha

Charakteristika SmiSeny lesni porost na okraji lesniho komplexu Svamberk.

Oznadeni prvku USES

RBK 10 (dle ZUR JéK RBK 376) - Cichticky les — Peklo (Pfes Svamberk)

Typ prvku Regionalni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 4,81 ha

Charakteristika Biokoridor smiSenym lesnim porostem.
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Oznadeni prvku USES

RBC 11 (dle ZUR J&K RBC 772) - Peklo

Typ prvku Regionalni biocentrum
Funkénost Funkéni
Rozloha 87,34 ha
. Regionalni biocentrum ve smiSeném lesnim porostu v lokalité Peklo, ve vychodni &asti za-
Charakteristika

hrnuje také maly rybnik, louky a vodote¢ s bfehovym porostem.

Oznadeni prvku USES

RBK 12 (dle ZUR JéK RBK 27) - Peklo — Brusensko (Kréinska stoka)

Typ prvku Regionalni biokoridor
Funkénost Funkéni
Rozloha 2,71 ha
Charakteristika SmiSeny lesni porost.

Oznadeni prvku USES

LBC 13 - Dlouhy les

Typ prvku Loka&lni biocentrum - souéast regionalniho biokoridoru
Funké&nost Funkéni

Rozloha 6,07 ha

Charakteristika SmiSeny lesni porost ohranieny Kré€inskou stokou.

Oznadeni prvku USES

RBK 14 (dle ZUR JéK RBK 27) - Peklo — Brusensko (pod Libovkou)

Typ prvku Regionalni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 3,21 ha

Charakteristika SmiSeny lesni porost pod vrchem Libovka.

Oznadeni prvku USES

LBC 15 - Jezevé€i diry

Typ prvku Lokalni biocentrum - souéast regionalniho biokoridoru
Funkénost Funkéni

Rozloha 4,07 ha

Charakteristika SmiSeny lesni porost nad samotou Blana.

Oznadeni prvku USES

RBK 16 (dle ZUR JéK RBK 27) - Peklo — Brusensko (Libovka)

Typ prvku Regionalni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 4,70 ha

Charakteristika Biokoridor pfevazné jehli€natym lesnim porostem, ve vychodni ¢4sti pfimeés listnaca.

Oznadeni prvku USES

LBC 17- U Lenct

Typ prvku Lokalni biocentrum - souéast regionalniho biokoridoru

Funkénost Funkéni

Rozloha 7,69 ha

Charakteristika SmiSeny lesni porost s vySSi ekologickou stabilitou na jiznim svahu Libovky.

Oznadeni prvku USES

RBK 18 (dle ZUR JéK RBK 27) - Peklo — Brusensko (Kouty)

Typ prvku Regionalni biokoridor

Funkénost Omezené funkéni

Rozloha 1,53 ha

ShaEkerele Biokoridor okrajem lesniho porostu Libovka s vysokym podilem listnatych drevin.

V jihovychodni ¢asti zemédélsky obhospodarované pozemky.

Oznadeni prvku USES

LBC 19 - U svalené kaple

Typ prvku Loka&lni biocentrum - souéast regionalniho biokoridoru

Funkénost Omezené funkéni

Rozloha 3,45 ha

Charakteristika Okraj lesniho porostu propojeny s izolovanym remizem pres zemédélsky vyuzivané pozemky

(kulturni louku).
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Oznadeni prvku USES

RBK 20 (dle ZUR JéK RBK 27) - Peklo — Brusensko (U Doubravy)

Typ prvku Regionalni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 0,77 ha

Charakteristika Biokoridor okrajem lesniho porostu.

Oznadeni prvku USES

LBC 21 - Doubrava

Typ prvku Loka&lni biocentrum - souéast regionalniho biokoridoru
Funkénost Funkéni
Rozloha 3,72 ha
Charakteristika SmiSeny lesni porost na vychodnim svahu Doubravy.

Oznadeni prvku USES

RBK 22 (dle ZUR JéK RBK 27) - Peklo — Brusensko (Brasna)

Typ prvku Regionalni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 2,38 ha

Charakteristika Biokoridor pfevazné jehli€natym lesnim porostem na okraji feSeného Gzemi.

Oznadeni prvku USES

LBC 23 - U Kré&inské stoky

Typ prvku Lokalni biocentrum - souéast regionalniho biokoridoru
Funkénost Funkéni

Rozloha 6,15 ha

Charakteristika Pfevazné listnaty lesni porost.

Oznadeni prvku USES

RBK 24 (dle ZUR JéK RBK 27) - Peklo — Brusensko (Rovina)

Typ prvku Regionalni biokoridor

Funkénost Nefunkéni

Rozloha 2,70 ha

Charakteristika Biokoridor pfevazné pres zemédélsky obhospodarované pozemky, v okrajich lesni porost.

Oznadeni prvku USES

LBC 25 - Chobot

Typ prvku Lokalni biocentrum - souéast regionalniho biokoridoru
Funkénost Funkéni

Rozloha 6,26 ha

Charakteristika Prevazné listnaty lesni porost s vySSi ekologickou stabilitou.

Oznadeni prvku USES

RBK 26 (dle ZUR JéK RBK 27) - Peklo — Brusensko (Tfebanicky potok)

Typ prvku Regionalni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 2,73 ha

Charakteristika Biokoridor smiSenym lesnim porostem pod Chobotem pres Tfebanicky potok.

Oznadeni prvku USES

LBC 27 - Velky Hrbovsky rybnik

Typ prvku Lokalni biocentrum - souéast regionalniho biokoridoru

Funkénost Funkéni

Rozloha 6,20 ha

Charakteristika Rozséhly litoral v pritokové ¢asti Hrbovského rybnika, lesni (Caste¢né podmaceny) porost.

Oznadeni prvku USES

RBK 28 (dle ZUR JéK RBK 27) - Peklo — Brusensko (Bartlovsky)

Typ prvku Regionalni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 1,51 ha

Charakteristika SmiSeny lesni porost na severozpadnim svahu vrchu Bartlovsky.

Oznadeni prvku USES

LBC 29 - Bartlovsky

Typ prvku Lokalni biocentrum - souéast regionalniho biokoridoru
Funkénost Funkéni

Rozloha 3,68 ha

Charakteristika SmiSeny lesni porost na jiznim svahu Bartlovského.
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Oznadeni prvku USES

RBK 30 (dle ZUR JéK RBK 27) - Peklo — Brusensko (Brusensky potok)

Typ prvku Regionalni biokoridor

Funkénost Nefunkéni

Rozloha 0,35 ha

Charakteristika Biokoridor pfes kulturni louku na okraji katastru.

Oznadeni prvku USES

LBK 31 - Brusensky mlyn

Typ prvku Lokalni biocentrum

Funkénost Nefunkéni

Rozloha 1,55 ha

Charakteristika Bfehové porosty Struzky a Mlynského ndhonu, a prevazné kulturni louky.

Oznadeni prvku USES

LBC 32 - Netolicky potok

Typ prvku Lokalni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 1,68 ha

Charakteristika Biokoridor podél upravené vodoteCe s bfehovym porostem v zemédélskych pozemcich,

v severovychodni ¢asti lesni porost.

Oznadeni prvku USES

LBC 33 - Kamenec

Typ prvku Loka&lni biocentrum

Funkénost Funkéni

Rozloha 3,03 ha

Charakteristika Listnaty lesni porost na svazich Kamence nad Netolickym potokem s bfehovym porostem.

Oznadeni prvku USES

LBK 34 - Netolicky potok nad Mnichem

Typ prvku Lok&lni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 3,45 ha

Charakteristika Biokoridor podél vodotece obklopené rozsahlymi porosty dfevin nad rybnikem Mnich.
Oznadeni prvku USES | LBC 35 - Mnich

Typ prvku Lokalni biocentrum

Funkénost Funkéni

Rozloha 17,74 ha

Charakteristika Rozsahlé biocentrum zahrnujici cely rybnik Mnich s bfehovym porostem a litordlem v pfitokové

¢éasti a malym lesnim porostem v jizni ¢asti.

Oznadeni prvku USES

LBK 36 - Netolice

Typ prvku Loka&lni biokoridor

Funkénost Trvale nefunkéni

Rozloha 4,30 ha

ShaEkerele Biokoridor podél vodotec¢e v upraveném koryté doprovazené relativné kvalitnim porostem

listnatych dfevin. Malé &asti lesnich porostu.

Oznadeni prvku USES

LBC 37 - K Podefisti

Typ prvku Loka&lni biocentrum

Funkénost NavrZené

Rozloha 3,73 ha

kel Biocentrum navrZené v nivé vodotece s bohatym brehovym porostem, pfevazna ¢ast plochy

lezi na zemédélské padé.

Oznadeni prvku USES

LBK 38 - Netolicky (Soudny) potok pod Netolicemi

Typ prvku Lok&lni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 2,53 ha

Charakteristika Biokoridor nivou Netolického potoka, ktery je lemovan prevazné nevhodnou topolovou

monokulturou.
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Oznadeni prvku USES

LBC 39 - Netolicky (Soudny) potok pod Netolicemi

Typ prvku Lokalni biocentrum

Funkénost Funkéni

Rozloha 0,59 ha

Charakteristika Velmi malé ¢4st lokalniho biocentra — drevinn4 ladni vegetace lemujici nivu Netolického potoka

Oznadeni prvku USES

LBK 40 - K OlSovskému lesu

Typ prvku Loka&lni biokoridor

Funkénost Nefunkéni

Rozloha 1,54 ha

Charakteristika Biokoridor pfes zemédélské pozemky a liniovou ladni vegetaci, v jizni ¢asti okraj lesniho

porostu.

Oznadeni prvku USES

LBC 41 - OlSovsky les

Typ prvku Loka&lni biocentrum

Funkénost Funkeni

Rozloha 4,22 ha

Charakteristika Biocentrum v prevazné listnatém lesnim porostu na severozdpadnim Upati Muzského.

Oznadeni prvku USES

LBK 42 - Tfrebanka

Typ prvku Lok&lni biokoridor

Funkénost Omezené funkéni

Rozloha 4,13 ha

Charakteristika Biokoridor podél upravené vodotec€e s bfehovym porostem, ¢aste€né zcela bez vegetace.

Oznadeni prvku USES

LBC 43 - Myslivna

Typ prvku Loka&lni biocentrum

Funkénost Funkéni

Rozloha 18,56 ha

Charakteristika Rybnik s bohatym litordlem a bfehovym porostem. Ornitologicky vyznamna lokalita (vyskyt

Zluvy hajni).

Oznadeni prvku USES

LBK 44 - Zamek Kratochvile

Typ prvku Lok&lni biokoridor

Funkénost Funkeni

Rozloha 3,49 ha

ShaEkerele Biokoridor mezi Kratochvilskym rybnikem a rybnikem Myslivna. Caste¢né divoky bfehovy

porost, ¢astecné parkova Uprava. Ve stfedni ¢asti lesni porost.

Oznadeni prvku USES

LBK 45 - Mala Trebanka

Typ prvku Lok&lni biokoridor

Funkénost Navrzeny

Rozloha 3,52 ha

kel Biokoridor podél upravené (zatrubnéné) vodotece v zemédélskych pozemcich a v zapadni

¢éasti na lesnim porostu.

Oznadeni prvku USES

LBK 46 - Stribrny

Typ prvku Loka&lni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 7,53 ha

Charakteristika Heterogenni biokoridor podél vodotece, okrajem lesniho porostu a litordlem rybnika Stfibrny

s bohatym porostem drevin.

Oznadeni prvku USES

LBC 47 - U Stribrného rybnika

Typ prvku Lokalni biocentrum

Funkénost Funkéni

Rozloha 4,26 ha

Charakteristika Biocentrum v prevazné listnatém lesnim porostu severné od rybnika Stfibrny.

Oznadeni prvku USES

LBK 48 - Nad Stfibrnym

Typ prvku

Lokalni biokoridor
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Funkénost Funkéni
Rozloha 2,06 ha
Charakteristika Biokoridor lesnim porostem s prevahou jehli€nant na jiznim svahu Krtelského lesa.

Oznadeni prvku USES

LBK 49 - Za cihelnou

Typ prvku Lok&lni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 4,05 ha

Charakteristika Biokoridor lesnim porostem s proménlivou ekologickou stabilitou okrajem Krtelského lesa.

Oznadeni prvku USES

LBC 50 - V Krtelském lese

Typ prvku Lokalni biocentrum

Funkénost Funkéni

Rozloha 5,11 ha

Charakteristika Biocentrum na smiSeném lesnim porostu jizni expozice v Krtelském lese.

Oznadeni prvku USES

LBK 51 - Krtelsky les

Typ prvku Lok&lni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 4,36 ha

Charakteristika Biokoridor smiSenym lesnim porostem.

Oznadeni prvku USES

LBK 52 - Na Bilém vrSku

Typ prvku Loka&lni biocentrum
Funkénost NavrZzené
Rozloha 1,55 ha
Céast navrzeného biocentra (pfesahujiciho do k. U. Malovice) jizné od opusténého lomu s ladni
Charakteristika vegetaci suchomilného charakteru (rGze, trnka, bez cerny), okolo orna plda. Potencialné

cenna lokalita (oslunéna a vysusna), vyskyt ¢etnych druhtd hmyzu. Nezalesriovat!

Oznadeni prvku USES

LBK 53 - Pres Bily vrSek

Typ prvku Lok&lni biokoridor

Funkénost NavrZeny

Rozloha 2,90 ha

Charakteristika Céast navrzeného biokoridoru, ktery propojuje rybniky Rabince tzv. suchou cestou s lesnim

porostem Studnicka. Zemédélsky obhospodafované pozemky.

Oznadeni prvku USES

LBK 54 - Podrouzek

Typ prvku Lok&lni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 5,34 ha

Charakteristika Biokoridor podél jizniho bfehu rybnika PodrouZek a dfevinnou ladni vegetaci ve vychodni ¢asti.

Oznadeni prvku USES

LBC 55 - Pod Velkym Hrbovskym rybnikem

Typ prvku Lokalni biocentrum

Funkénost Funkeni

Rozloha 8,55 ha

Charakteristika SmiSeny lesni porost, podmacené louky a rdkosiny mezi Velkym Hrbovskym rybnikem

a rybnikem Podrouzek.

Oznadeni prvku USES

LBK 56 - Maly Hrbovsky

Typ prvku Lok&lni biokoridor

Funkénost Funkeni

Rozloha 2,95 ha

Charakteristika Biokoridor jiznim okrajem Malého Hrbovského rybnika s rozsahlym litordlem a pres hrdzové a

bfehové porosty dfevin, ¢aste¢né zasahuje do lesniho porostu.
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Oznadeni prvku USES | LBK 57- Melhutka

Typ prvku Loka&lni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha 1,57 ha

Charakteristika Biokoridor podél vodotece Melhutka.

Oznadeni prvku USES | LBK 58 - Mastnice

Typ prvku Loka&lni biokoridor

Funkénost Funkéni

Rozloha -

Charakteristika Biokoridor podél vodote¢e Mastnice.

Navrzeny k realizaci jsou nasledujici interakéni prvky:

Oznaceni prvku Nazev Charakter
Za cihelnou Revitalizace toku.

B Kréinska stoka Vysadba dfevin.
C Velka Trebanka Revitalizace toku.
D Rovina

E Schwarzenberg Dosadba drevin.
F Chobot

G Blana

H Slouné Revitalizace toku.
Ch Nad Pivovarskym Vysadba dfevin.

| Peklo Revitalizace toku.
J Na Pekle Vysadba dfevin.
K Nad Mnichem

L K Rudnym dolim

M Basta

N Grejnarov

o] Sipalka Revitalizace toku.
P Chmelnice Vysadba dfevin.
Q V hejéanech

R Nad Smahovskym

S Karbovsky

T K Podefisti Revitalizace toku.
U Na strouhach

\% U Frojta Vysadba dfevin.
w Na struhach

X K Podefisti Vysadba dfevin a revitalizace toku.
Y Dilce Revitalizace toku.
z U Ptacniki Vysadba dfevin.

| OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V navrhu je uvazovano s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Jednd se predevSim o
postupné doplnéni navrzenych lokalnich biocenter a biokoridord. Dale je v navrhu UP umoZnéno postupné
zalesnovani, zfizovani vodnich ploch a prevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vySsi
ekologickou stabilitou.
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‘ STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit’ péSich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana ruSenim nebo omezovanim pruchodnosti. Pozemky, prfes které prochazi cyklostezka nebo
turisticka trasa, se nesmi oplocovat (napf. velkoplosné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez
nahrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pres
tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je vhodné rozsifit doplfikova zafizeni (odpoc€ivadla, pujéovny kol,
taboristeé, informacni tabule). Je predpokladano, Ze ve stavajicich trasach oznacenych ve vykrese budou
vybudovéany kvalitni cyklistické stezky a cyklotrasy.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI |
ZAPLAVOVE UZEMI

ReSenym Gzemim protéka od jihu na severovychod Bezdrevsky (Netolicky) potok, ktery méa vyhlaseno
zé&plavové Gzemi - aktivni zéna a Q100 . ReSené tzemi je rovnéz omezovano hranici zaplavy a povodné 2002
a hranici zéaplavového Uzemi Qioo vodniho toku TFebanka - viz grafickd €ast. V zaplavovém Uzemi neni
povolena zména kultury zemédélské pldy z trvalych travnich porostl na ornou pidu. V ploSe zéplavového
GUzemi nesmi byt zfizovadny Zadné stavby ani Zza4dné skladky nebo drobné stavby. Dusledné dodrzeni
nezastavitelnosti ploch v zaplavovém dzemi je podminkou pro ochranu zastavéného Uzemi, s vyjimkou
pfipadnych staveb protipovodfiovych opatfeni a terénnich Uprav protipovodniovych opatfeni. Uvnitf téchto
Uzemi je mozné pouze rozSifovani ploch, které budou zabranovat pfedevSim vodni erozi, vhodn& krajinna
revitalizacni opatfeni (napf. plochy stravnim porostem, zalesnéné plochy, budovani protieroznich a
vsakovacich nadrzi, vystavba a Udrzba suchych poldrl, zahrad - viz kap. f)stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti

Vyjimkou jsou lokality Tl 35 - jizni ¢ast feSeného Uzemi (lokalita Grejnarov), B 72 a B 73 - severovychodni
¢ast mésta, DI 70 - vychodni okraj mésta. Nové navrzené stavby v dalSich stupnich projektové dokumentace
musi byt feSeny s ohledem na zaplavové Uzemi vodniho toku Bezdrevsky potok. Veskeré stavby musi byt
feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a souasné aby nezhorSovaly pratokové
poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI

Stavajici vodote¢, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vodote¢i bude zachovan
pFistupny pruh pozemkd v dostatecné Sifce od bfehové hrany pro potfebné provadéni udrzby vegetace.
| nadéle je potfeba provadét Udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tok( a rybnikd. Pro snizeni
povodriového rizika v zajmovém Uzemi jsou navrZzena protipovodnova opatfeni, kter& znamenaji snizeni
kulmina¢nich pratokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retencni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porost( s dobrou vsakovaci Gginnosti). UP neumoZfuje Zadna opatfeni, ktera by
sméfovala k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

Pro zlepSeni protipovodifiové ochrany mésta se navrhuji protipovodriovd opatfeni (PPO), rozdélené do
jednotlivych tsekd.
OPATRENI BEZDREVSKEHO - NETOLICKEHO POTOKA

PPO -1
e Udrzba koryta potoka, obnova melioraéni stoky a zatravnéni pozemka:

1. Usek v F. km 21,909 — 23,712 (z feSeného Gzemi odtéka v 7. km cca 23,46)

2. Usek v . km 23,712 — 24,974

— odstranit napadané vétve pfipadné i ¢asti kmenu; v F. km cca 24,8 odstranit v koryté ostry meandr;
zatravnit ornou pidu za pravym bfehem k melioracnimu odpad; v misté pravouhlého odbocéeni
provést obnovu cca 250 m koryta byvalé stoky sméfujici kolmo do Bezdrevského potoka.

— realizace praci v Useku 2 musi byt pfedem projednany s JihoCeskym vodarenskym svazem (JVS)
Ceské Budsjovice a zaroveri musi dodrZet ochranna pasma dotéenych siti a zafizeni JVS.
V mistech kfiZzeni s hlavnim vodovodnim pfivadéem je nutné provést opatfeni technicky tak, aby
nedoslo k naruseni vodovodniho fadu.
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PPO —

2

Vybudovani ochranné hraze v Netolicich v F. km 24,990 — 25,709, zlepSeni odtokovych poméru
u mostu na Budéjovické silnici

3. Usek v F. km 24,974 — 25,758

4. Gsek v F. km 25,758 — 26,358

5. Usek v F. km 26,358 — 26,650

prabézné udrZovat pratocnost pricneho profilu potoka; vybudovani ochranné zemni hraze na
dvacetiletou povoden podél levého bfehu u podnikatelského aredlu (u COV); zlepSeni odtokovych

pomérl pod mostem na Budéjovické ulici vyciSténim meandru levého biehu a ¢aste€ného narovnani
zakruty koryta; zvySeni konstrukce vozovky a mobilni hrdz na pravém bfehu.

PPO-3

UdrZba koryta potoka a zvySeni konstrukce hraze nad rybnikem Mnich
6. Usek v f. km 26,650 — 27,734

pribézné udrZovat pratocnost pfi¢ného profilu potoka v Useku nad rybnikem Mnich; zvySeni hraze
a opatfeni pfi pravé a levé strané rybnika.

PPO -4

Zpomaleni kulminace povodrioveé viny poldrem v F. km 28,100

7. Usek v F. km 27,732 — 28,696
v F. km 28,100 prehrazeni nivy hrazi v délce cca 120 m a vytvoreni suchého poldru.

PPO-5

ZlepSeni odtokovych pomérid pod Brusenskym mlynem v . km 29,527 a zpomaleni kulminace
povodrové viny poldrem v F. km 29,580

8. usek v F. km 28,696 — 29,527

9. tsek v F. km 29,527 — 30,593

odstranit nekapacitni mostek v F. km 29,527 a nahradit jej brodem; v . km 29,580 pfehrazeni nivy
hrazi v délce cca 110 m a vytvoreni suchého poldru.

realizace praci musi byt predem projednany s Jihogeskym vodarenskym svazem (JVS) Ceské
Budéjovice a z&roven musi dodrzet ochranna pasma dotéenych siti a zafizeni JVS. V mistech
kfizeni s vodovodnim fadem je nutné provést opatfeni technicky tak, aby nedoslo jeho naruseni.

PPO -6

Zpomaleni kulminace povodriové viny poldrem v F. km 30,593

10. usek v f. km 30,593 — 31,531
v F. km 30,593 prehrazeni nivy hrazi v délce cca 70 m a vytvoreni suchého poldru.

realizace praci musi byt predem projednany s Jiho&eskym vodarenskym svazem (JVS) Ceské
Budéjovice a z&roven musi dodrzet ochranna pasma dotéenych siti a zafizeni JVS. V mistech
kfizeni s vodovodnim fadem je nutné provést opatfeni technicky tak, aby nedoslo jeho naruseni.

OPATRENI VODNIHO TOKU TREBANKA

PPO -7

Udrzba koryta, zpomaleni povrchového odtoku na levobfeznim pftoku TFebanky, navrh
rybni¢ka a suchych poldra

1. Gsek v F. km 0,000 — 0,136

2. Usek v f. km 0,136 — 0,523

3. Usek v . km 0,523 — 1,240

prabézné udrzovat prato¢nost pficného profilu potoka; vybudovat rybni¢ky severnim smérem od
vodniho toku na zamokfenych pozemcich p. €. KN 3024/1 (PK 282, 290 a 294/1), p. €. KN 3024/2 a

3024/3 (PK 281/1 a 281/2); vytvoreni suchych poldrd mezi potokem a komunikaci nad soutokem
s Bezdrevskym — Netolickym potokem.
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PPO -8
e Udrzba koryta a ochrana arealu firmy Dobré pneu s.r.o. v Netolicich pred zatopami
4. Usek v . km 1,240 — 1,581
5. Usek v . km 1,581 — 1,850

6. Usek v f. km 1,850 — 2,390
- prabézné udrZovat pratocnost pficného profilu potoka; vybudovat novou hrazku kolem levého brehu
Trebanky nebo zvysit stavajici hrazku kolem stoky.

PPO -9
e Udrzba koryta a pfevedeni vod levobreZniho pfitoku od severovychodni zdi zamku
Kratochvile

7. usek v F. km 1,850 — 2,390
8. usek v F. km 1,240 — 1,581

— udrZovat dobrou prato¢nost pficného profilu potoka; procistovat koryto na ob&asném toku p. €. KN 2729
a svedeni vod pfitékajicich z drobného toku od rybnikd ,Honzovsky“, ,Dolni Ohrada“ a ,Horni Ohrada;

rekonstrukce trubniho propustku DN 1000 mm silnice Netolice — Bavorov nad rybnikem Myslivna.
PPO -10
e Ochrana severozapadni zdi zamku Kratochvile

9. Usek v f. km 3, 350 — 3,518
— z pficného profilu odstranit v . km 3, 475 pficnou dfevénou prehrazku; vybudovat hrazky, pfipadné
zidky.

PROTIEROZNI OPATRENI

V UP neni uvaZzovano s plodnymi protieroznimi opatfenimi, nadéale vSak z(istava nutnost hospodafit na
zemédélskych a lesnich pozemcich tak, aby se snizila padni eroze a zvysila retenéni schopnost krajiny.
lesnich pozemcich lIze zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné skladby. Nadale je potfeba
neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném Gzemi, které slouzi jako
stavajici ochrana proti splavovani pady, neodstrafiovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch, tokd a
komunikaci.

‘ VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

Rekreacni vyuZiti krajiny je v Gzemnim planu navrhovano jako kratkodobé predevsim pro trvale bydlici
obyvatele. Je podporeno rekreacni vyuZziti krajiny formou pési turistiky a cykloturistiky, jsou navrzeny nové
useky cyklistickych tras — cyklostezek.

K individualni rekreaci jsou navrZzeny plochy - Ri 22 jihozdpadné od mésta v lokalité Peklo, jihovychodné od
meésta v lokalité Gertrdda Ri 38 a Ri 39, a pfi severnim okraji zastavéného Gzemi Ri 63. V Uzemnim planu
se na téchto plochach uvaZuje s vystavbou zahradnich domka.

Pro hromadnou rekreaci je v Uzemnim planu vymezena lokalita Podrouzek indexy Rh28 a Rz 29
v jihozapadni &asti FeSeného Gzemi. Resena lokalita rozviji koncepci zaloZenou predchozi izemné planovaci
dokumentace (Zména &. 4 UPnSU). Jedna se o zamér pro sport a rekreaci, konkrétné pro rekreaéni bydlent,
jezdecky a golfovy aredl, ktery je navrzen ve vazbé na rybnik PodrouZek a stavajici autocamping a je velmi
dobfe dostupnd i z centra Netalic.

Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit Ize vyuzit i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé
bydleni.

VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V feSeném Uzemi se nachazi stavajici plocha pro dobyvani nerostl (cihlafska surovina) Netolice a plocha
vyhradniho loZiska nerostnych surovin. Déle se v feSeném Uzemi vyskytuje poddolované Gzemi - staré dalni
dilo, viz graficka ¢ast této dokumentace.

Zmény ploch pro dobyvéani nerost se nenavrhuiji.

52



f)  stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochéach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely
uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zadkona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti)
vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné €lenéni spravniho izemi mésta Netolice do

ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem
upfesnujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pIné a plochy zmén Srafou.

Definice pouZitych pojmi

Obecné

Podminky vyuZiti Gzemi u stavajicich ploch se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pfistavby,
nastavby a dostavby). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami
vyuZiti Gzemi umoZrujici zmény soucasného stavu.

PloSné podminky vyuZiti Gzemi

Celkova zastavénost plochy a velikost stavebnich pozemkd
— veSkeré udaje o zastavitelnych plochéch jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim pozemkdm;

— celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi budovami, véetné teras, pristupovych cest,
vSech zpevnénych ploch, bazénd a vSech samostatné stojicich pristfeSkd;

— plochy Ize rovnéz identifikovat vS8emi plochami, které je nezbytné zapocitat do zadboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pdvodni ornici;
— pro posouzeni je vZdy uvaZzovdna méné pfizniva varianta.

VySkové podminky vyuZziti Gzemi

Vyska budovy
— vy8kou podlazi se rozumi béznéa vySka 3 - 3,5m;

— obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pddy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjSim lici vySky 0 - 1m.

Podkrovi
— obhytnd ¢ast vyuZivajici prostor tvofeny nadezdivkou a Sikmou stfechou.

Ostatni pojmy

VelkoploSna nakupni zafizeni
— _ Jedna se o nakupni zafizeni s prodejni plochou vétsi jak 5 000 m2.
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Plochy bydleni
- stav B

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech v¢etné zdzemi zahrad.

PFipustné vyuziti

Pozemky a stavby individuélniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a cinnosti a déje stimto typem
bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, zafizeni pro maloobchod a
sluzby pro obyvatelé Gzemi, ubytovaci a stravovaci zafizeni v soukromi, drobna femeslna a vyrobni zafizeni
do zastavéné plochy 100 m?, kter& nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. krejéovstvi, opravny obuvi, shérny
a Cistirny préadla), provozovny sluzeb (napf. kadefnictvi, kosmetika, masér, ordinace lékafe, projekéni
kancelaf, apod.), mala rekreaCni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.).
Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a
garaze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, altéany, skleniky, pergoly, nezbytna dopravni a technické infrastruktura,
cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, pozarni nadrze.

Podminéné pfipustné vyuziti

Pro nové vystavéné objekty i zmény staveb na stavajicich plochach v Méstské pamatkové zoné Netolice je
stanovena podminka, Ze budou duisledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované
zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objekt( vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam (j.
charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hfebene, vyska fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci,
historické architektonické detaily) - viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Il. a lll. tfidy a Zelezniéni drahy a jsou zatiZzeny hlukem, bude
mozné realizovat nové bydleni za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna ¢i nebude prekraCovat
hygienické limity z hlediska hluku, viz konec této kap. ochrana pred zvySenou hyg. zatézi.

V rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic 1l. a lll. tfid je bez poZadavku na zménu Uzemniho planu mozné jejich
rozSifeni ¢ smeérova a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrid za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasihne zastavéné Uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Pro plochy zasahujici do zaplavového Uzemi je stanovena podminka, Ze budou respektovat stanované
zaplavové Uzemi i jeji aktivni zonu. Tzn., Ze podle Vodniho zakona, § 67 odst. (1) a (2) se nepovoluje v aktivni
z6né umistovat, povolovat ani provadét stavby pro bydleni, do¢asnd ubytovaci zafizeni, terénni Upravy
zhor8ujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny materidl, latky a pfedméty, zfizovat oploceni, Zivé
ploty a jiné podobné prekazky.

Nepfipustné vyuZziti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré €innosti narusujici okolni prostfedi, odstavna
stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardze, nadkupni zafizeni, zafizeni dopravnich
sluzeb, pneuservisy, autoservisy, autobazary a jiné provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel,
kovodilny, klempifské dilny, truhlarny, vystavba samostatné stojicich malometraZznich objektd sezo6nni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmért nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR J¢K.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo maximéalné 35%

Velikost stavebnich pozemku v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek mensi

nez 700 m2 pro RD a min. 1000 m? pro byt. dim

Podminky pro vyskové vyuZziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nekk)Jo Ize urﬁ):javit vySku max. na 9,5 m,
u bytovych domd max. 20 m
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Plochy bydleni - navrh B8 B11,B 13, B 14, B 16, B 18,
B 19, B 23, B 24, B 25, B 34, B 44,
B 45, B 46a, B 46b, B 46¢, B 47,
B68,B72,B73

Hlavni vyuZziti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech vcetné zdzemi zahrad.

PFipustné vyuziti

Vystavba novych objektd, €innosti a déje stimto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi, zafizeni pro maloobchod a sluzby pro obyvatelé Gzemi, ubytovaci a
stravovaci zafizeni v soukromi, drobna femesina a vyrobni zafizeni do zastavéné plochy 100 m?, ktera
nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. krejCovstvi, opravny obuvi, sbérny a ¢istirny pradla), provozovny
sluzeb (napf. kadernictvi, kosmetika, masér, ordinace |ékare, projekéni kanceléf, apod.), mala rekreaéni a
sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.).

Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a
garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka
infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, pozarni nadrze.

Podminéné pfipustné vyuziti

Pro nové vystavéné objekty zasahujici do Méstské pamétkové zony Netolice je stanovena podminka, Ze
budou disledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované zastavby - zejména
dodrzeni hmot a proporci objektl vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam (. charakteristicky
obdélnikovy pudorys, vySka hfebene, vysSka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, historické
architektonické detaily) - viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Il. a lll. tfidy a Zelezniéni drahy a jsou zatiZeny hlukem, bude
mozné bydleni za podminky, Ze hlukova zatéZ? bude odstranéna &i nebude prekraCovat hygienické limity
z hlediska hluku, viz konec této kap. ochrana pfed zvySenou hyg. zatézi.

Realizace staveb pro bydleni na plochach B 14, B 24, a B 25, je mozZna pouze za podminky, Ze investor
jednoznacné prokéze splnéni hygienickych limitl hluku pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb ze stavajicich ploch vyroby a skladovani (B 14, B 25)
a stavajici plochy smiSené vyrobni (B 24).

V radmci oprav a Uprav stavajici silnice Il. tfidy 11/122 je bez poZadavku na zménu Uzemniho planu mozné jeji
rozSifeni ¢i smérovd a vysSkova Uprava trasy (rektifikace a homogenizace) do normovych parametra za
podminky, za podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale
za podminky, Ze negativné nezasahne zastavitelné izemi plochy B24 (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Umisténi novych staveb na plochach B 72 a B 73 zasahujici do zaplavového Uzemi Qo0 a Uzemi zaplavy
apovodné r. 2002 je stanovena podminka, Ze nové navrzené stavby v dalSich stupnich projektové
dokumentace musi byt feSeny s ohledem na z4plavové GUzemi vodniho toku Bezdrevsky potok. VeSkeré
stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zéplavami a sou€asné aby
nezhorSovaly pratokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se sprévci povodi.

B 8, B 44, B 68 - realizace staveb umoznéna za splnéni podminky, Ze budou pfedem projednana feseni
jednotlivych ploch s Jiho€eskym vodarenskym svazem (JVS) Ceské Budéjovice a zaroven budou dodrzena
ochrannd pasma dot€enych siti a zafizeni JVS.

Pro plochu B 8 je stanovena podminka napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci. Odpadni vody budou
cistény v nové vybudované COV - Tl 9. Pro plochy B 14, B 16 je stanovena podminka napojeni na vefejny
vodovod a kanalizaci s ¢isténim odpadnich vod v centralni COV mésta.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmért nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR J¢K.

Nepfipustné vyuZziti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré €innosti narusujici okolni prostfedi, odstavna
stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardze, nadkupni zafizeni, zafizeni dopravnich
sluzeb, pneuservisy, autoservisy, autobazary a jiné provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel,
kovodilny, klempifské dilny, truhlarny, vystavba samostatné stojicich malometraZznich objektd sezo6nni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).
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Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi

Celkové zastavénost plochy maximalné 35%

Velikost stavebnich pozemkd minimainé 700 m? pro RD
a min. 1000 m2 pro byt. ddm

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby 1 nadzemni podlaZi + podkrovi, u bytovych domu
4 nadzemni podlazi + podkrovi max. na 9,5 m u RD,
u bytovych domd max. 20 m

Plochy rekreace - individualni

- Stav Ri
- navrh Ri 22, RI 38, Ri 39, Ri 63

Hlavni vyuziti

Plochy vyuZivané pro €innosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani individualniho vyuZziti volného ¢asu
a k uspokojovéani individualnich rekreacnich potfeb ob&anu.

PFipustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s rekreaci, vystavba novych rekreagnich objektt, zahradnich domku
a chatek, umisténi rekreacnich zahradek slouZici k rekreaci a zahradkafeni. Pfipustné jsou déle stavby
souvisejici s vytvofenim technického, socidlniho a obcanského zadzemi (socialni zafizeni, bufety), sportovni
zafizeni, oploceni, studny, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem
vyuzitim Gzemi, nezbytna dopravni infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, okrasna, verejna a parkova
zelen, vefejna prostranstvi, poZarni nadrze.

Podminéné pfipustné vyuziti

Umisténi novych staveb zasahujici do zaplavového Uzemi je stanovena podminka, Ze nové navrzené stavby
v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové Uzemi vodniho toku
Trebanka. VeSkeré stavby musi byt FfeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami a
soucasné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci
povodi. Dale je stanovena pro plochu Ri 63 podminka napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci s ¢isténim
odpadnich vod v centralni COV mésta.

V r&mci oprav a Uprav stavajicich silnic 11/145 a 111/12250 je bez poZzadavku na zménu Uzemniho planu mozné
jejich rozsSifeni ¢i smérova a vyskova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné Uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmér( nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR JéK.

Nepfipustné vyuziti

VesSkeré vyuziti naruSujici prostfedi, trvalé bydleni, zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary, garaze jako
samostatné objekty, pneuservisy, autoservisy, autobazary a jiné provozovny k Upravé a opravé motorovych
vozidel, kovodilny, klempifské dilny, truhlarny, jakékoliv jiné vyuziti a zafizeni, které nejsou uvedeny jako
pFipustné.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuZiti Gzemi

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo maximéalné 35%

Velikost stavebnich pozemku nelze délit pod 400 m?

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo
maximalné 1 nadzemni podlazi
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Plochy pro provozovani hromadné rekreace, zabavy a sportu.

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici provozovani aktivnich sport(i jako jsou stavebné upravena hfisté, kurty,
béZecké drahy, golfova a jina hfisté, uméla kluziste, specidlné vybavené prostory pro stolni hry apod....
Pfipustné jsou dale jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a obc&anského
zazemi (sociélni zafizeni pro rekreanty, bufety), parkovaci a odstavna stani vyvolana timto zpusobem
vyuZitim Gzemi pro rekreaci, nezbytna dopravni infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, okrasna,
verejna a parkova zelen, vefejna prostranstvi, poZarni nadrze.

Podminéné je pfipustné zfizovat a provozovat ndkupni a obsluznéa zafizeni za dodrZeni podminky, Ze vyuziti
Uzemi pro souvisejici obchodni €innosti a sluzby neprekroci 25% celkové navrZzené plochy. Podminéné
pfipustné je rovnéz bydleni spravcl aredlu slouzici hromadné rekreaci za podminky splnéni hygienickych
limit( z hlediska hluku (pro chranény venkovni a vnitfni prostor).

Veskeré vyuziti naruSujici prostiedi, jakékoliv jiné vyuZiti a zafizeni, které nejsou uvedeny jako pfipustné,
zfizovani staveb pro individuélni rekreaci, napfiklad chaty, zahradni domky, zahradni altany a vyuZivat tzemi
pro zfizovani a provoz zahraddek, a to ani doCasné, zfizovani zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary,
pneuservisy, autoservisy, autobazary a jiné provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel, kovodilny, klempifské
dilny, truhlarny.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmér( nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 40%

Velikost stavebnich pozemk

Vyskova hladina zastavby o Stvévajici nebo, .
maximalné 1 nadzemni podlaZzi

Rekreacni zelen uréena pro verejnou rekreaci, sport a sou¢asné rovnéz pro zachovani a obnovu pfirodnich
a krajinnych hodnot Gzemi.

Souvisla Uzemi zelené ve volné krajing, travnaté porosty v jakékoliv intenzivni tfidé ochrany, produkéni trvalé
travni porosty, dfevinné porosty, skupiny dfevin i solitéry s podrostem bylin, kefd i travnich porosttd bez
omezeni druhové skladby. Pfipustné je rovnéz zfizovat travnaté hfisté, pfipadné hfisté s pfirodnim povrchem,
pobytové louky, golfova hfisté, v€etné odpalist, péSi stezky, béZecké stesky, zafizeni agroturistiky —
jednoduché stavby slouzici k ustajeni koni, stavby pro jezdecky sport, jezdeckou Skolu a souvisejici podptrné
a doprovodné aktivity, venkovni zAavodisté, stavby provozniho i technického zafizeni zajiStujici provoz
jezdeckého aredlu, jako napf. sklad steliva a krmiva. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci a odstavna stani
vyvolana zplsobem vyuziti tzemi, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, cykloturistické a turistické
trasy, vefejnd zelen, vefejna prostranstvi, poZarni nadrze.

Zfizovat a provozovat jednoduché stavby plni-li doplfkovou funkci a slouZi-li potfebam sportovni a rekreaéni
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funkce Uzemi, jednoduchd sportovni zafizeni, mobiliaf, pfipadné i malé vodni plochy, pficemz nejvySSi mira
zastaveni Uzemi objekty nesmi prekrocit 10% celkové plochy.

VesSkeré vyuziti naruSujici prostredi, jakékoliv jiné vyuziti a zafizeni, které nejsou uvedeny jako pfipustné,
zfizovani staveb pro individualni rekreaci, napfiklad chaty, zahradni domky, zahradni altdny a vyuzivat Gzemi
pro zfizovani a provoz zahradek, a to ani doasné.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmért nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Plochy obéanského vybaveni
- stav oV

Hlavni vyuZziti

Plochy vyuZivané pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s obCanskym vybavenim, které je nezbytné pro
zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel.

PFipustné vyuziti

Pozemky a stavby a vystavba novych objektd pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, sociélni,
sportovni, vzdélavaci sluzby netechnického charakteru. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy,
galerie, Ufady statni spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska, hfisté, détska hriste,
kryta sportovisté, sportovni haly, kryté bazény, Satny, klubovny, sociélni zafizeni pro sportovce i navstévniky
apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana zpusobem vyuZitim Gzemi, plochy vefejné zelené vcetné
architektonickych prvkl parteru, ndkupni zafizeni, obchody, bydleni, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani
a sluzby, pokud negativné neovliviiuji své okoli, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, cykloturistické a
turistické trasy, vefejna zelen a vefejné prostranstvi, pozarni nadrze.

Podminéné pfipustné vyuziti

Na plochéch, které jsou soustfedény podél silnic Il. a lll. tfidy a Zelezniéni drahy a jsou zatizeny hlukem, bude
moZzné nové bydleni za podminky, Ze hlukova z4atéz bude odstranéna &i nebude prekraovat hygienické limity
z hlediska hluku, viz konec této kap. ochrana pfed zvySenou hyg. zatézi.

V rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic Il. a Ill. tfid je bez poZadavku na zménu Gzemniho planu mozné jejich
rozSifeni ¢i smeérova a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrid za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné Uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Bydleni za podminky, Ze se jedna o spravce zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity
hluku.

Pro nové vystavéné objekty i zmény staveb na stavajicich plochach v Méstské pamatkové zoné Netolice je
stanovena podminka, Ze budou duisledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované
zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objekt vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam (j.
charakteristicky obdélnikovy padorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci,
historické architektonické detaily) - viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Z divodu umisténi novych staveb na stavajicich plochach zasahujici do zaplavového Gzemi Qo0 a Uzemi
zaplavy a povodné r. 2002 je stanovena podminka, Ze nové navrzené stavby v dalSich stupnich projektové
dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zéaplavové Uzemi vodnich tokd Bezdrevsky potok a Tfebanka.
Veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZzeny pfipadnymi zaplavami a souc¢asné aby
nezhorSovaly pratokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spréavci povodi.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmért nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Nepfipustné vyuZziti

Cinnosti a dé&je, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, pramyslova vyroba a sklady
a dalSi funkce, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individudlni rekreace, jakékoli €innosti a zpisob
vyuZiti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto zptsobu vyuZiti.
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Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 45%
(85% u sportovnich ploch)
Velikost stavebnich pozemku v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek mensi
nez 800 m?
Podminky pro vysSkové vyuZziti Gzemi
Vyskova hladina zastavby stavajici nebo do vySky max. 3 nadzemni podlazi
+ podkrovi

Plochy obéanského vybaveni
- navrh OV 1, OV 31, OV 42, OV 52, OV 58,
OV 74,0V 91

Hlavni vyuZziti

Plochy vyuZivané pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s ob&anskym vybavenim, které je nezbytné pro
zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel.

PFipustné vyuziti

Vystavba novych objektd pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, sociélni, sportovni,
vzdélavaci sluzby netechnického charakteru. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, galerie,
Ufady statni spravy, sluZzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska, hristé, détska hristé, kryté
sportovisté, sportovni haly, kryté bazény, Satny, klubovny, sociélni zafizeni pro sportovce i navstévniky apod.,
parkovaci aodstavnd stani vyvoland zplsoben vyuZitim Gzemi, plochy vefejné zelené vcetné
architektonickych prvk( parteru, ndkupni zafizeni, obchody, bydleni, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani
a sluzby, pokud negativné neovliviiuji své okoli, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, cykloturistické
a turistickeé trasy, €erpaci stanice pohonnych hmot, vefejna zelen, vefejné prostranstvi, poZarni nadrze.

Na ploSe OV 91 se pfipousti velkoploSna nakupni zarizeni

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze se jedna spravce zafizeni a za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické limity
hluku. Komeréni sluzby za podminky, Ze nebudou zatéZovat emisemi a imisemi okolni zastavbu.

V ramci oprav a Uprav stavajici silnice Il. tfidy 11/122 je bez poZzadavku na zménu Uzemniho pldnu mozné jeji
rozSifeni ¢i smeérova a vysSkova Uprava trasy (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavitelné Uzemi plochy OV 31 (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Pro nové vystavéné objekty na stévajicich plochach v Méstské pamétkové z6né Netolice je stanovena
podminka, Ze budou dusledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované zastavby -
zejména dodrZzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradicnim sousednim stavbam (4.
charakteristicky obdélnikovy pldorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci,
historické architektonické detaily) - viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Realizace vystavby na ploSe OV 1 bude umoZnéna za splnéni podminky prostorového uspofddanim
zastavitelné plochy. Zastavba bude vzhledové navrzena tak, aby tvofila kompaktni soubor z hlediska
charakteristickych tvari a sklond stfech a pouzité stfeSni krytiny, velikosti a vysky staveb vzhledem
blizkosti zame&ku Kratochvile. Déale je stanovena podminka ¢&isténi odpadnich vod pouze v COV
s naslednym vypousténim do povrchovych vod.

Realizace vystavby na ploSe OV 58 bude umoZnéna za splnéni podminky respektovani trasy cyklostezky
mezi statnim zadmkem Kratochvile a méstem Netolice.

Realizace vystavby na ploSe OV 74 je pfipustné pouze vyuziti plochy pro archeologicky park.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR Je¢K.

Nepfipustné vyuZziti

Cinnosti a dgje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, pramyslova vyroba a sklady
a dalSi funkce, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli ¢innosti a zpUsoby
vyuZiti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto zptsobu vyuZiti.
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Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi

Zastavénost celkova maximalné 45%
(85% u sportovnich ploch)
Velikost stavebnich pozemku minimalné 1000 m?
Podminky pro vySkové vyuZziti Gzemi
Vyskova hladina zastavby max. 3 nadzemni podlazi
+ podkrovi

u plochy OV1 max. 11,5 + podkrovi

Plochy obéanského vybaveni - sport
- Stav
- navrh

OVs
OVs 20

Hlavni vyuziti

hromadné provozovani sportovnich aktivit, zdbavy a rekreace.

PFipustné vyuziti

Plochy urené pro hfisté, détska hriste, krytd sportovisté, sportovni haly, kryté bazény, drdha pro motokros,
Satny, klubovny, sociélni zafizeni pro sportovce i navstévniky a podobné. Pfipustné je zfizovat stravovaci
zafizeni v€etné sezénniho obcerstveni, ubytovaci zafizeni je-li jeho realizace mozna s ohledem na organizaci
zastavby lokality, maloobchodni sluzby s vazbou na vyuZiti hlavni, byty jako souCast staveb pro provoz
sportovist, nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu sportovnich aredld véetné dilen, sklad(. PFipustna
jsou rovnéz parkovaci stani a garédZze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi, nezbytna dopravni
a technicka infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, pozarni
nadrze.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni zplUsob vyuzivani, neuvedeny jako pfipustny zejména stavby individuéini rekreace, jakékoli innosti
a zpusobu vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto zptsobu
vyuziti. Cinnosti a dé&je, které nadmémé narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, pramyslova vyroba
a sklady. V zaplavovém Gzemi se nepfipousti provadét stavby a zafizeni, terénni Gpravy zhorSujici odtok
povrchovych vod, skladovat odplavitelny materidl, latky a pfedméty, zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné
podobné prekazky.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmért nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JeéK.

Druh podminek vyuziti Gzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Zastavénost celkovi maximalné 85%

Velikost stavebnich pozemku minimalné 1000 m?

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyska budovy stavajici nebo do vysky
max. 1 nadzemni podlazi

+ podkrovi

Plochy obéanského vybaveni —
hibitov OVh

- Stav

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni charakteru vefejného pohfebisté - misto posledniho odpocinku zesnulych ob&ana.

PFipustné vyuziti

Hrbitov, krematorium se smute€ni sini, urnovy haj, administrativni budova s technickym a socidlnim zdzemim,
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doprovodné sluzby - prodej, vodni plochy, parkové upravena verejnad prostranstvi, krajinna zelen, pfirodé
blizké porosty a dfeviny, solitéry s podrostem bylin. Pfipustné je osazovat drobnou architekturu, pomniky,
hrobky, pamétniky, vysazovat aleje apod., zfizovat stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho
charakteru (mapy, vyvésky), stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury
s provozem hrbitova souvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti

V ramci oprav a Uprav stavajici silnice lll. tfidy [11/12250 je bez poZadavku na zménu Gzemniho pldnu mozné
jeji rozSifeni ¢i smérova a vysSkova Uprava trasy (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr( za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné Uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Nepfipustné vyuZziti

Veskeré vyuziti neuvedené jako pfFipustné.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmért nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma z&mér(
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Plochy verejnych prostranstvi

- stav VP

-navrh VP 15, VP 17, VP 26, VP 30, VP 46d,
VP 54a, VP 55a, VP 62, VP 65,
VP 74a

Hlavni vyuziti

Vefejny prostor souvisejici s dopravnim systémem mésta s prevladajici funkci zelené.

Pripustné vyuziti

Osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba a udrzba
zelené obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informaéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky),
lavicky, vefejna WC, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi,
cyklostezky, cyklotrasy turistické stezky, péSi propojeni), stavby souvisejici s vytvofenim technického zdzemi
a technické infrastruktury, plochy tfidéného odpadu (umisténi kontejnerd), poZarni nadrze. Pfipustné je
rovnéz zfizovani mensich vodnich ploch.

Na plochach VP 26 a VP 30 jsou pfipustné pouze plochy zelené (napf. pfirozené a pfirodé blizké drevinné
porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefl i travnich porostd, travni porosty bez drevin, bylino-
travnata lada).

Podminéné pfipustné vyuziti

Drobné a Ucelové stavby (pfedzahradky, stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci, protihlukové opatfeni) za
dodrzeni podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuZziti plochy a nenarusi plynulost a bezpecnost silni¢niho
provozu.

V rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic Il. a lll. tfid je bez poZzadavku na zménu Uzemniho planu mozné jejich
rozSifeni €i smérova a vysSkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné Uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmér( nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JeEK.

Nepripustné vyuziti

Jakékoliv vyuZiti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel. Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
Uzemi je nepfipustné. V zéplavovém Uzemi se nepfipousti provadét stavby a zafizeni, terénni Gpravy
zhor8ujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a pfedmeéty, zfizovat oploceni, zivé
ploty a jiné podobné prekazky.
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Bydleni s vySSim podilem ob¢anské vybavenosti, doplnéné neruSicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami.

Stavby a pozemky bydleni v rodinnych domech, bytovych domech, provozoven obc¢anského vybaveni
a sluzeb, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domovd ddchodcd a domu s pecovatelskou
sluzbou, zdravotnickych zafizeni, kulturni zafizeni, zafizeni pro denni rekreaci (détské hriste),
podnikatelskych aktivit a drobné vyroby lokélniho vyznamu, zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Gzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZ v Uzemi. Pfipustnd jsou rovnéz
parkovaci stani a garaZze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku, nezbytna
dopravni a technicka infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, vefejnd zelen, vefejnd prostranstvi,
pozarni nadrze.

Realizace staveb a provozu (stavajicich i nové navrzenych), které jsou zdrojem hluku, je mozna pouze za
podminky, Ze investor jednoznaéné prokéze splnéni hygienickych limitd hluku pro nejblizsi chranény venkovni
prostor, chrdnény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb, pfipadné budou realizovana

vhodna protihlukova opatfeni.

Provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel mize byt realizovana za podminky minimalni vzdalenosti
50 m od chranénych venkovnich i vnitfnich prostor staveb pro bydleni.

Pro nové vystavéné objekty zasahujici do Méstské paméatkové zény Netolice je stanovena podminka, ze
budou dasledné respektovat charakter, prostorové usporfadani a méfitko dochované zastavby - zejména
dodrzeni hmot a proporci objektl vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam (tj. charakteristicky
obdélnikovy pudorys, vySka hfebene, vysSka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, historické
architektonické detaily) - viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Na plochéch, které jsou soustfedény podél silnic Il. a Ill. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni
za podminky, Ze hlukovéa zatéZ bude odstranéna ¢i nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku, viz
konec této kap. ochrana pfed zvySenou hyg. zatézi.

V rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic Il. a Ill. tfid je bez poZadavku na zménu Gzemniho pldnu mozné jejich
rozSifeni ¢i smérova a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasihne zastavéné Uzemi Ci zastavitelné Gzemi plochy SO 55 (napf. nadlimitnim hlukem

z dopravy).

Z davodu umisténi novych staveb na stavajicich plochach zasahujici do zaplavového GUzemi Q100 a Uzemi
zaplavy a povodné r. 2002 je stanovena podminka, Zze nové navrzené stavby v dalSich stupnich projektové
dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové Gzemi vodniho toku Bezdrevsky potok. Veskeré
stavby musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZzeny pfipadnymi zaplavami a soucasné aby
nezhorSovaly prutokové pomeéry v FeSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména veSkeré cinnosti naruSujici prostfedi, stavby pro
zemédeélskou vyrobu, chov hospodarskych zvifat, stavby pro primyslovou vyrobu, odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, velkoplosna nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich
sluzeb a autobazary, zahradkové osady, hibitovy. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objekt(
sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmért nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.
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Zastavénost celkova Stavajici nebo max. 35%

Velikost stavebnich pozemki v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek mensi
nez 800m?

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo do vySky max. 3 nadzemni podlazi
+ podkrovi maximalné 15m

Pozemky, zafizeni a stavby k zajisténi dopravni pfistupnosti (silniéni sité - silnice Il. a lll. tfidy, mistni
komunikace).

v v

Silnice, mistné Ucelové komunikace, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a pési komunikace, riizné
formy zelené (napf. izola€ni, doprovodna), hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani, zastavky
silniéni a Zelezni¢ni dopravy, odpocivadla, protihlukovéd opatfeni, souvisejici technicka infrastruktura, stavby
informacnich systému, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Jiné nez pfipustné vyuZiti Uzemi je nepfipustné.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technicke infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Pozemky, zafizeni a stavby souvisejici s Zelezni¢ni dopravou (obvod dréahy, Zelezni¢ni traté).

Parkovaci a manipula¢ni plochy, plochy obvodu drahy, zafizeni pro drazni dopravu (zastavky, stanice,
nastupisté, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, pfekladist a spravnich budov), pozemky
a stavby terénnich Uprav (nasypu, zafezu, opérnych zdi), prvky vefejné technické infrastruktury, protihlukova
opatfeni, stavby informacnich systém(. Stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci Gcelovych,

cyklistickych a péSich (chodniky), rozSifeni & smérova a vySkova Uprava trasy silnice Il. t¥idy 11/145
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametrll, pozemky doprovodné a izola¢ni zelené.

Jiné nez pfipustné vyuZiti Uzemi je nepfipustné.
Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.
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Plochy technické infrastruktury

- stav Tl

- navrh TI 2, TI 5, Tl 9, T1 35
Hlavni vyuziti

Zafizeni, ¢innosti a déje souvisejici se zajiSténim obsluhy Gzemi technickou vybavenosti.

PFipustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi, stavby a zafizeni pro
naklddani s odpady, protipovodriova opatfeni, poZarni nadrze. Déle je pfipustné provozovat stavby pro
vyrobu drobnéjSiho charakteru, parkovaci, odstavna stani, souvisejici dopravni infrastruktura ochranna a

v >

izolacni zelen, pozemky zemédélské a lesni, vodni plochy, prichod péSich a cyklistickych tras.

Podminéné pfipustné vyuziti

Realizace COV na plose TI 35 je moZna pouze za podminky, Ze bude stavebné zajisténa tak, aby nebyla
zdrojem nadlimitniho hluku pro nové navrhovanou plochu bydleni B 34.

Umisténi staveb na ploSe Tl 35 zasahujici do zaplavového Uzemi Qioo & Uzemi zéplavy a povodné r. 2002 je
stanovena podminka, Ze nové navrzené stavby v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny
s ohledem na zaplavové Uzemi vodniho toku Bezdrevsky potok. VeSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném
profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepfipustné vyuziti

Jsou veskeré cinnosti vyZadujici ochranu pred zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi), nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot svyjimkou zafizeni pro potfebu
provozovatele. V pasmu negativniho vlivu na okolni prostfedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb
vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zafizeni, budov slouzicich k obytnym,
zdravotnickym, potravinafskym, télovychovnym a rekreacnim Géelim atd.).

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmért nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma z&mér(
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Vyroba a skladovani v€etné zemédeélskych staveb.

Vyluéné podnikatelska, pramyslova a vyrobni, zemédeélskd, chovatelskad a péstitelskd vyroba, chov a
zpracovani ryb v€etné moznosti staveb souvisejicich s uvedenym provozem, lesnickd vyroba. Pfipustné je
zfizovat sklady, skladové plochy a komundlni provozovny, zafizeni pro kompostovani biologicky
rozlozitelného odpadu, sbhérny dvir, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani,
nakupni zafizeni, vefejnd a izolacni zelen, vefejna prostranstvi, cykloturistické a turistické trasy, Cerpaci
stanice pohonnych hmot pro potfebu provozovatele, technickd a dopravni infrastruktura, protipovodnova
opatfeni, pozarni nadrze.

VS 4 - pouze umisténi hospodarskych staveb pro chov koni v souvislosti s pastevectvim na pfilehlych
plochéch.

VS 6 - pouze vytvoreni zazemi pro koné spojené s hipoturistikou (vybéh pasoucich se koni a pfipadného
ustajeni za nepfiznivého pocasi v zimé).

Realizace nové vystavy je mozné pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych
limitd hluku pro nejblizSi chrdnény venkovni prostor, chrdnény venkovni prostor staveb a chrdnény vnitini
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prostor staveb.

Provozni byty ¢i rodinné domy pro bydleni za podminky, Ze se jedn& sprévce, zaméstnance nebo majitele
zafizeni a za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim
prostoru staveb pro bydleni, v pfipadé zemédélské vyroby nepfesdhnou tyto prostory 25% plochy budov
uréenych pro zemédélskou vyrobu. Déle je moZné umistovat ojedinéle stavby pro pfileZitostné ubytovani za
podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chrdnéném vnitfnim prostoru staveb.

Bydleni pouze za podminky zajiSténi dostate€ného mnoZstvi vody pro pozarni Gcely.

VS 82 — vystavba bytu umoznéna za spinéni podminky, Ze se bude jednat pouze o pfilezitostné ubytovani ¢i
pohotovostni byt pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby.

VS 6, VS 37, VS 43, VS 64, VS 67 - realizace staveb umoznéna za splnéni podminky, ze budou predem
projednéna feSeni jednotlivych ploch s JihoCeskym vodarenskym svazem (JVS) Ceské Budgjovice a zaroven
budou dodrzena ochranna pasma dotcenych siti a zafizeni JVS.

VS 77 - vystavba je umoZnéna za splnéni podminky, Ze navrhované objekty budou respektovat ochranu
krajinného razu a charakter zastavby, tzn. prostorové a hmotové zaclenéni s ohledem na krajinny raz
(umisténi do krajiny a Upravy okoli stavby tak, jak je typické dle mistnich podminek) a bude se jednat o stavby
pro chovatelstvi s moZnosti bydleni pro obsluhu téchto zafizeni - nejvySe tfi samostatné byty, pficemZ soucet
podlahovych ploch byt musi ¢init nejvyse 1/3 celkové podlahové plochy stavby, nejvyse vSak 300 mZ2.
Podminéné pfipustna je rovnéz vystavba objektu typu malého rodinného domku za splnéni podminky, ze
nebude povaZovéan za bydleni v RD, pro které plati povinnost mésta zajiSténi dopravni dostupnosti v zimnim
obdobi, svoz odpad, atd.

Pro plochu VS 64 stanovena podminka napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci s Cisténim odpadnich vod
v centralni COV mésta.

Podminéné pfipustné je umisténi fotovoltaickych systému pro zasobovani elektrickou energii za splnéni
podminky osazeni na stfechach budov, a Ze se nebudou negativné projevovat v délkovych pohledech
a prahledech.

V rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic 1l. a lll. tfid je bez poZzadavku na zménu Uzemniho planu moZzné jejich
rozSifeni ¢i smérova a vysSkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativhé nezasdhne zastavéné Uzemi &i zastavitelné Gzemi plochy VS 57, VS 67, VS 77 (napf.
nadlimitnim hlukem z dopravy).

Aktivity, které by omezovaly ¢&i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostiedi.
U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo, aby
objekty byly vyuzivany jen k takovym ¢innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly
mimo hranice vlastniho pozemku nadmeérné.

VS 4, VS 6, VS 37, VS 43, VS 77 - nepfipustné pramyslové arealy, skladovaci plochy a provozovny - vyroba
se silnym dopadem na Zivotni prostfedi (napf. strojirensky, potravinarsky ¢i chemicky pramysl).

Pro plochy VS 4, VS 6, VS 37 je nepfipustné bydleni.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 65%,
plocha VS 4 maximalné 15%,
plocha VS 6 maximalné 5 %,
plocha VS 37 maximéalné 5 %,
plocha VS 77 maximalné 45%

stavajici nebo minimalné 1500m2

Velikost stavebnich pozemku

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo maximalné 1 nadzemni podlazi
+ padni prostor maximalné 11,5 m (u zemédeélskych
staveb max. 10,5 m),
u ploch VS 4, VS 6, VS 37, VS 37 maximalné




1 nadzemni podlaZi - maximalné 6 m),
u plochy VS 77 maximélné 1 nadzemni podlazi
+ padni prostor - maximalné 9 m)

Stfecha — typ stavajici nebo sedlov4, polovalbova, valbova
Sklon stfechy stavajici nebo minimélné 15 stupnd
Pudorys objektu stavajici nebo pfevazné obdélnikovy

min. 1:2 (u zemédeélskych staveb min. 1:2 - 1:3)

Hmotové feSeni nové vystavby a zmén staveb nesmi vybocCovat zasadnim zplsobem z kontextu FeSeni
staveb v okolnim prostredi.

Na plochach ve volné krajiné VS 4, VS 6, VS 37, VS 77 bude vystavba pfizplsobena venkovskému
charakteru. Umisténi a hmotové feSeni staveb bude vZzdy porovnavéno s dalkovymi pohledy, bude
respektovat historické a pfirodni dominanty. Povrchové Upravy objektd budou pfedevSim z pfirodnich
materiall - kamen, dfevo. Nepfipousti se ocelové &i svitivé konstrukce.

Pokud z technologickych ddvodd bude nezbytna vétsi vysSka, je tfeba proveéfit zameér ve vztahu k silueté sidla
- krajinnému razu.

Plochy budou z hygienickych a estetickych divodu po obvodu ozelenény vzrostlou zeleni.

Drobna vyroba, vyrobni a femesiné sluzby.

Sklady a skladovaci plochy, podnikatelskd ¢€innost, opravarenské sluzby, zahradnictvi, vyroba lokalniho
vyznamu, zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi tak kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvysi
dopravni zéatéZ v Gzemi, administrativa (vefejna sprava, financnictvi, posta), maloobchodni a obchodni
provozovny. Pfipustné jsou rovnéz parkovaci stani a gardze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi
na vlastnim pozemku, nezbytn& dopravni a technické infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, cerpaci
stanice pohonnych hmot pro potfebu provozovatele, zafizeni pro kompostovani biologicky rozlozitelného

odpadu, sbérny dvir, vefejna a izolacni zelen, verejna prostranstvi.

Provozni byty &i rodinné domy pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze
bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni; dale ojedinéle ubytovani za podminky, Ze bude zajiSténa
ochrana pfed negativhimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném vnitinim prostoru
staveb pro ubytovani.

V ramci oprav a Uprav stavajici silnice Il. tfidy 11/122 je bez poZadavku na zménu Uzemniho planu mozné jeji
rozSifeni ¢i smeérova a vysSkova Uprava trasy (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné Uzemi &i zastavitelné Uzemi plochy P2 (napf. nadlimitnim hlukem
z dopravy).

Pro nové vystavéné objekty zasahujici do Méstské pamétkové zony. Netolice je stanovena podminka, Ze
budou dusledné respektovat charakter, prostorové usporfddani a méfitko dochované zastavby - zejména
dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam (tj. charakteristicky
obdélnikovy pldorys, vySka hiebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, historické
architektonické detaily) - viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel mize byt realizovana za podminky minimélni vzdalenosti
50 m od chranénych venkovnich i vnitfnich prostor staveb pro bydleni.
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Z divodu umisténi novych staveb na stavajicich plochach zasahujici do zaplavového Gzemi Qoo a Gzemi
zaplavy a povodné r. 2002 je stanovena podminka, Ze nové navrzené stavby v dalSich stupnich projektové
dokumentace musi byt FeSeny s ohledem na zaplavové Uzemi vodniho toku Bezdrevsky potok. VeSkeré
stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZzeny pfipadnymi zéplavami a soucasné aby
nezhorSovaly pratokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se sprévci povodi.

Samostatné bydleni vSech forem, zafizeni vyzZadujici mimoradnou ochranu ohrozujici prostfedi (hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi), individuéini a hromadna rekreace, zemédélska vyroba Zivocisna.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmér( nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo maximéalné 65%
Velikost stavebnich pozemku minimalné 1000 m?;
lokalita SV 21 dle vymeéry p. ¢. 588/4

VysSkové hladina zastavby stavajici nebo maximalné 1 nadzemni podlazi
+ padni prostor maximalné 11,5 m + moznost
podsklepeni
Plochy vodni a vodohospodarské
- stav \%
- navrh V78

Hlavni vyuziti

Vodni toky a plochy, stavby a zafizeni na nich.

PFipustné vyuziti

Chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni
deStovych vod, ochranu proti vodé jako pfirodnimu Zivlu, realizace USES, revitalizace tok(. Je mozno

zfizovat premosténi a lavky, stavidla a hrdze, krmn4 zafizeni pro chovné rybniky a vystavbu technické
infrastruktury, dale je mozné zfizovat pro rekreacni vodni plochy mola a jind sportovni zafizeni.

Podminéné pfipustné vyuziti
Vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky Zadnych hrubych zasah( do bfehd a vodnich
ploch.

Veskeré zdsahy do koryt vodnich tokd ve spravé Povodi Vitavy za podminky predem projednani a
odsouhlaseni.

Nepfipustné vyuZiti

VSechny c&innosti a zafizeni (napf. vystavby objektd bydleni, sportu a rekreace, individualni rekreace,
vystavba mobilnich domd a mobilnich chatek, dale objektd, které by mohly slouZit k bydleni a rekreaci,...)
mimo ¢innosti pfipustné a podminéné pfipustné a provozovani cinnosti, ktera jsou v rozporu s vodnim
hospodarstvim.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani novych zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuZzitim, v€etné odstaveni
karavanl, maringotek a obytnych pFivésu.

Nepfipustné jsou zejména sklddky odpadu a sklady chemikélii a pohonnych hmot.

Na téchto plochéch nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédeélstvi,

- umistovat stavby pro lesnictvi,

- realizovat t&€Zbu nerostd,

- realizovat stavby a takova technick& opatfeni, kterd zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologick& a informacni centra.




Nepfipustné je umistovéani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JeEK.

Plochy zemédélské - stav Z

Hlavni vyuZziti

Intenzivni a extenzivni hospodafeni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou pudou nebo ¢innosti a
zafizeni, které s timto hospodarenim souvisi.

PFipustné vyuziti

PFipustné je provadét na téchto dzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou pudu a plochy lesni),
realizace prvka USES, zfizovat a provozovat na té&chto Gzemich sité a zafizeni tech. infrastruktury nezbytné
pro obsluhu a zasobovani pfilehlého Gzemi, G€elové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Uzemt,
umistovat stavby pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (seniky, pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata formou
lehkych pfistfeska, veeliny formou lehkych pfistfeskd, silazni jamy, realizace komunitniho kompostovani,
nepropustnych polnich hnojist, atd.), dale ucelové komunikace, stezky a trasy pro pési i cyklisty a rozSifovat
doplnkova zafizeni v jejich okoli (odpocivadla, informacni tabule, atd.), komunikace pro jizdu s potahem, na
kole a pro jizdu na lyzich a na sanich, dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. nardst o max. 25% prvotné
zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku, zfizovani vodnich nadrz a tokd,
opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destu, pozarni nadrze,
protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti krajiny.
PFipustné jsou rovnéz smérové Ci vySkové Upravy tras silnic Il. a lll. tfid a homogenizace jejich Sitky
provadéné v rdmci oprav a Uprav.

Podminéné vyuziti

Oploceni za splnéni podminky, Ze se bude jednat pouze o oploceni pastvin, zalesfovani za podminky, Ze
plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich ploch s ohledem na tfidu
ochrany zemédeélského padniho fondu. Nemélo by se jednat o zemédélskou padu s 1. a Il. tfidou ochrany
ZPF.

Podminéné lze pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuZitim, véetné odstaveni
karavant, maringotek, obytnych pfivésu, vystavba mobilnich dom0 a mobilnich chatek.

Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemeédélského pudniho fondu, poruSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb.

V zéplavovych Gzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou padu.

Na téchto plochéch nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédeélstvi (mimo lehkych pfistfeska
pro chovana zvifata vétsi nez 25 m2 a polni hnojisté),

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelct),

- realizovat téZbu nerostd,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodniku, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- zfizovat oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem),
nepfipustné jsou rovnéz drevéné ohrady vyssi 1,2 m.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmért nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.
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Plochy zemédélské - sady

- stav Zs

Hlavni vyuZziti

Produkéni sady a zahrady pro péstovani ovoce.

PFipustné vyuziti

PFipustné jsou c¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich plodin, péstovéani
ovocnych stroml a kefi, zemédeélska rostlinna vyroba samozasobitelského charakteru, oploceni, studny,
PFipustné je rovnéz provadeét na téchto Uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, ornou padu a plochy lesni),
zfizovat a provozovat na téchto Uzemich sité a zafizeni tech. infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani pfilehlého Uzemi, Ucelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Uzemi, rozSifeni a
sméroveé ¢i vySkové Upravy tras silnice Il. tfidy, protipovodfiova opatfeni, poZarni nadrze.

Podminéné vyuziti

Malé doprovodné stavby a zafizeni (napf. véeliny formou lehkych pristfeskl, zafizeni pro kompostovani
biologicky rozlozZitelného odpadu, atd.), stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému
uzivani napfiklad turistické stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni za splnéni podminky nenarusi
krajinného razu.

Zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich
ploch s ohledem na tfidu ochrany zemédélského pudniho fondu. Nemélo by se jednat o zemédélskou padu
s |. a ll. tfidou ochrany ZPF.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuZitim, véetné odstaveni
karavant, maringotek, obytnych pfivésu, vystavba mobilnich dom0 a mobilnich chatek.

Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemeédélského pudniho fondu, poruSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb.

V zéplavovych Gzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou puadu.

Na téchto plochéch nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédeélstvi (mimo lehkych pfistfeska
pro chovana zvifata vétsi neZz 25 m2 a polni hnojisté),

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelct),

- realizovat t&€Zbu nerostd,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodniku, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- zfizovat oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem),
nepfipustné jsou rovnéz drevéné ohrady vyssi 1,2 m.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zameérd nadmistniho vyznamu prevzatych

z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Plochy slouZzi k plnéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatfeni pro
udrZeni vody v krajing, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiové a protierozni opatfeni a
dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retencni schopnosti krajiny. Pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto
Uzemich stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, stezky a trasy pro pési i cyklisty a rozSifovat
doplrikova zafizeni v jejich okoli (odpocivadla, informacni tabule, atd.), stezky pro jizdu s potahem, na koni a
pro jizdu na lyZich a na sanich. PFipustné jsou rovnéz smeérové Ci vysSkové Upravy tras silnic Il. a lll. tfid a
homogenizace jejich Sifky provaddéné v rAmci oprav a Uprav.
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Pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody (krmelce,
posedy, oplocenky), nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury, malé vodni nadrze. Dostavby
a pristavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narudst plochy o max. 20 %
prvotné zkolaudované plochy). Oploceni mozné jen v pfipadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany porostu
pred zvéfi.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuZitim, véetné odstaveni
karavant, maringotek, obytnych pfivésu, vystavba mobilnich dom0 a mobilnich chatek.
Na téchto plochéch nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi,
realizovat t&€Zbu nerostd,

realizovat stavby a takova technické opatfeni, ktera zlepsSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

zfizovat oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor).

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmért nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma z&mér(
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Plochy pFirodni P
— stav

Hlavni vyuziti

Plochy pro zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny a plochy biocenter.

PFipustné vyuziti

Soucasné vyuziti (ZPF, PUPFL, krajinna zelen, vodni plochy a toky) a vyuZiti, které zajiStuje pfirozenou
druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou
stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES.

Podminéné pfipustné vyuziti

Pouze ve vyjime€nych pfipadech nezbytné nutné stavby a zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody
a krajiny, stavby pésich, cyklistickych a uc€elovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pfirodé, mosty,
lavky a nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodarstvi, protierozni a protipovodnova opatfeni, revitalizace
tokd, a to za splnéni podminky co nejmensiho zdsahu do biocentra a naruSeni jeho funkénosti.

Pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, smérové ¢&i vySkové Upravy tras silnic 1l. a Ill. tfid a homogenizace jejich Siftky provadéné
v ramci oprav a Uprav, vodohospodarska zafizeni, stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi,
CoV, atd., za splnéni podminky nejmensiho zasahu do biocentra a narueni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovéni zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuZitim, véetné odstaveni
karavant, maringotek, obytnych pfivés(, mobilnich domd a mobilnich chatek.

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti Gzemi je toto Uzemi
nezastavitelné (napfiklad sklady, chaty, chalupy, mobilni domy, mobilni chatky).

Nepfipustné jsou €innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Na téchto plochéch nelze (dle 8§18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jin4 opatfeni v&etné oploceni pro zemédélstvi
- realizovat téZbu nerostu

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, kterd zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek,
chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty)

- zfizovat oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor)
ZpFesnéni ploch pfirodnich dle podminek USES:




- nepfipustné jsou zmény zpusobu vyuZiti Gzemi, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES, a dale pak zmény, které jsou v rozporu se zptsobem vyuZziti téchto
ploch v USES (napf. zatravnénou plochu pfevést na intenzivni obdélavanou padu)

- déle jsou nepripustné jakékoli zmény zpusobu vyuZiti, které by znemoznily ¢ ohrozily funkénost téchto
ploch (napf. odvodnovani pozemkd) nebo izemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmér( nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Plochy smiSené nezastavéneho
uzemi SN
- Stav

Hlavni vyuziti

Plochy rozptylené krajinné zelené mimo zastavéné uzemi na nelesnich pozemcich doplfujici krajinny ramec,
pFispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Gzemi, retence krajiny, protierozni opatfeni.

Pripustné vyuziti

Vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhd organismu odpovidajicich trvalym stanoviStnim podminkam
pfi béZném extensivhim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady,
lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu,
pfitom nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuZiti a pfirodni funkce biokoridord.

Na plochach nezafazenych mezi prvky USES je navic pFipustné umistovat stavby pro zabezpedeni
zemeédeélské cCinnosti (seniky, pfistfeSky pro zvér a chovana zvifata formou lehkych pfistfesku, veeliny formou
lehkych pfistfesku, silazni jamy atd.), realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist, pfistavby malého
rozsahu (tj. nardst o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb, zfizovani menSich
vodnich ploch, opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiiova a
protierozni opatfeni, revitalizace vodnich toku, pozarni nadrze.

PFipustné je provadét na téchto tzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy). Umoznénd je
vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy,
oplocenky, sklady krmiva u rybnik(), protipovodnova a protierozni opatfeni, revitalizace tokd.

Podminéné pfipustné vyuziti

Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pfiéné prechody inzenyrskych a dopravnich staveb,
stezek a tras pro p&si i cyklisty, vodohospodéarska zafizeni, COV, smérové & vyskové Gpravy tras silnic Il. a
lll. tFid a homogenizace jejich Sifky provadéné v ramci oprav a Uprav. Jiné umisténi téchto staveb je
vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky zachovéani minimalnich prostorovych parametri a naruSeni
funk&nosti biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély byt uzplisobovany tak, aby nevytvarely migragni
bariéru pro organismy.

Na plochach nezafazenych do systému USES je podminéné realizovat smérové ¢&i vy3kové Gpravy tras silnic
II. a Ill. tfid a homogenizace jejich Sitky provddéné v rdmci oprav a Uprav, vystavbu U€elovych komunikaci,
cyklostezek a cyklotras, polnich cest, technické infrastruktury, zfizovani menSich vodnich ploch, zalesnéni.
Vystavba rozhleden za splnéni podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porosta.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné jsou zmeény zpusobu vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability daného
Gzemi zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény
zplsobu vyuziti, které by znemoZznily nebo ohrozily zaloZeni chybéjicich €asti biokoridort, odvodnovani
pozemkda, apod., mimo ¢innosti podminénych.
Pro jakékoliv stavby mimo hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti Uzemi je toto Uzemi nezastavitelné
(napfiklad sklady, chaty, chalupy, mobilni domy, mobilni chatky).
Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pudniho fondu, poruSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb.
Na téchto plochéch nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jin4 opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfeSkd pro

chovand zvifata vétsi nez 25 m?2 a polni hnojisté),

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelc(),

- realizovat téZbu nerostu,

- realizovat stavby a takova technick4 opatieni, kterd zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a
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cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek,
hipostezek, chodnikd, informaénich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- zfizovat oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi, nepfipustné jsou rovnéz drevéné
ohrady vyssi 1,2 m.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmért nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR J¢K.

Biocentra
Jedna se o prekryvny zplUsob vyuZiti Gzemi, ktery mé prednost pred ostatnim zplsobem vyuZziti.

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES

PFipustné vyuziti

Je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkéch vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplasobem vyuZiti
jako hlavni, pfipustné &i podminéné pfipustné, pokud nenaruSi nevratné pfirozené podminky stanovisté
a nesnizi aktualni miru ekologické stability.

Jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuZiti
a pfirodni funkce soucasnych biocenter.

Podminéné pripustné vyuziti

Pouze ve vyjime€nych pfipadech nezbytné nutné stavby a zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody
a krajiny, stavby péSich, cyklistickych a Ucelovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pfirodé,
rozSifeni a smérové ¢ vySkové Upravy tras silnic Il. a lll. tfidy, mosty, lavky a nezbytné stavby pro lesni a
vodni hospodafrstvi, protierozni a protipovodniova opatfeni, revitalizace toku, a to za splnéni podminky co
nejmensSiho zasahu do biocentra a naruSeni jeho funk&nosti.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim.

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti Gzemi je toto Uzemi
nezastavitelné (napfiklad sklady, chaty, chalupy, mobilni domy a chatky).

Nepfipustna je realizace oploceni a jinych pfekazek, které by omezovaly pohyb zvére a lidi.

Nepfipustné jsou zmény zpulsobu vyuZziti Uzemi, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu).

Déle jsou nepfipustné zmeény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES a jakékoliv zmény zplisobu
vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter (napf. odvodnovani pozemkd) nebo Gzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich.

Nepfipustné jsou ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmér( nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR JEK.

Biokoridory

Jedna se o prekryvny zplUsob vyuZiti Gzemi, ktery mé prednost pred ostatnim zplasobem vyuZiti.

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES

PFipustné vyuziti

Je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkéch vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplasobem vyuZiti
jako hlavni, pfipustné &i podminéné pfipustné, pokud nenaruSi nevratné pfirozené podminky stanovisté
a nesnizi aktualni miru ekologické stability.

Jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke znemozZnéni navrhovaného vyuZiti
a pfirodni funkce soucasnych biokoridor(.

Podminéné pfipustné vyuziti

Pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné stavby a zafizeni, kterd jsou v zmu ochrany pfirody a
krajiny, nezbytné nutné liniové stavby souvisejici s technickou infrastrukturou kfizici biokoridor v co
nejkratSim a pokud mozno v kolmém sméru, smeérové & vySkové Upravy tras silnic Il. a lll. tfid a
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homogenizace jejich Sitky provddéné v radmci oprav a Uprav, stavby péSich, cyklistickych a Ucelovych
komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pfirodé soubé&Zzné s biokoridorem, odpocivadla u turistickych a
cyklistickych tras, vodohospodarska zafizeni, COV, stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi,
vysadba aleji a ochranné zelené, a to za splnéni podminky nejmensiho zdsahu a naruSeni funkénosti
biokoridoru.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim.

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti Gzemi je toto Uzemi
nezastavitelné (napfiklad sklady, chaty, chalupy, mobilni domy a chatky).

Nepfipustna je realizace oploceni a jinych prekazek, které by omezovaly pohyb zvére a lidi.

Nepfipustné jsou zmény zpulsobu vyuZziti Uzemi, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu).

Déle jsou nepfipustné zmeény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES a jakékoliv zmény zplisobu
vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biokoridort (napf. odvodriovani pozemkud) nebo Gzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich.

Nepfipustné jsou ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zameérd nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technicke infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR JEK.

Interakéni prvky
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funké&nosti USES.

PFipustné vyuziti

Trvalé travni porosty, remizy, sady, izola¢ni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky.

Podminéné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, smérové ¢i vySkové Upravy tras silnic Il. a
[Il. tFid a homogenizace jejich Sifky provadéné v ramci oprav a Uprav, vodohospodéafska zafizeni, stavby na
vodnich tocich, protierozni a protipovodriova opatfeni, revitalizace tokd, stavby malych vodnich nadrzi atd. za
splnéni podminky nejmensiho zasahu do interakéniho prvku a naruseni jeho funkénosti.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim.

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti Gzemi je toto Uzemi
nezastavitelné (napfiklad sklady, chaty, chalupy, mobilni domy a chatky).

Nepfipustna je realizace oploceni a jinych pfekazek, které by omezovaly pohyb zvére a lidi.

Nepfipustné jsou zmény zpulsobu vyuZziti Uzemi, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu).

Déle jsou nepfipustné zmeény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES a jakékoliv zmény zplisobu
vyuZiti, které by znemoznily ¢ ohrozily zaloZeni novych prvki (napf. odvodnovani pozemkd, rozorani mezi)
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich.

Nepfipustné jsou ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zdmér( nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.
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| PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou €aste¢né, nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pred
zahgjenim vystavby je nutno provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Realizace navrhované zastavby je podminéna predchozi realizaci kanalizace se zausténim na Ccistirnu
odpadnich vod. Do doby realizace centralnich Cistiren odpadnich vod bude zpUsob Cisténi odpadnich vod
provadén formou domovnich COV, které Ize napojit na trvale zvodnélou vodote¢ nebo jimku na vyvazeni.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI

ochrana pfed negativnimi vlivy z dopravy
- v rozvojovych plochach v blizkosti silnic II. a lll. tf., Zelezni¢ni drdhy mohou byt situovany stavby pro
bydleni, stavby pro ob&anské vybaveni typu staveb pro Ucely Skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni,
socialni Ucely a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyZzadujici ochranu pfed hlukem (chranény
venkovni i vnitfni prostor) az po splinéni nejvysSich pFipustnych hygienickych limita z hlediska hluku ¢i
vylouceni predpokladané hlukové zatéze. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou protihlukova
opatfeni vybudovana na naklady investor( této zastavby, a to mimo pozemky stavajicich silnic a
Zelezni¢ni drahy.
ochrana pfed negativnimi vlivy z vedeni vysokého napéti a trafostanic
- plochy zasazené nadlimitnim hlukem z provozu el. vedeni vysokého napéti a trafostanic nesmi mit
charakter chrdnéného venkovniho prostoru, chrdnéného venkovniho prostoru staveb a chranéného
vnitfniho prostoru staveb.

ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni, plochy technické infrastruktury, plochy ob&anského
vybaveni (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati — hranice negativnich vliva (napf. hluk, prasnost
apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuZiti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn.,
Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného
venkovniho prostoru staveb. Navrhované zpusoby vyuziti ploch dotéenych predpoklddanou zvySenou
hygienickou zatézi mize byt realizovano teprve po provedeni takovych opatfeni, kterd zamezi nebo
budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a v3echny zjisténé negativni vlivy.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpsoby
vyuziti na vlastnim pozemku, a to jiz jako soucast stavby.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH UZEMNICH REZERV

NavrZzend plocha pro Gzemni rezervu vysokotlakého plynovodu je vymezena jako ochrana Uzemi pro
vystavbu VTL Netolice - Zliv. Do doby nez se uskute¢ni realizace zdméru, bude ponechano stavajici zpisob
vyuziti pavodnich ploch.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU PROSTREDI COV

Navrzené COV budou vybudovéany s takovou technologii, kterd svymi negativnimi vlivy posuzovanych
z hlediska hygienickych predpisti nebude naruSovat stavajici nebo nejblize navrzené plochy pro bydleni,
rekreaci a ob&anskou vybavenost. Okolo &istiren bude vyhlaseno ochranné pasmo COV. V budoucnu nesmi
toto navrhované pasmo prekro€it vymezenou hranici predpokladaného vlivu prostfedi dle tohoto izemniho
planu.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

Podél vodote¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemkud v dostatec¢né Sifce od brfehové hrany, v némz
nebudou pfipustné Cinnosti a stavby, které by zamezily volnému pfistupu k vodoteci, napf. oploceni.
V zaplavovaném Uzemi podél tok{i navrhujeme trvalé travni porosty s vyloucenim orné pudy.

UMISTOVANI STAVEB VE VDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 30 m od okraje lesa (oploceni Ize umistit v
min. vzdalenosti 10 m od okraje lesa). Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od
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okraje lesa bude podléhat souhlasu mistné pfislusného organu spravy lest. Zastavba musi byt obracena k
lesnimu porostu nezastavénou ¢asti pozemku.

KRAJINNA PAMATKOVA ZONA - NETOLICKA OBORA

V Uzemnim planu je navrZzena hranice krajinné pamatkové zoény, kterd se v soucasné dobé pfipravuje
k vyhlaSeni. V soucasnosti se pfipravuje chranéna krajinna pamatkova zona (KPZ) Netolicka obora (byvala
RoZmberska obora). Uzemi v této z6né musi byt chrdnéno pfed poSkozenim a ni¢enim.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospéSnych staveb je vyznacen v samostatném vykresu — Vykres verejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci a v Hlavnim vykresu.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, U KTERYCH
JE MOZNO UPLATNIT VYVLASTNENI | PREDKUPNI PRAVO

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Dopravni infrastuktura

KOD UGEL KATASTRALNI UZEMI

DI-1 Cyklostezka mezi statnim zadmkem Kratochvile a méstem Netolice Netolice

Plocha pro péSi a cyklisticky chodnik jizné od mésta, podél plochy

B 25, Netolice

DI-2

Technicka infrastruktura - vodovod

KOD UGEL KATASTRALNI UZEMI

Vodovodni fad v mistech mezi zamkem Kratochvile a lokalitou

THVL | petrav Dvar soub&zné se silnici 117145 Netolice
TI-V2 | Vodni zdroj nad Zelezni¢ni stanici Netolice
Technicka infrastruktura - kanalizace
KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
TI-K1 | Stavba €istirny odpadnich vod v mistni ¢asti Za cihelnou Netolice
TI-K2 | Stavba €istirny odpadnich vod pod zamkem Kratochvile Netolice
TI-K3 | Stavba ¢istirny odpadnich vod v lokalité Na Slouné Netolice
TI-K4 | Stavba €istirny odpadnich vod pro lokalitu Ov¢in a Grejnarov Netolice

Technicka infrastruktura - venkovni vedeni VN a trafostanice

KOD UGEL KATASTRALNI UZEMI

Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice T39 -

TI-El severozapadni ¢ast mésta Netolice

TI-E2 EIektnckg ved.enlvVN 22 kV véetné trafostanice T33 Netolice
- severni okraj mésta

TI-E3 Elektrlcke,veden! VN 22 IfV véetné trafostanice T34 Netolice
- severovychodni ¢ast mésta

TI-E4 Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice T35 Netolice

- severovychodni okraj meésta, lokalita k Podefisti
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Elektrické kabelové vedeni VN 22 kV véetné trafostanice T32

THES 1410 zapadni ¢ast, lokalita Benydkov Netolice
Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice T31 :

TI-E6 | zapadni ¢ast, lokalita Petrv Dvir Netolice
Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice T6 a T37

TI-E7 | - jihozapadni ¢ast FeSeného Uzemi, lokalita Podrouzek Netolice
(Pod Pelkem)

TI-E8 Elektrické kabelové vedeni VN 22 kV véetné trafostanice T36 Netolice
- jizni ¢ast feSeného Uzemi, lokalita Chmelnice
Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice T38

TI-E9 | - jihovychodni ¢4st feSeného Uzemi, lokalita Netolice
,U tfetiho rybnicku” - u OlSovského lesa
Elektrické vedeni VN 22 kV - jizni ¢ast feSeného Uzemi - :

TI-E10 Grejnarov, pfechazi do sousedniho k. 0. Hrbov u Lhenic Netolice
Elektrickeé vedeni ZVN 400 kV Kocin — Dasny (dle 2. Aktualizace

TI- Ee37 | ZUR JEK) - vychodni okraj feSeného Gzemi Netolice

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Navrh zaloZeni prvki USES

KATASTR.ALNI UZEMI

EKO-6 | Cast feSeného Uzemi v lokalité U Grejnarova - z ¢asti lezi mimo
feSené uzemi

KOD UCEL
Omezené funkéni lokalni biocentrum LBC 19 - U svalené kaple -
EKO-3 | Jihozapadni ¢ast feSeného Uzemi - soucast regionalniho Netolice
biokoridoru (dle AZUR J¢K RBK 376)
Nefunkéni lokalni biocentrum LBC 31 - Brusensky mlyn - jizni :
Netolice

Hrbov u Lhenic

Trvale nefunkéni lok&lni biokoridor LBK 36 - Netolice - podél
vodotec€e Netolického potoka v upraveném koryté v zastavéném

biocentra LBC 52 a funkéniho biocentra v k. (. Malovice

EKO-7 | tzemi mésta - propojeni funkéniho biocentra LBC 35 Netolice
a navrzeného biocentra LBC 37
Navrzené lokalni biocentrum LBC 37 - K Podefisti -
EKO-8 | severovychodni okraj mésta podél vodote€e Netolického potoka Netolice
a silnice Il. tfidy 11/122 smér Podefisté
Nefunkéni lokalni biokoridor LBK 40 — K OlSovskému lesu -
EKO-9 | vychodni ¢ast feSeného tuzemi, propojeni funkénich biocenter Netolice
LBC39alBC41
Omezené funkeni lokalni biokoridor LBK 42 - Tfebanka - severni
EKO-10 | ¢ast mésta Netolice, propojeni navrzeného lokalni biocentra LBC Netolice
37 s funkénim biocentrem LBC 43
NavrZzeny lokalni biokoridor LBK 45 - Mal& Trebanka - podél
EKO-11 | silnice II. tFidy 11/145 smér Vimperk, zapadni ¢ast feSeného tzemi, Netolice
navaznost na funkéni lokalni biokoridor LBK 46
Navrzené lokalni biocentrum LBK 52 - Na Bilém vrsku - Netolice
EKO-12 severovychodni ¢4st feSeného Uzemi pfi hranici k. U. Malovice Malovice
NavrZeny lokalni biokoridor LBK 53 - Pfes Bily vrSek - podél :
7 . . , . .y . Netolice
EKO-13 | severovychodni hranice s k. (. Malovice, propojeni navrzeného Malovice

Opatieni ke zvySeni pfirozené retenéni schopnosti v Uzemi
- opatfeni Bezdrevského (Netolického potoka)

KOD UCEL

KATASTR.ALNI UZEMI

Udrzba koryta potoka, obnova melioraéni stoky a zatravnéni
PPO-1 | pozemku

Netolice

Vybudovani ochranné hraze v Netolicich v F. km 24,990 — 25,709
PPO-2 pro zlepSeni odtokovych pomérd u mostu na Budéjovické silnici

Netolice
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Udrzba koryta potoka a zvy3eni konstrukce hraze nad rybnikem

PPO-3 | Mnich Netolice

PPO-4 | Zpomaleni kulminace povodiiové viny poldrem v f. km 28,100 Netolice
ZlepSeni odtokovych poméra pod Brusenskym mlynem v F. km

PPO-5 | 29,527 a zpomaleni kulminace povodriové viny poldrem v f. km Netolice
29,580

PPO-6 | Zpomaleni kulminace povodriové viny poldrem v f. km 30,593 Netolice

- opatfeni vodniho toku Trebanka

KOD UGEL KATASTR.ALNI UZEMI

Udrzba koryta, zpomaleni povrchového odtoku na levobFeznim

PPO-7 | pritoku Trebanky, navrh rybnigka a suchych poldra Netolice
Udrzba koryta a ochrana aredlu firmy Dobré pneu s.r.o. Netolice
PPO-8 | y Netolicich pred zatopami
Udrzba koryta a pfevedeni vod levobfezniho pfitoku Netolice
PPO-9 | o severovychodni zdi zamku Kratochvile
PPO-10 | Ochrana severozapadni zdi zamku Kratochvile Netolice

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO
ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v éi prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich €isel pozemka, nazvu katastralniho Gzemi a
popfipadé dalSich Gdaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

DalSi verejné prospésné stavby a vefejné prospésnéa opatfeni, pro které je mozno uplatnit pfedkupni pravo
bez moZznosti vyvlastnéni, nejsou v UP Netolice navrhovany.

i)  stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V navrhu UP Netolice nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona.

j)  vymezeni ploch a koridorua, ve kterych je rozhodovéani o zménéch v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené |lhuty pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu
dalSiho vyuziti téchto ploch, provéfeni tzemni studii. Na zdkladé niZ budou stanoveny podrobné podminky
pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie bude podrobné fesit ¢lenéni plochy na jednotlivé pozemky a jejich
dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru Gdzemi, zejména
ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot (napfiklad uliéni a stavebni cary,
podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemkd, navrh vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené).

Rozsah téchto ploch je v grafické Casti tzemniho planu vyznacen ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi
a Hlavnim vykrese ohrani¢enim silnou ¢ernou te¢kovanou ¢arou. Jednotlivé plochy jsou pak preSrafované
cernou tenkou ¢arou vodorovné a svisle.
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K provéreni Uzemni studii jsou navrZzeny rozvojové lokality sestavajici z ploch:

e Plocha bydleni (B)

- B 46c - jihovychodni okraj mésta, z Casti v zastavéném Uzemi: parcely - p. €. 1635; 1644/1; 1644/2;
1645.

e Plocha smiSena obytné (SO)

- SO 54 - stfedni ¢ast mésta, v proluce stavajici zastavby: parcely - p. €. 988/2-4; 1000/1; 1000/5;
1000/10;

- P 3 - kulturni ddm, v proluce stavajici zastavby: parcely - p. €. 988/1; 988/5.

Lhity pro pofizeni jednotlivych GUzemnich studii, jejich schvéleni a vloZeni dat do evidence Uzemné

planovaci Cinnosti budou stanoveny na zakladé aktualnich podminek a poptavky v tzemi, a to nejpozdéji
vSak do 5 let od vydani této UPD.

k) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Guzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regulaéniho pldnu v rozsahu podle
prilohy &. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na
zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihuaty pro jeho vydani

Uzemnim planem Netolice je vymezena plocha, pro kterou se pozaduje zpracovani regulaéniho planu pro
zastavitelnou plochu SO 55 - plocha smiSena obytna v zapadni ¢asti v proluce mezi méstem a lokalitou
Petrav Dvlr - lokalita Benydkov. Pro snadnéjSi zastavéni plochy je jeji Uzemi rozdélené na tfi Casti RP-1,
RP-2 a RP-3. Na kazdou ¢ast se bude zpracovavat regulacni plan zvIast.
Jedna se o parcely p. €.

e regulaéni plan RP-1 - 840/1 (jizni ¢4st), 840/2, 840/3, 836/3, 845 (jizni Cast), 846;

e regulaéni plan RP-2 - 840/1 (vychodni ¢ast), 845-(severni-&asty:

e regulaéni plan RP-3 - 835/1; 836/1; 840/1

Je stanovena podminka, Ze regulacni pldn bude pofizovan na podnét investora. Lhdta pro pofizeni
regulacniho planu se nestanovuje. Regulacni plan musi stanovit podrobné podminky pro vymezeni a vyuZziti
pozemkd, pro umisténi a pfistupy ke stavbadm a jejich napojeni na technické vybaveni a urCuje regulacni
prvky ploSného a prostorového usporadani (napf. ulicni a stavebni €ary, vySku a objemy zastavby).
Regulacéni plan musi byt v souladu s nadfazenymi zavaznymi Uzemné planovacimi dokumentacemi, tedy
s Uzemnim planem Netolice a AZUR J&K.
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Navrh zadani regulaéniho planu

pro plochu smiSenou obytnou SO 55 FeSenou v k. 0. Netolice
a) vymezeni feSeného Uzemi

Uzemi, feSené regulaénim planem je vymezeno v grafické &asti UP Netolice indexem SO 55. Nachazi
se v zapadni ¢asti, proluka mezi méstem a lokalitou Petrtv Dvir - lokalita Benydkov. V sou¢asné dobé
je lokalita z Casti zastavéna rodinnymi domy. Vzhledem ktomu, Ze se jednd se o plosSné rozsahlé
Gzemi, je Uzemnim planem feSend lokalita vymezena na tfi ¢asti - RP-1, RP-2 a RP 3. Hranice

jednotlivych &asti je zakreslena v grafické pfiloze UP Netolice. Pro kaZdou &ast bude vypracovan
regulacni plan.
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PARCELNI DRUH POZEMKU DLE ZPUSOB VYUZITI DLE 'RESENA
CIsLo KATASTRU KATASTRU VYMERA (m2)
NEMOVITOSTI NEMOVITOSTI
835/1 ostatni plocha neplodna puda 444
836/1 trvaly travni porost - 1708
836/3 ostatni plocha jind plocha 194
840/1 ostatni plocha neplodna pida 32323
840/2 zastavéna plocha a stavba technického 737
nadvori vybaveni
840/3 zastavéna plocha a stavba technického 14
nadvori vybaveni
845 ostatni plocha manipulaéni plocha 3273
846 trvaly travni porost - 3165

b) pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

V feSeném Uzemi budou regulaénim pldnem vymezeny pozemky pro smiSenou obytnou vystavbu - pro
bydleni, ob&anské vybaveni, sluzby, podnikatelské aktivity, drobnou vyrobu lokalniho vyznamu, verejné
prostranstvi - zelen, zafizeni denni rekreace (détské hfist€), dopravni a technické infrastruktury,
umisténi zafizeni (n&dob) na tfidéni domovniho odpadu.

Regulaéni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuZziti pozemkd, pro umisténi
a prostorového usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot a
charakteru Gzemi a pro vytvafeni pfiznivého Zzivotniho prostfedi. Vyuziti ploch bude v souladu
svyuzitim navrzenym (zemnim planem. Navrzena zastavba bude vhodné reagovat na okolni
urbanistickou strukturu.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou stanoveny zavazné podminky uréujici zplsob
vyuziti pozemkl ploch smiSenych obytnych véetné vymezeni ploch vefejny prostranstvi dle § 7 vyhl.
501/2006 Sb. (pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha verejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji
pozemni komunikace): ploSné usporadani (maximalni plocha zastavéni pozemku - zastavitelné tzemi,
stavebni ¢ara); prostorové usporadani (podlaznost, vySku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha
hiebe stfechy, gardzovani), architektonické usporadani (vjezd a vstup do objektu).

Prostorové usporadani bude respektovat navrzené stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZiti zpracované UP Netolice, a pokud to bude G&elné, budou prostorové podminky
zpfesnény regulacnim planem do méfitka 1 : 1000 pro vykresovou ¢ast.

d) pozZadavky na ochranu arozvoj hodnot uzemi

Pozadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany Gzemi v¢&. FeSeni podminek
ochrany krajinného razu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. pldorysné obrysy
staveb, uliéni ¢ary).
Ochrana kulturnich a pAirodnich hodnot:
- pfi navrhovani urbanistické a hmotové struktury zohlednit charakter okolni zastavby typické pro
tuto lokalitu;
-z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zeler;
- nepfipustné jsou stavby zatézujici Zivotni prostredi.
e) pozadavky nafeSeni verejné infrastruktury

Vefejnd infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pfilohou €. 11 vyhlaSky €. 500/2006 Sb.
pro regulacni plan, tedy v méfitku 1 : 1000. Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici jednotlivé
objekty v rdmci dnesniho polygonu plochy SO 55, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch dopravni
infrastruktury. Dale budou stanoveny vodovodni fady v&. pfipojek jednotlivych objektd, kanaliza¢ni fady
vC. pfipojek, bude stanoveno napojeni na elektrickou energii prostfednictvim vedeni NN ze stavajicich,
pfip. nové vybudovanych trafostanic, dalsi vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, apod.).

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:
- lokalita bude dopravné napojena sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci;
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- nové navrhované komunikace budou splfiovat poZadavky vyplyvajici z platnych pravnich

predpisl (rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnikd, odvodnéni komunikaci, zohlednit
vyhlasku 398/2009 Sb., apod.);

- dopravav klidu (parkovani, odstavna stani a garaze) feSit s ohledem na nedostatek
parkovacich mist v ramci vlastni stavby;

- v pfipadé zasaZeni ploch bydleni v lokalité SO 55 (pfedevsim v ¢astech RP-2 a RP-1)
negativnim vlivem z hlediska chrdnéného venkovniho prostoru staveb a vnitfnich prostor staveb
z hlediska ochrany pfed zvySenou hygienickou zatézi (hlukem), budou v RP navrzena i
potfebna technicka opatfenti, ktera vSak budou hrazena na nédklady investora budouci vystavby
RD.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

- regula¢ni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovand zafizeni technické infrastruktury
vcetné ochrannych pasem;

- bude vyreSena vesSkera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného Gzemi
(z&sobovéani pitnou vodou, splaskova kanalizace, odvadéni deStovych vod, zdsobovani
elektrickou energii a plynem, vefejné komunikacni sité, zpusob likvidace odpadu);

- lokalita bude napojena na stavajici systém obce vodovodnimi fady a stavajici kanaliza¢ni
systém vcetné pfipojek na jednotlivé stavebni parcely.

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

Regula¢ni plan nebude vymezovat verejné prospésné stavby, vyjma staveb vefejné dopravni a

technickeé infrastruktury, pokud to bude nezbytné.

g) pozadavky na asanace

Na Uzemi FeSené regulacnim planem se nepredpokladaji pozadavky na ploSné asanacni zasahy.

h) dalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podklada a ze zvlaStnich pravnich
predpisu (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany
a bezpeé€nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi,
ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy)

PoZadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podklad &:

-z hlediska tzemné analytickych podkladd nejsou pfedem dany podminky pro navrh regula¢niho
planu.

PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisa:

- FfeSenim regulacniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska
nerostnych surovin;

i) vyé€et druha tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Vycet Uzemnich rozhodnuti, kterd bude regulacni plan nahrazovat, bude podrobnéji posouzen

v pribéhu projednavani regulacniho planu.

Requlaéni plan bude nahrazovat:

Uzemni rozhodnuti pro dopravu a dopravni zafizeni v FeSeném Gzemi.

j) pFipadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na
Zivotni prostfedi podle zvlaStniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku
na posouzeni vlivii zdméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast,

Zadmérem regulaéniho planu je navrh feSeni Uzemi pro smiSenou obytnou vystavbu. Nepfedpoklada se,
Ze by tato vystavba vyvolala poZzadavek na posuzovani vlivli zdméru obsazeného v regulacnim planu
na Zivotni prostredi. Proto se nepoZaduje posouzeni vlivd zdméru obsazeného v regulacnim planu na
Zivotni prostfedi podle zékona €. 100/2001 Sbh. ve znéni zdkona €. 93/2004 Sb.

k) pFipadné poZzadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Uzavfeni planovaci smlouvy nebo dohody o parcelaci neni podminkou pro feSeni navrhu
regulacniho planu, ale tato podminka muZe byt doplnéna v prabéhu pofizovani tohoto RP.

) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odavodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni v€etné méfritek
vykresa a poétu vyhotoveni
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m)

Obsah regula¢niho planu vé. jeho odlvodnéni bude zpracovan v souladu s pfilohou €. 11 vyhlaSky
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence GUzemné planovaci ¢innosti.

Graficka ¢ast regulaéniho planu bude obsahovat:
a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemku a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury - 1: 500 (1 : 1000),
b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - 1 : 1000.
Graficka €ast regulaéniho planu podle rozsahu navrzené regulace, zejména jim nahrazovanych
Guzemnich rozhodnuti dale obsahuje:

a) jako soucést hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky Gzemnich rezerv, hranice zastavéného Uzemi a ochrannych pasem -

1: 1000,

b) wvykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace) - 1 : 1000.

V pfipadé potfeby Ize graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového uspofadani staveb
a staveb verejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni zpracovat v samostatnych
vykresech.

Graficka ¢ast oddvodnéni regulaéniho planu bude obsahovat:

a) koordinacéni vykres - 1 : 500 (1 : 1000),

b) wvykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na sousedni Gzemi 1 : 5000,
c) vykres pfedpokladanych z&bord padniho fondu 1 : 1000.

Regulacni plan bude obsahovat materialove feSeni povrchu objektd a povrchd zpevnénych ploch.
Cistopis regulacniho planu bude odevzdan ve 4 tiSténych paré a 1 digitdlné podobé ve formatu pdf na
CD nebo DVD nosici.

m) pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu, popfipadé ze zdsad uzemniho rozvoje,
politiky tzemniho rozvoje a poZzadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladua
v pfipadé, Ze regulaéni plan vydava zastupitelstvo obce a neni-li jeho zadani souéasti
Guzemniho planu

Regulaéni plan bude v souladu se schvalenym Uzemnim planem pro danou lokalitu a zadné Gpravy
Uzemniho planu z ného nevyplyvaji.

stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)
Etapizace neni pozadovana.

Gdaje o poétu listd tzemniho planu a po€tu vykrest k nému pfipojené grafické
casti

1. Dokumentace tzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 72 stran A4 textove Casti.
2. Grafick& ¢ast uzemniho planu je nedilnou soucasti tohoto navrhu UP jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem
3 vykresy:

e Vykres z&kladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5000
e Hlavni vykres 1 : 5000
e Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000
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