Vnitini smérnice &. 1/2025

Smérnice mésta Netolice pro oblast
bytového hospodafstvi

(dale jen ,,Smérnice*)

Jakykoliv tiskovy vystup z elektronické verze dokumentu je nefizenym dokumentem.

Pred kazdym uzitim tisténého vystupu je nutno ovéfit jeho platnost.

Original dokumentu je umistén na ekonomickém tseku Mésta Netolice, pokud neni uvedeno jinak.

Platna verze dokumentu je k dispozici v Registru smluv v systému KEO.

Smeérnice mésta Netolice pro oblast bytového

.../2025 hospodafstvi
evidencni ¢islo nazev dokumentu
smérnice starosta tajemnik Rada mésta Netolice
typ fidiciho aktu ¢. usnesent:
mistostarostka spravce majetku meésta
ucinnost
pravaik vedouci technickych sluzeb

Smérnici se fidi:

vedouci technickych sluzeb, bytova komise, spravce majetku mésta, najemci a uchazeci o byt

OBSAH
L. Uvodni ustanovenf
11. Soucasny stav byta
111 Postup pro pridélovan{ byta a uzavieni najemni smlouvy
IV. Doba trvani najmu a najemni smlouvy
V. Dalsi podminky najmu
VL Splatnost ndjemného
VII.  Prijimani jistot za najem bytu

VIII.  Drobné opravy a niklady spojené s béznou udrzbou bytt



IX. Pravidla provadéni stavebnich uprav nebo jinych zmén bytu najemcem

X. Zatizovaci pfedméty v byte
XL Informacni povinnost najemct
XII.  Pravidla rozictovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu

XIII. Zavérecna ustanoveni

I. UVODNI USTANOVENI

1) Tato Smérnice stanovi zavazné zasady a pravidla pro hospodafeni s byty ve vlastnictvi mésta Netolice, nachazejici se v
Jiho¢eském kraji, okrese Prachatice, s PSC: 384 11 (dale jen ,,Mé&sto Netolice®).

2) Byty ve vlastnictvi Mésta Netolice mus{ byt spravovany s péc¢i fadného hospodate a v souladu s piislusnymi pravonimi
pfedpisy, zejména v souladu se zdkonem ¢.128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni (dale jen ,,ZO) a zikonem ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,OZ).

3) Pro ucely této Smérnice:
a) se bytem rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii obytny prostor a jsou urceny a
uzivany k ucelu bydlen,
b) se volnym bytem rozumi byt:
e u které¢ho skoncila nijemni smlouva a byl fyzicky pfevzat spravcem bytového fondu — obchodni
spole¢nosti Technické sluZby mésta Netolice, spol. s.r.0., ICO: 25189026, se sidlem Vaclavska 89, 384
11 Netolice, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil C,
vlozka 8572 (déle jen ,,Spravce®),
e Dbyt uvolnény dmrtim nijemce, nedoslo-li k pfechodu najmu bytu ve smyslu ustanoveni § 2279-2284 OZ,

e byt nové pofizeny z prostfedktt mésta Netolice,

4) Rada Mésta Netolice (dale jen ,,RM*) jmenuje bytovou komisi, ktera plni dkoly ulozené ji RM v oblasti hospodafeni s
byty ve vlastnictvi Mésta Netolice (dale jen ,,Bytova komise®).

II. SOUCASNY STAV BYTU

1) Soucasny stav bytu ve vlastnictvi Mésta Netolice, vse v k.. a obci Netolice:

Objekt: Netolice — Petrtv Dvir 1 ¢islo jednotky 1
Objekt: Netolice — Petrav Dvur 1 ¢islo jednotky 2
Objekt: Netolice — Petrtv Dvir 1 ¢islo jednotky 3
Objekt: Netolice — Petrtv Dvir 1 ¢islo jednotky 4
Objekt: Netolice — Petrav Dvur 1 ¢islo jednotky 5
Objekt: Netolice — Petrav Dvur 1 ¢islo jednotky 6
Objekt: Netolice — Petrtiv Dvir 1 ¢islo jednotky 7
Objekt: Netolice — Petriv Dvir 1 ¢islo jednotky 8
Objekt: Netolice — Petriv Dvir 1 ¢islo jednotky 9
Objekt: Netolice — Petrtiv Dvir 1 ¢islo jednotky 10
Objekt: Netolice — Petrtiv Dvir 1 ¢islo jednotky 11
Objekt: Netolice — Petrtiv Dvur 2 ¢islo jednotky 1
Objekt: Netolice — Petrtv Dvur 2 ¢islo jednotky 2
Objekt: Netolice — Petrtv Dvur 2 ¢islo jednotky 3
Objekt: Netolice — Petrtiv Dvur 2 ¢islo jednotky 4
Objekt: Netolice — Petraiv Dvir 2 ¢islo jednotky 5
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Objekt: Netolice — Petrtiv Dvur 2

Objekt: Netolice — Mirové namésti 1
Objekt: Netolice — Mirové namésti 1
Objekt: Netolice — Mirové namésti 1
Objekt: Netolice — Mirové namésti 1
Objekt: Netolice — Mirové namésti 1
Objekt: Netolice — Mirové namesti 1
Objekt: Netolice — Mirové namesti 1
Objekt: Netolice — Mirové namésti 1
Objekt: Netolice — Mirové namésti 1

Objekt: Netolice — Mirové namésti 208
Objekt: Netolice — Skolni 130
Objekt: Netolice — Skolni 130
Objekt: Netolice — Skolni 130
Objekt: Netolice — Skolni 130
Objekt: Netolice — Skolni 130
Objekt: Netolice — Skolni 130
Objekt: Netolice — Vaclavska 129
Objekt: Netolice — Vaclavska 129
Objekt: Netolice — Vaclavska 129
Objekt: Netolice — Vaclavska 129
Objekt: Netolice — Vaclavska 129
Objekt: Netolice — Vaclavska 129
Objekt: Netolice — Vaclavska 129
Objekt: Netolice — Vaclavska 129
Objekt: Netolice — Vaclavska 129
Objekt: Netolice — Vaclavska 89
Objekt: Netolice — Vaclavska 89
Objekt: Netolice — Vaclavska 89
Objekt: Netolice — Vaclavska 89
Objekt: Netolice — Nadrazni 404
jekt: Netolice — Nadrazni 404
Objekt: Netolice — Nadrazni 404
Objekt: Netolice — Nadrazni 404

Celkovy pocet byta: 50
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III. POSTUP PRO PRIDELOVANI BYTU A UZAVRENI NAJEMN{ SMLOUVY

Mésto Netolice pronajima byty ve svém vlastnictvi na zdklad¢ zvefejnéni informace o nabidce bytu na ufedni desce
(zvefejnéni zaméru pronajmu dle ust. § 39 odst. 1 ZO). Zadatelé mohou o pronajmuti bytu zadat pisemnou zadosti.
Mésto Netolice nevede poradnik ani seznam zadateld o prondjem méstskych bytu.

O piidéelovani byt ve vlastnictvi Mésta Netolice rozhoduje RM podle pravidel pro ptidélovani byt stanovenych touto
Smérnici.

Fyzicka osoba, kterd m4 trvalé bydlisté ve Mésté Netolice a jako potencialni ndjemce ma zajem o najem bytu ve vlastnictvi
Mésta Netolice (dale jen ,,Zadatel“), musi podat Zédost, a to pisemné na pfedepsaném tiskopise, a Zadost dorudit na
podatelnu Méstského ufadu Mésta Netolice nejpozdéji v terminu stanoveném piislusnym zvefejnénym zamérem.
Z:adost musi byt Zadatelem vyplnéna pravdivé a uplné; v piipadé uvedeni netiplnjch nebo nepravdivych udajé v Zadost
se k této Zadosti nebude piihlizet. V piipadé uvedeni nepravdivych ¢ nedplnych udaji v Zadosti bude dale Zadatel
vytazen z okruhu moznych zijemct o byt, a takovému Zadateli nebude byt v budoucnu ptidélen.



4)  Zadatel udéli Méstu Netolice a Spravci spolu se Zadosti pisemny souhlas se zpracovanim tdaji uvedenych v Zadosti, s
vyuzitim osobnich udaja pro tucely vybérového fizeni v souladu se zikonem ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tudaji

ve znén{ pozdéjsich pravnich predpisi.

5) O piidéleni bytu konkrétnim Zadatelim rozhoduje RM. RM mize rozhodnout o pfidéleni bytu konkrétnimu Zadateli
pouze tehdy, pokud Zadatel spliiuje podminky uvedené v této Smérnici pro piidéleni bytu ve vlastnictvi Mésta Netolice.

6) Pii rozhodovéni o pfidéleni bytu se u Zadatele pfihlizi zejména:

a) k trvalému pobytu Zadatele nebo ve Mésté Netolice nebo jeho rodinného piislusnika (napt. déti, sourozenci
atp.). Pro tucely této Smérnice ma Zadatel trvaly pobyt ve Mésté Netolice, ma-li zaevidovan trvalj pobyt v
nemovitostech v katastralnich uzemich Mésta Netolice, v souladu s §10 zikona ¢.133/2000 Sb., o evidenci
obyvatel a rodnych ¢islech a o zméné néekterych zakont (zakon o evidenci obyvatel),

b) k dolozenym pffjmim za uplynulych 12 mésict (zejména zda jsou tyto pifjmy dostatecné k zajisténi jeho
zivotnich potfeb a pokryji najjemné a zalohy na sluzby souvisejici s najmem bytu),

) k socidlni a zdravotn{ situaci Zadatele, pfipadné k vyjimeénym situacim (Jivelni pohroma, havarie apod.) nebo
k stavebné technickym zavadim nemovitosti, kterou v dobé podani Zadosti Zadatel uziva a které nelze odstranit

dle pisemného stanoviska stavebniho uradu.

7) Postup pii ptidéleni a pfevzeti bytu ve vlastnictvi Mésta Netolice je nasledujici:

a) Piidéleni bytu ve vlastnictvi Mésta Netolice konkrétnim Zadatelam schvaluje RM s pfihlédnutim ke stanovisku
(doporuceni) bytové komise Mésta Netolice.

b) Nijemni smlouvu podepisuje najemce (vybrany Zadatel) a Spravce. Najemni smlouvu obdrii nijemce pfi
pfedan{ bytu. Nedilnou soucasti kazdé nijemni smlouvy je vypoctovy list a protokol o pfevzeti bytu. Vzor
najemni smlouvy je tvofen pfilohou ¢. 1 této Smeérnice.

c) K pfevzeti bytu je nutna fyzicka ptitomnost budouciho nijemce a technika Spravce. O pievzeti bytu je vzdy
sepsan pisemny protokol, ve kterém je uveden stav bytu a zafizovacich pfedmeétd, hodnoty méfich energii a
vodomeért bytu, piipadné zavady a terminy jejich odstranéni.

d) Piiukonceni najmu bytu se za piitomnosti ndjemce a technika Spravee sepiSe pisemny protokol o pfevzeti bytu,
jeho stavu, stavu méfica energii a vodomeéru, pipadné zavady a terminy jejich odstranén{ nebo urceni finanéni

nahrady a terminu jeji dhrady.

IV. DOBA TRVANI NAJMU A NAJEMNI SMLOUVY

1) Uzavira-li Mésto Netolice jako pronajimatel najemni smlouvu na byt ve vlastnictvi Mésta Netolice, je vzdy uzavirdna na

dobu urcitou, a to na 1 rok. Odchylit se od tohoto ustanoveni je mozné pouze s pfedchozim rozhodnutim RM.

2) Pii dodrzovani podminek fadného uzivani bytu, a budou-li ob¢ smluvni strany souhlasit, mize byt najemni smlouva
prodlouzena dodatkem na dalsi obdobi.

3) Povinnosti najemce je pozadat pronajimatele o prodlouzeni smlouvy o najmu bytu nejpozdéji 30 dni pied skoncenim
vyptsenim platnosti ndjemni smlouvy. Podminkami fidného uzivani bytu se rozumi zejména, nikoliv v§ak vyluéneé:
a) fadna dhrada ndjemného a dhrad za plnéni, kterd souvisi s uzivanim bytu,
b) dodrzovani podminek uzivani bytu a spole¢nych prostor uvedenych v ndjemni smlouve a dodrzovani povinnosti
vyplyvajicich z pfislusnych pravnich pfedpist vztahujicich se k ndgjmu bytu,
¢) dodrzovani domovniho fadu pro bytové domy ve vlastnictvi Mésta Netolice a dodrzovani povinnosti ndjemce

vyplyvajicich z platnych ustanoveni OZ a najemni smlouvy.

4) Skonceni najmu bytu ve vlastnictvi Mésta Netolice se fidi platnymi ustanovenim OZ a najemni smlouvou.
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V. DALSIi PODMINKY NAJMU

Vyse najemného u nové uzaviranych najemnich smluv na prondjem bytu ve vlastnictvi Mésta Netolice nesmi byt
s uéinnosti ke dni vyhlaseni této Smérnice nizsi nez 110 Ké/m?2/mésic v lokalité Petrtiv Dvar a 120 Ké/m?2/mésic
v ostatnich ¢astech mésta Netolice s tim, Ze tato ¢astka se kazdoro¢né upravi o miru inflace vyhlisenou Ceskym
statistickym Gfadem za pfedchozi kalendaini rok s ucinnosti ke dni 1. 4. pfislusného kalendafniho roku.

VI. SPLATNOST NAJEMNEHO

Najemce je povinen hradit ndjemné za konkrétni mésic dle podminek ndjemni smlouvy.

VII. PRIJIMANI JISTOT ZA NAJEM BYTU

Z duvodu ochrany majetku Mésta Netolice bude pfi uzavirani novych ndjemnich smluv od najemnikti vybirana vratna
jistota ve vysi jednoho mési¢niho najmu bez zaloh na energie a sluzby.

Uhrazena jistota bude ulozena na tc¢tu bytového hospodatstvi Mésta Netolice ¢. 11536281 /0100 vedeného u spole¢nosti
Komeréni banka, a.s.

Doklad o zaplacend jistoty bude pfedlozen ze strany najemce nejpozdéji pii podpisu najemn{ smlouvy nebo bude slozen
na pokladné pronajimatele. V ndjemni smlouvé bude uvedena celkova c¢astka jistoty, véetné ¢isla uctu, na ktery bude
jistota slozena.

Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu k thradé pohlediavek na ndjemném, pohledavek za plnéni poskytovani v
souvislosti s uzivanim bytu a k thradé piipadnych dalsich zavazka najemce vici pronajimateli vzniklych v souvislosti s

najmem, a to v okamziku, kdy bude najemce s thradou téchto pohledavek ¢i zavazkd vice nez 5 dnt v prodleni.

V piipadé, ze ndjemni smlouva bude fadné ukoncena, bude zaplacena jistota po thradé splatnych pohledavek vici Méstu
Netolice vricena ndjemci nejpozdéji do 1 mésice po fadném ukonceni ndjmu bytu. Pronajimatel se zavazuje, ze po
skonceni najmu pfedmétného bytu vrati najemci zistatek jistoty, pokud nedojde k vyc¢erpani jistoty z davoda uvedenych

vyse.

Nova jistota za byt se nehradi v piipadé, Ze se jednd o najemce, kterému se prodluzuje stavajici nijemni smlouva
dodatkem.

VIII. DROBNE OPRAVY A NAKLADY
SPOJENE S BEZNOU UDRZBOU BYTU

Drobné opravy bytt a néklady spojené s jejich béznou tdrzbou jsou vymezeny v souladu s nafizenim vlady ¢. 308/2015
Sb., které tvofi piflohu ¢. 2 této Smeérnice.

Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytt véetné vymeény napajectho zdroje pro hlasi¢e pozaru, detektoru

oxidu uhelnatého a jinych podobnych zafizenf hradi ndjemce.

IX. PRAVIDLA PROVADENI STAVEBNICH UPRAV
NEBO JINYCH ZMEN BYTU NAJEMCEM

Hodla-li najemce bytu provést na vlastni naklady stavebni upravy nebo jiné zmény, musi pozadat pronajimatele o vydani
souhlasu pfed zapocetim jejich provadéni. Na zakladé tohoto pozadavku rozhodne o udélenf souhlasu Rada mésta.



X. ZARIZOVACIi PREDMETY V BYTE

1) Pokud nedojde mezi pronajimatelem a najemcem bytu v ndjemni smlouve k jiné dohodé, je byt vybaven zafizovacimi
predmeéty ve standardni kvalité a cené.

2) Zatizovacimi pfedméty se rozumi nove potizené:

a) kuchynska linka
b) sporak elektricky
¢) varna deska

d) trouba pecici

e) digestof

f) kotel

(dale jen ,,Zafizovaci pfedméty“)

3) Zivotnost a ndjemné za uzivani Zafizovacich predméti jsou stanoveny nasledujici tabulkou:

Zafizovaci pfedmét Doba Zivotnosti (v letech) | Doba splaceni (v letech)
Kuchynska linka 15 10

Sporak elektricky 10 6

Varna deska 10 6

Trouba pecici 10 6

Digestof 10 6

Kotel 10 6

Vysvétlivky k tabulce:

Doba Zivotnosti (v letech): Piedpokladand doba zivotnosti Zatizovaciho pfedmétu v letech.
Doba splaceni (v letech): Pocet let, po které se rozpocitava cena Zafizovactho pfedmétu v kvalité standard do najemného za uzivani

Zafizovactho pfedmeétu (mésicni najem v dob¢ splaceni Zafizovaciho pfedmeétu).

Uvedené Zivotnosti Zafizovacich predmeétd jsou pouze orientaéni. Uplynuti doby zivotnosti dle véty predchozi neni
nezavdava pronajimateli povinnost jakykoliv Zafizovaci pfedmét vymenit za novy. Uzivateli bytu tedy nevznika nirok na

vymeénu Zafizovactho pfedmétu automaticky, pfestoze jiz uplynula minimalni doba Zivotnosti.

8) Zatizovaci pfedmeéty budou pronajimatelem vyménény pouze za soucasného splnéni téchto podminek:
a) stav Zafizovaciho pfedmétu branf fadnému uzivani bytu,
b) oprava Zafizovaciho pfedmétu nebude mozna nebo ucelna,
¢) vyménu Zafizovaciho pfedmétu doporuci osoba povéfena pronajimatelem kontrolou Zafizovaciho pfedmétu
na misté samém,
d) Zafizovaci pfedmét nebyl znicen nebo poskozen ndjemcem nebo osobami, kterym najemce umoznil pfistup do
bytu nebo nebytového prostoru.

Zadnym pfedpisem neni stanovena povinnost pronajimatele vybavit byt vestavénym nabytkem (kuchynskd linka,
vestavené skiiné, spiznf skiin atd.). Je na uvazen{ pronajimatele, zda témito Zafizovacimi pfedmeéty byt vybavi.

9) Pii opravnéném a schvaleném pozadavku najemce na viménu Zafizovactho pfedmétu bude provedena pronajimatelem
jeho vymeéna ve standardni kvalit¢. Pokud ndjemce bude pozadovat dodani Zatizovactho pfedmeétu ve vyssi kvalite
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(nadstandardni material), pronajimatel rozhodne, zda provedeni takovéto vymény povoli a zaroven muze stanovit

podminky k provedeni takovéto vymeény (napt. doplaceni rozdilu v cene).

Pronajimatel je opravnén pofizovaci naklady Zafizovactho pfedmétu zahrnout do najmu jako thradu za vybaveni bytu.
Poftizovaci niklady Zafizovacitho pfedmétu tvoif kupni cena, ucelné vynalozené naklady na jeho dopravu a montaz
v byte, pfipadné urok z uvéru na jeho pofizeni pronajimatelem, v¢. dalsich prokazatelnych nakladu (dale jen ,,Pofizovaci
naklady*).

Najemné za uzivani Zafizovacich pfedmétd je stanoveno tak, ze Pofizovaci naklady (v korunach ceskych) se vydeli
dobou zZivotnosti Zafizovacich pfedméti v mésicich (doba Zivotnosti Zafizovacich pfedméta viz vys tabulka v ¢l. XIII

odst. 3 této Smeérnice).

XI. INFORMACNI POVINNOST NAJEMCU

Najemci jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu nahlasit Spravci:
a) potfebu oprav a udrzby, které ma v byté zajist’ovat pronajimatel,
b) potiebu vymeény Zafizovacich pfedméti a konstrukénich prvka,

¢) havarijni stavy v byté ¢i ve spolecnych prostorach domu.
V piipadé, ze ndjemce nesplnf svou povinnost uvedenou v pfedchozim odstavci, odpovida za $kodu tim vzniklou.

Pronajimatel neodpovidad za skody zpusobené v byt¢ na vybaveni bytu a Zafizovacich pfedmétech. Pronajimatel

doporucuje najemci si pro takové piipady sjednat pojistént.

XII. PRAVIDLA ROZUCTOVANI SLUZEB SPOJENYCH S UZIVANIM BYTU

Poskytovani plnéni spojenych s uzivanim bytu ve vlastnictvi Mésta Netolice se #idi zakonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort v domé
s byty, ve znéni pozdéjsich predpist. Tento fesi zejména vymezeni sluzeb, vysi zaloh a zpusob zmeény jejich vyse,
rozuctovani naklada na sluzby, vydactovani a splatnost pfeplatkli, moznost nahlizeni do podklada k vyuctovani. Pro
najem byt ve vlastnictvi Mésta Netolice platf tato pravidla:
a) Uklid spoleénych prostor
e Njjemnici si dle vyvéseného harmonogramu provadi uklid spoleénych prostor sami a na své naklady.
b) Osvétleni spole¢nych casti domu (spole¢na elektfina)
e Naklady jsou rozuctovany v poméru poctu osob uzivajicich byt ve zac¢tovacim obdobi. Do nakladt
osvétlen{ spolecnych prostor se zahrnuji pouze naklady za spotiebu el. energie a poplatkt dodavatele.
c) Kominické sluzby
e  Dvakrit za rok je objednana kontrola a ¢isténi komint odbornym pracovnikem a naklady na kontrolu a
c¢isténi kominu jsou uctovany podle poctu vyusténi do kominového praduchu v jednotlivich bytech nebo
nebytovych prostorach.

XIII. ZAVERECNA USTANOVENI]

Neodstrani-li najemce poskozeni nebo vadu zptsobené okolnostmi, za které odpovidd, odstrani je na naklad niajemce

pronajimatel.

Je-li rozpor mezi jakymkoliv ustanovenim této Smeérnice a najemni smlouvou uzavienou mezi nijemcem a

pronajimatelem, ma ustanoveni ndjemni smlouvy vzdy pfednost.



3)

4)

5)
6)
7

Veskeré prace zajistované pronajimatelem budou uctovany najemci ve slozeni material, montaz, doprava a rezijni

naklady.

O opravnénosti thrad oprav, adrzby, stavebnich uprav a vymén Zafizovacich pfedmétt v bytech ve vlastnictvi Mésta

Netolice, které nejsou obsazeny v této Smérnici, rozhoduje pronajimatel.

Tato smérnice byla projednana Radou mésta Netolice dne 13. 1. 2025 a schvélena usnesenim RM ¢. 4/2025.

Tato smérnice nabyva ucinnosti dnem 13. 1. 2025.

Tato smérnice v plném rozsahu nahrazuje Smérnici pro stanoveni vyse nijmu v bytech ve vlastnictvi mésta Netolice
schvalené usnesenim RM ¢. 164/2023 dne 24. 7. 2023.

Soucasti této Smérnice jsou tyto pfilohy:
— Piiloha ¢. 1 Vzor najemni smlouvy

— Piiloha ¢. 2 Drobné opravy bytl a naklady spojené s jejich béznou tdrzbou

V Netolicich dne 13. 1. 2025

Mgr. Vladimir Pesek v. r.
starosta mésta



