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VYROKOVA CAST UZEMNiIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo pro potfeby uUzemniho planu stanoveno projektantem Uzemniho planu k 1—7
20216.1.2025 a je vyznageno ve vykresech €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni a &. 2 Hlavni vykres.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,occhrany-arozvejejeho-hodnot

ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki(. Zastavitelné
plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

V Netolicich a v celém spravnim uUzemi se pfedpoklada pfedevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech,
rekreace, dale rozvoj vyroby, zemédélstvi, obCanského vybaveni a s tim spojené dopravni i technické
infrastruktury. Ve stavajici zastavbé pfi realizaci vystavby bytd je nutné klast ddraz na rekonstrukci
a modernizaci domovniho fondu a na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti.

Rozvoj zastavéného uzemi je uréen pfevazné k rekonstrukci a opravam objektl s vyuzitim pro bydleni
a obanské vybaveni, které nenarusi obytnou funkci. Dostavba je soustfedéna pfedevdim na plochy, jejichz
zastavbou dojde k uceleni mésta, s maximalnim vyuZzitim stavajicich komunikaci a technické infrastruktury.

Z dlvodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvofeny pfedpoklady pro kvalitni
bydleni a pro nové pracovni prilezitosti navrhem ploch pro vyrobu a skladovani, ploch smisenych vyrobnich
a ploch smiSenych obytnych.

Diky vysokym kulturnim i pfirodnim hodnotam Netolicka je pro spravni Uzemi mésta Netolice podnétem ke
smérovani daldiho vyvoje do oblasti turistického ruchu a s nim souvisejicich sluzeb a vybaveni.

Soucasné jsou potlaeny Cinnosti, které by mohly narusit jedine€né podminky rozvoje, jimiz jsou pfirodni
hodnoty uzemi (ochrana nezastavéného uzemi, ochrana volné krajiny).

VYMEZENiIi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENi PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Kromé ochrany feSeného uUzemi dle platnych pravnich predpisu z hlediska statni pamatkové péce (ochranné
pasmo loveckeho zamecku Kratochvile, uzemi Méstské pamatkové zoény Netolice a souboru dalSich
nemovitych kulturnich pamatek v historickem jadru mésta, kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR, uzemi s archeologickymi nalezy) jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby mésta;

- venkovsky charakter mistnich ¢asti Petrdv Dvlr a Schwarzenberg;

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky a sochy...) v€etné
jejich okoli;

- priméstska kulturni krajina a dochovany krajinny raz izemi.

Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné

Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. VeSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického,
architektonického a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych
objektd drobné architektury, kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb
a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni.
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Stavby i zmény staveb musi dlsledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované
zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektl vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam (tj.
charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hfebene, vyska fimsy, tvar a sklon stfechy, stity a jejich orientaci,
historické architektonické detaily).

Na stavbach, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi hodnotami uzemi (napf. kostel sv. Vaclava,
kostel Na nebe vzeti Panny Marie, radnice) se nepfipousti stavebni Upravy a zmény praceli a umistovani
zafizeni, které by narusily jejich vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu (napf. dostavby garazi a skladd,
instalace anténnich systém( a stoZarl pro pfenos radiovych signalli, parabolické antény, vzduchotechnicka
potrubi, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni nasténné malby apod.).

Podstatné je uchovani stavajiciho uspofadani cennych staveb v€etné hospodaiskych ¢&asti (moznost
rekonstrukce a prestavby napf. na bydleni). Rovnéz veskeré Upravy venkovnich prostor(i a ploch musi byt
feSeny s ohledem na historické prostiedi a krajinny raz.

Na plochach vefejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové Gpravy, které by znehodnocovaly dané
prostfedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty.

Plochy letohradku Kratochvile v€etné vodni plochy i nadale dobfe udrZovat a vhodnym uspofadanim zelené
umoznit vyniknuti zamecku.

Dulezité je Fesit pfechod urbanizované &asti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo
k vaznému naruSeni obrazu mésta. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad
zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

U vyznamnych vyhlidkovych bod( - mist jedineénych vyhledu, ze kterych je mozno shlédnou zajimavé partie
mésta a krajiny (napf. rozhledna Na Janu) je nutné nepfipustit innosti, vystavbu a zaméry, které by mohly tato
mista a vyhledy narusit. Je vhodné mista vyhledd podpofit odpocivadly.

PRIRODNi HODNOTY

PFirodni hodnoty mésta Netolice tvofi zakladni charakteristiku uzemi, kterd se mj. projevuje i v rekreaénim
vyuziti uzemi. Kromé chranénych Gzemi dle zvlastnich predpist (NATURA 2000 - Evropsky vyznamna lokalita
zadmek Kratochvile, registrované pamatné stromy) jsou Uzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:

- vyznamné krajinné prvky ze zdkona (lesy, vodni toky, rybniky...);

- prvky uzemniho systému ekologické stability (radregionalni-regionalni i lokaini);

- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromu v zastavéném
Uzemi a krajing;

- plochy v nezastavéném uzemi vymezené v Uzemnim planu jako plechy-pfiredni{P)-aplochy-smisSene
nezastaveného—tzemi—(SN)plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) a plochy smi$ené krajinné

vS§eobecné — ochrana proti ohrozeni uzemi (MU.0);
-  pripravovana krajinna pamatkova zéna (KPZ) Netolicka obora.

Ochrana prirodnich hodnot

Podminky ochrany jsou dany zdkonem o ochrané pfirody a krajiny.

Dilezité je zabezpecit ochranu Evropsky vyznamné lokality zamku Kratochvile - zachovat vzletové otvory do
pudnich prostort zamku a zabranit nevhodnym Upravam stfechy a pudnich prostora.

Dle mistnich podminek jsou Gzemnim planem zpfesnény plochy prvki USES s nutnosti respektovani alespori
minimalni Sife a zachovani charakteru Uzemi. V téchto Castech jsou minimalizovany pfFipustné stavby
(technicka infrastruktura, stavby pro zabezpe&eni zemé&délské a lesnické &innosti). Pro prvky USES je ochrana
zabezpefena podminkami pro vyuZiti Gzemi.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu. Podminéné lze
pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do
porostl. Oploceni v nezastavéném Uzemi je mozné realizovat pouze formou oploceni pastvin. Dulezité je
chranit vyznacné solitéry stromy, skupiny stromd, stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném uzemi
meésta, u pamatnych strom0 pak sledovat zdravotni stav a vykonavat pouze asanacni fezy. Vysadbou izolaéni
zelené Ize potlacit plsobeni ruSivych dominant v obrazu mésta, pfedev§im pak vyrobnich a zemédélskych
areald.

Ochrana krajinného razu v KPZ:

Pfi vyuziti uzemi ve vymezené KPZ nesmi dojit k ohroZeni krajinnych nebo krajinafskych hodnot uzemi ani
ohroZeni pamatkovych hodnot historického stavebniho fondu. Tzn.:
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- respektovat prostorovou skladbu a ¢lenéni jednotlivych druhl pozemkud (mozaiky lest, pastviny, louky,
pole, aleje a rybniky);

- zachovat vzrostlou zelen v sidlech a podporovat dalSi vysadbu;

- obnovit historickou sit polnich cest i historickych mistnich komunikaci (vazba na pozemkové Upravy -
zajisténi pristupnosti ke véem pozemkim);

- respektovat vzrostlou zelen na nelesni plidé, zejména doprovodné liniové porosty podél vodnich toki
a komunikaci;

- snizovat negativni pUsobeni rozsahlych ploch orné plady vhodnou parcelaci a zakladanim vétrolam{,
remizkU, mezi, pfipadné trvalym zatravnénim;

- respektovat kulturni pamatky a dalSi historické architektonicky i technicky vyznamné stavby;

- respektovat strukturu zdstavby a typicky charakter staveb pro danou oblast (tj. samotny vzhled stavby
— velikost, pudorys, sklon stfech, materialové feseni);

- nepovolovat vystavbu objektl, které svou vySkovou hladinou pfesahuji vySkovou hladinu okolni
zastavby;

- nepovolovat vystavbu novych objektu ve volné krajiné, zejména rekreacnich staveb.

CIVILIZACNi HODNOTY
Navrh ochrany civilizaénich hodnot

Ochrana hodnot spociva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesnizovani stavajici irovné verfejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje
a to zejména:

- respektovat stavajici civilizaéni hodnoty, (tzn. vefejnou i ostatni technickou infrastrukturu);

- vyuzivat a modernizovat pfedevSim stavajici objekty pro vyuZiti ob&anské vybavenosti, stabilizovat
plochy pro ob&anskou vybavenost ve vefejném zajmu;

- podporovat vystavbu dopravni a technické infrastruktury (zachovani a rozSifovani cyklotras,
turistickych stezek a parkovacich ploch, vybudovani novych vodovodnich a kanaliza¢nich Fadd v ramci
nové zastavby a k doposud nenapojenym objektiim, rozsifeni stfedotlakého plynovodu);

- realizovat protierozni a protipovodnova opatfent;

VSechny hodnoty v Uzemi jsou v navrhu respektovény. Podminky ochrany zjiSt&énych hodnot jsou zasadami pro
¢innost spravnich Ufadu a pro pofizovani navazujici UPD.

® su;,bsate"mis,t,ics k, f', : k, °"°°| pce;-veetné-vymezeni-zastavitelnych-ploch, ploch-pfestavby-a
A “ r -

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Utvaru. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici méstskému prostifedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. Pfi realizaci
vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen na okolni zastavéné Uzemi, ale i do krajiny a pfitom respektovat
veSkeré hodnoty uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty, dominanty, kulturni
pamatky.

Navrzena koncepce navazuje na zpusob vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny: bydleni, rekreace, vyroba,
zemédélstvi, ob&anské vybaveni (sluzby), vefejna prostranstvi.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustné vyuziti, nepfipustného vyuziti a podminek prostorového usporadani - viz ddaje kap.
f) stanoveni i VAVINL 4 d 1 y wWziti———podminky pro vyuZiti a prostorové
usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
Kritériem je ochrana pFirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot, ochrana zemédélského pldniho fondu
s nejvyssim stupném ochrany.

PFi realizaci vystavby bytu je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani

vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektu je tfeba podporovat
moznost zfizovani prostor pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.
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Vymezenim ploch pro bydleni, vyrobu a ob&anské vybaveni vytvaii tzemni plan podminky pro stabilizaci po&tu
obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel ve mést& a jeho &astech. UP vymezuje
plochy se smiSenym vyuzitim, které umozhuji Sir§i spektrum cinnosti a aktivit, pfinasi ozZiveni a zpestfeni
struktury mésta.

V UP je prednostné rozvijeno bydleni v souladu s dlouhodobym trendem mirného narGstu poétu obyvatel,
s dlirazem na rozvoj Netolic. Nové plochy pro bydleni at' jako plochy bydleni vSeobecné, nebo plochy smisené
obytné_meésiske, jsou nejcastéji situované po obvodé mésta, pfipadné navazuji na zastavéné Uzemi, nebo
vypliuji proluky v zastavéném uzemi. Vyjimku tvofi lokalita S6-417.39, kterd je situovana jihovychodné od
Netolic U Mollerovského rybnika.

Podminkou pro vystavbu objektl pro bydleni soustfedénych podél silnic Il. a lll. tfidy a Zelezni¢ni drahy je
prokazat eliminaci hlukové zatéze.

Navrzené feSeni obsahuje mimo ploch pro bydleni i dostate€né mnozstvi ploch pro rekreaci jak pro
individualni, tak hromadnou. Pro hromadnou rekreaci je vymezena lokalita Netolice — Podrouzek v jizni ¢asti
feSeného uzemi. Jedna se o lokalitu pro sport a rekreaci feSenou predchozi tzemné planovaci dokumentaci
(Zména ¢&. 4 UPnSU), konkrétné& pro rekreaéni bydleni, jezdecky a golfovy areal, ktery je navrzen ve vazbé na
rybnik Podrouzek a stavajici autocamping a je velmi dobfe dostupna i z centra Netolic. V navrhu uzemniho

planu je tato lokalita znadena indexy- VP26, Rh-28, Rz 29, VP-30,-0V/-317.42.

Moznost hospodarského rozvoje pfimo v Netolicich je navrzena formou ploch pro obéanské vybaveni verejné
(QV), ob&anské vybaveni komeréni (OK), ob&anské vybaveni sportu (OS), vyrobu a-skladevanivieobecnou
(VU), dale ploch smisenych vyrobnich vSeobecnych (HU) a ploch vyroby energie z obnovitelnych zdroji (VE).
Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné uUzemi anebo na plochy
dopravni infrastruktury.

Uzemni plan reS| i nekollk ploch vereJnych prostranstw vseobecnych (PU), zelené sidelni ostatni (ZS).
va-ve\e stfedni Casti sidla pak spole¢né se
zamery ploch pro bydlenl vseobecne obcanske vybaveni a smiSené obytné méstske vypliuji pretuku-proluky
zastavéného uzemi. DalSi plochy vefejnych prostranstvi jsou soucasti navrhu;—bud—navwrhé ploch pro bydleni
vSeobecnych — u lokality Petrav dvir B-14 a lokality Peklo B-16, soucasti plochy Z.18, nebo pro zmifiovanou
plochu hromadné rekreace Netolice — Podrouzek, soucasti plochy Z2.42.

Navrhy technické infrastruktury jsou zastoupeny nékolika plochami pro_technickou infrastrukturu vSeobecnou,
trafostanice, a plochami pro C&istirny odpadnich vod. Pfi vytvafeni nové infrastruktury je tfeba klast duraz
predevSim na kvalitu bydleni, na trvalé zlepSeni vzhledu sidel a kultivaci prostredi.

UP Fes$i &tyfi plochy prestavbyP1—P2_P3_P3a_P4transformaéni T.1, T.2., T.3, T.4. Plocha RPiT.1 je

lokalizovana ve vychodni Casti mésta u bydleni_smiseného obytného mestskeho ob&anského vybaveni
komer¢niho vyuziti a nevyrobnich sluzeb na smiSenou vyrobu_vseobecnou. Plocha P3T.2 je urCena
k prestavbe kulturnlho domu vcetne pfilehlého pozemku pro smlsene obytné mestske vyu2|t| a k zalozeni

S—r—&Plocha T.3 |e vymezena |ako doprava silniéni. Plocha T.4 je vymezena |ako smisené vyrobm vseobecne

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH

NavrZzené objekty budou respektovat vySku okolni zastavby, tj. v mistech s vicepodlazni zastavbou bude vySka
limitovana vySkou okolnich domu, do vzdalenosti cca 150 m. Umisténi a charakter budouci vystavby budou
pohledové souviset s okolni zastavbou, pficemz zejména vySka objektd nesmi prekrocit béZznou hladinu
zastavby.

V nizkopodlazni zastavbé bude umoznéna vystavba pfizemnich objektd s moznosti obytnych podkrovi.

NavrZzené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény,
terasy...) je uvedeno v kapltole f) podm/nkv pro vvuzm a prostorove usporadan/ vvmezenvch ploch s rozdllnvm
zpusobem vvuzm vy . ' v

Vedkeré navrZzené plochy vétsi nez 0,5 ha budou doplnény vefejnou zeleni (sidelni zeleni) v rozsahu 20 %

feSené plochy. Do této plochy je mozné zapocitat détska a sportovni hfist€é malého rozsahu a aleje podél
komunikaci.

Uzemni plan vyluduje vieSeném Uzemi vystavby fotovoltaickych elektraren. Fotovoltaické systémy pro
zasobovani elektrickou energii jsou podminéné pfipustné na plochach vyroby a—skladevani—za splnéni
podminky osazeni na stfechach budov, a Ze se nebudou negativhé projevovat v dalkovych pohledech
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a prihledech._A dale je mozna realizace zaméru na plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti k tomuto Gcelu
vymezenych — plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji (VE).

Nova vystavba bude uskuteChiovana smérem od zastavéného uUzemi do volné krajiny. Mimo zastavby
v prolukach bude zastavba realizovatelna vzdy az po Uplném zainvestovani inzenyrskymi sitémi.

| VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH |

Celé feSené Uuzemi se je situovano ve vzdusném prostoru LK TRA Ministerstva obrany.

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy (OP) je nutné fFeSit vyjimku ztéchto OP
v navazujicich Fizenich.
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Z.1 Obc&anské vybaveni komeréni (OK)
severozapadni ¢ast, lokalita Za cihelnou.
Obsluha Uzemi:
- __dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.
- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZiti Uzemi:

- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem loveckého zamecku Kratochvile.

- respektovat navrh na vyhlaseni krajinné pamatkové zény - Netolicka obora.

- resSit stret se zatizenim melioracemi.

Ochrana hodnot Uzemi:

- je_nutné respektovat charakter a méritko dochované zastavby a jeji prostorové
usporadani - pldorysnou linii zastavby, sklon a tvar stfech, vySkovou hladinu zastavby,
Stity _a jejich _orientaci, historické architektonické detaily. Neni mozno pouzit
architektonickych prvku, které neodpovidaji lokalnimu typu zastavby.

- zpUsob prostorového usporadani zastavitelné plochy, bude respektovat narodni kulturni
pamatku (zamek Kratochvile), historicky cenné objekty a urbanistickou strukturu Uzemi.
Umisténi _a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému
a pfirodnimu charakteru prostfedi.

- __nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi nebo estetické plisobeni zamku
hlavné z dalkovych pohledd, a to zejména nadmérnou vySkou budov a technickych
zarizeni nad 9,5 m (ta mUzZe byt i vySSi s ohledem na nenaruseni dalkovych pohledd).
Nezbytné je rovnéz vyvarovat se napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym
a svitivym barvam (napf. oranZzovym, ¢ervenym,...) a napadnym tvarim (napf. koule,
jehlan...).

Ochrana PUPFL:
lokalita zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, viz kap. f).
Z.2 Vodni hospodaristvi (TW)

§everozépadni ¢ast, nad zameckem Kratochvile, lokalita Za cihelnou. Plocha je vymezena pro
COV.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - sjezdem ze silnice 11/142.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Uzemi:

- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem silnice Il. tfidy, s OP loveckého zamecku
Kratochvile.

- respektovat navrh na vyhlaseni krajinné pamatkové zény - Netolicka obora.

- fesSit stfet se zatizenim melioracemi.

Ochrana hodnot Uzemi:

- je_nutné respektovat charakter a méritko dochované zastavby a jeji prostorové
usporadani - pudorysnou linii zastavby, sklon a tvar stfech, vySkovou hladinu zastavby,
Stity _a jejich _orientaci, historické architektonické detaily. Neni mozno pouzit
architektonickych prvku, které neodpovidaji lokalnimu typu zastavby.

- zpusob prostorového usporadani zastavitelné plochy, bude respektovat narodni kulturni
pamatku (zamek Kratochvile), historicky cenné objekty a urbanistickou strukturu Uzemi.
Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému
a pfirodnimu__charakteru prostiedi. Vystavba COV _nesmi _nepfiznivé ovlivnit okolni
prostiedi nebo estetické plsobeni zamku hlavné z dalkovych pohledd, a to zejména
nadmeérnou vySkou budov a technickych zafizeni nad 7,5 m. Nezbytné je rovnéz
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vyvarovat se napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym barvam
(napf. oranZovym, ¢ervenym,...) a ndpadnym tvarim (napr. koule, jehlan...).

Ochrana PUPFL:

- lokalita zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, viz kap. f).

Vodni hospodarstvi (TW)

severozapadni ¢ast, pod zameckem Kratochvile. Plocha je vymezena pro COV.

Obsluha Uzemi:

- ___dopravni napojeni - sjezdem z plochy verejného prostranstvi v§eobecného.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti uzemi:

- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem loveckého zamecku Kratochvile.

- ___respektovat navrh na vyhlaseni krajinné pamatkové zény - Netolicka obora.

Ochrana hodnot Uzemi:

- je_nutné respektovat charakter a méritko dochované zastavby a jeji prostorové
usporadani - pldorysnou linii zastavby, sklon a tvar stfech, vySkovou hladinu zastavby,
Stity _a jejich _orientaci, historické architektonické detaily. Neni mozno pouzit
architektonickych prvku, které neodpovidaji lokalnimu typu zastavby.

- zpUsob prostorového usporadani zastavitelné plochy, bude respektovat narodni kulturni
pamatku (zamek Kratochvile), historicky cenné objekty a urbanistickou strukturu Uzemi.
Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému
a pfirodnimu charakteru prostfedi.

- vystavba COV nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostiedi nebo estetické plisobeni zamku
hlavné z dalkovych pohledi, a to zejména nadmérnou vySkou budov a technickych
zarizeni nad 7,5 m. Nezbytné je rovnéz vyvarovat se napadnému barevnému feSeni, tzn.
ostrym, jasnym a svitivym barvam (napf. oranzovym, ¢ervenym,...) a napadnym tvarim
(napf. koule, jehlan...).

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

zapadni East reSeného uzemi, lokalita Velka Trebanka. Plocha je vymezena pro chov koni.

Obsluha Uzemi:

- __dopravni napojeni - z pfiléhajici silnice lll. tridy 111/14533.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Uzemi:

- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem silnice Ill. tfidy.

- ___respektovat navrh na vyhlaseni krajinné pamatkové zény - Netolicka obora.

- reSit stfet se zatizenim melioracemi.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

severozapadni ¢ast, nad rybnikem Myslivha. Plocha je vymezena pro zdzemi pro koné spojené
s hipoturistikou.
Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - z pfiléhajici silnice lll. tfidy.

- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti (CNU.e6).

Limity vyuziti uzemi:

-___nutno plnit podminku s OP loveckého zamecku Kratochvile, radiolokaéniho prostredku
Ceské Budéjovice, bezpeénostniho a OP pasma vodovodniho fadu.

- reSit stfet se zatizenim melioracemi.

- respektovat navrh na vyhlaseni krajinné pamatkové zény - Netolicka obora.

- ___respektovat navrh maximalni hranice negativniho vlivu prostfedi vyroby a skladovani.
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Ochrana hodnot Uzemi:

- __je_nutné respektovat charakter a mérfitko dochované zastavby a jeji prostorové
usporadani - pudorysnou linii zastavby, sklon a tvar stfech, vySkovou hladinu zastavby,
Stity _a jejich _orientaci, historické architektonické detaily. Neni mozno pouzit
architektonickych prvku, které neodpovidaji lokalnimu typu zastavby.

- zpusob prostorového usporadani zastavitelné plochy, bude respektovat narodni kulturni
pamatku (zamek Kratochvile), historicky cenné objekty a urbanistickou strukturu Gzemi.
Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému
a prirodnimu charakteru prostredi.

- __nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostifedi nebo estetické plsobeni zamku
hlavné z dalkovych pohledd, a to zejména nadmérnou vySkou budov a technickych
zarizeni nad 6 m (Nezbytné je rovnéz vyvarovat se napadnému barevnému reseni, tzn.
ostrym, jasnym a svitivym barvam (napf. oranZzovym, ¢ervenym,...) a napadnym tvarim
(napf. koule, jehlan...). Povrchové uUpravy objektll budou predevS§im z prirodnich
materialt - kamen, dievo.

Z.6 Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
severni ¢ast feSeného Uzemi, lokalita Slouné. Plocha je vymezena pro zemédélskou vyrobu.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni - ze silnice Ill. tfidy.
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZiti uzemi:
- nutno plinit podminku s ochrannym pasmem radioloka&niho prostfedku Ceské
Budéjovice, OP silnice II. tfidy.
- feSit stfet se zatizenim melioracemi.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:
- tesit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice lll. tfidy, viz kap. f).
z7 Bydleni vSeobecné (BU)

severozapadni ¢ast nad rybnikem Myslivna navazujici na zastavéné Uzemi.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti (CNU.e6).

Limity vyuziti Uzemi:

- nutno_plnit podminku bezvpec":nostniho a_ochranného pasma vodovodniho Fadu
a radiolokacniho prostfedku Ceské Budéjovice.

- reSit stfet se zatizenim melioracemi.

Ochrana hodnot Uzemi:

- __je_nutné respektovat charakter a mérfitko dochované zastavby a jeji prostorové
usporadani - puadorysnou linii zastavby, sklon a tvar stfech, vySkovou hladinu zastavby,
Stity _a jejich _orientaci, historické architektonické detaily. Neni mozZno pouzit
architektonickych prvkl, které neodpovidaji lokalnimu typu zastavby.

- zpUsob prostorového usporadani zastavitelné plochy, bude respektovat narodni kulturni
pamatku (zamek Kratochvile), historicky cenné objekty a urbanistickou strukturu Uuzemi.
Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému
a pfirodnimu charakteru prostiedi.

- nové stavby nesmi nepriznivé ovlivnit okolni prostiedi, zejména zasadné odliSnou
vySkovou hladinou oproti okolnim budovam, kterd muze byt i vy$Si avSak z ohledu na
citlivé zasazeni do stavajici zastavby napriklad plus minus jedno podlazi. Nezbytné je
rovnéz vyvarovat se napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym
barvam (napf. oranZovym, C&ervenym,...), ndpadnym tvardm (napf. koule, jehlan...)
anjpadné odliSnému__materialovému__pojeti _prevladajicich _ploch fasad (napf.
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celoplechova, leskly keramicky obklad celé fasady, celobetonové fasady, celodrevéné
a srubové stavby...).

Z.8 Bydleni vSeobecné (BU)
severozapadni ¢ast nad rybnikem Myslivha navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi:

- __dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti (CNU.e6).

Limity vyuZiti Uzemi:

-___nutno plnit podminku OP radioloka&niho prostiedku Ceské Budé&jovice.

- TeSit stret se stavajicim vodovodem.

- resSit stret se zatizenim melioracemi.

Ochrana hodnot Uzemi:

- __je_nutné respektovat charakter a méritko dochované zastavby a jeji prostorové
usporadani - padorysnou linii zastavby, sklon a tvar stfech, vySkovou hladinu zastavby,
Stity _a jejich _orientaci, historické architektonické detaily. Neni mozno pouzit
architektonickych prvku, které neodpovidaji lokalnimu typu zastavby.

- zpUsob prostorového usporadani zastavitelné plochy, bude respektovat narodni kulturni
pamatku (zamek Kratochvile), historicky cenné objekty a urbanistickou strukturu Uzemi.
Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému
a pfirodnimu charakteru prostfedi.

- __nové stavby nesmi nepriznivé ovlivnit okolni prostiedi, zejména zasadné& odliSnou
vySkovou hladinou oproti okolnim budovam, ktera muze byt i vy$Si avSak z ohledu na
citivé zasazeni do stavajici zastavby napriklad plus minus jedno podlazi. Nezbytné je
rovnéz vyvarovat se napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym
barvam (napf. oranZovym, &ervenym....), ndpadnym tvardm (napf. koule, jehlan...)
anapadné odliSnému__materialovému pojeti  pfevladajicich _ploch fasad (napf.
celoplechova, leskly keramicky obklad celé fasady, celobetonové fasady, celodievéné
a srubové stavby...).

Z9 Vodni hospodaristvi (TW)
severozapadni ¢ast, nad rybnikem Myslivna, lokalita Slouné. Plocha je vymezena pro COV.
Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - sjezdem z mistni komunikace.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti (CNU.e6).

Limity vyuziti Uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice.
- fesSit stfet se zatizenim melioracemi.
Z.10 Obcanské vybaveni komerc¢ni (OK)

severozapadni okraj mésta, u rybnika Myslivna, pfi silnicich Il. tfidy II/ 142 a 11/145.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - z pfilehlé mistni komunikace.

- __napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti (CNU.e7).

Limity vyuziti uzemi:

nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostiedku Ceské Budéjovice a OP
silnic |l. tfid.

Ochrana zdravych zivotnich podminek:

- teSit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnic Il. tfid, viz kap. f).
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Z.11 Vyroba véeobecna (VU),
Zelen sidelni ostatni (ZS)
severni €ast mésta, za vlakovym nadrazim u vodniho toku Tfebanka, navazuje na zastavéné
uzemi stejného zplsobu vyuziti.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni - z prilehlé mistni komunikace.
- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZiti Uzemi:
- __nutno_plnit_podminku s ochrannym pasmem elektrického vedeni a radiolokacniho
prostfedku Ceské Budg&jovice, fesit stfet s navrhem uzemim ochrany vodniho zdroje HV-2
a OP zeleznice.
- feSit stfet s trasou stavajiciho i navrzeného vodovodniho fadu a trasou vodniho toku
Trebanka.
- feSit stfet s radioreléovou trasou.
- respektovat navrh maximalni hranice negativniho vlivu prostredi vyroby a skladovani.
Ochrana hodnot uzemi:
- nutno FeSit stfet s omezené funk&nim lokalnim biokoridorem LBK.36 a LBK.37 a LBK.64,
zajistit zejména obecnou ochranu druhd plané rostoucich rostlin a volné Zijicich zivocichd.
Z.12 Doprava silni€ni (DS)
severni okraj mésta mezi silnici 11/145 a zelezni€ni drahou. Plocha je vymezena pro fadové
garaze.
Obsluha uzemi:
- __dopravni napojeni - sjezdem ze silnice 11/145.
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZiti uzemi
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budgjovice.
- tesdit stfet s trasou stavajiciho vodovodniho fadu, otevienou vodoteéi a radioreléovou
trasou.
- nutno pInit podminku s ochrannym pasmem elektrického vedeni a OP Zeleznice.
Z.13 Vyroba vSeobecna (VU)
severni_¢ast mésta nad Zeleznini dréhou, navazuje na zastavéné Uzemi stejného zpusobu
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni - pfistup ze stavajici plochy vyroby vSeobecné.
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuziti Uzemi:
- nutno plInit podminku s ochrannym pasmem radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice
a OP drahy.
- respektovat navrh maximalni hranice negativniho vlivu prostredi vyroby a skladovani.
Z.14 Vyroba vS§eobecna (VU),

Zelen sidelni ostatni (ZS),

Rekreace individualni (RI)

severni okraj mésta.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni — ze stavajici prilehlé mistni komunikace a z nové vymezeného
ploSného koridoru nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti (CPU.3).
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- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti (CNU.e5).

Limity vyuziti uzemi:

- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostiedku Ceské Budéjovice,
elektrického vedeni véetné OP, Zeleznice.

- feSit stfet s trasou stavajiciho vodovodniho fadu, trasou vodniho toku Trebanka,
radioreléovou trasou.

- respektovat navrh maximalni hranice negativniho vlivu prostfedi vyroby a skladovani.

Ochrana hodnot Uzemi:

- nutno reSit stret s lokalnim biokoridorem LBK.64, LBK.36, LBK.37; zajistit zejména
obecnou ochranu druht plané rostoucich rostlin a volné Zijicich Zivoc&ichd.

Ochrana zdravych zZivotnich podminek:

- feSit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze zZelezniéni drahy, viz kap. f).

Z.15

Vyroba v§eobecna (VU)

severni okraj mésta, navazuje na zastavéné Uzemi stejného zplsobu vyuziti.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - pristup ze stavajici plochy vyroby vS§eobecné.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Uzemi:

- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostiedku Ceské Budéjovice.

- reSit stret s otevienou vodotedi.

Z.16

Vyroba v§eobecna (VU)

severni okraj mésta, navazuje na zastavéné Uzemi stejného zptisobu vyuZiti.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - sjezdem ze silnice [11/12250.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Uzemi:

- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radioloka¢niho prostiedku Ceské Budéjovice,
OP __elektrického vedeni, silnice a zelezni¢ni drahy, bezpeénostniho pasma a OP
vodovodniho fadu.

- resSit stret s elektrickym vedenim VN a se stavajicim vodovodem.

Z.17

Bydleni vS§eobecné (BU)

severovychodni okraj mésta, situovana do zastavéného Uzemi.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - z pfiléhajici silnice lll. tfidy.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZiti Uzemi:

- nutno plnit pvodml'nku s OP silnice a zelezniéni drahy, ochrannym pasmem radiolokaéniho
prostifedku Ceské Budéjovice, bezpeénostniho pasma a OP vodovodniho fadu.

- TeSit stret se stavajicim vodovodnim radem.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

- reSit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice lll. tfidy a Zzelezniéni drahy, viz kap. f).

Z.18

Bydleni v§eobecné (BU),

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

zapadni ¢ast, lokalita Peklo a Petriv Dv(r.
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Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni — ze stavajici_mistni komunikace a z nové navrzeného pfistupu
Zz mistni komunikace.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti (CNU.e8).

Limity vyuZiti Uzemi:

- nutno plnit podminku s ochrannym a bezpecénostnim pasmem vysokotlakého plvnqvodu,
ochrannymi pasmy elektrického vedeni a s OP radiolokaéniho prostfedku Ceské

Budéjovice.
- reSit stfet se zatizenim melioracemi, s radioreléovou trasou, se stavajicim vodovodem

a kanalizaci_a trafostanici, ktera je soucdasti nové navrzeného koridoru nad plochami
s rozdilnym zplsobem vyuZiti (CNU.e8).

Ochrana zdravych zZivotnich podminek:

- teSit zvySenou hygienickou zatéz hluku z nové navrzené trafostanice, ktera je soucasti
navrzeného koridoru nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti (CNU.e8), viz kap. f).

Z.19 SmiSené obytné méstské (SM),
Vyroba v§eobecna (VU),
Obcanské vybaveni komeréni (OK),
Zelen sidelni ostatni (ZS),
Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
zlépadlni ¢ast, proluka mezi méstem a lokalitou Petriv Dvir - lokalita Benydkov, v zastavéném
uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni - sjezdem z pfilehlych mistnich komunikaci.
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné& z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zpasobem vyuziti (CNU.e7).
Limity vyuZiti uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice,
OP elektrického vedeni, silnice a trafostanice, ktera je sou€asti nové navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti (CNU.e7).
- tedit stfet s otevienou vodote€i, s navrhem kabelového elektrického vedeni vysokého
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:
- feSit zvySenou hygienickou zatéz hluku z nové trafostanice, ktera je sou€asti navrzeného
koridoru nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuZiti (CNU.e8), viz kap. f).
Rozhodovani v severni asti uzemi je podminéno vydanim requlaéniho planu RP.1.
Rozhodovani v jizni ¢asti uzemi je podminéno vydanim requlacniho planu RP.2.
Z.20 Bydleni vSeobecné (BU)
zapadni ¢ast lokalita Peklo, v proluce stavajici zastavby.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.
- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuziti Uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaé&niho prostfedku Ceské Budé&jovice.
221 Bydleni vSeobecné (BU),

Obcanské vybaveni sport (OS)

jihozapadni okraj mésta lokalita Peklo, navazuje na stavajici zastavbu u fotbalového stadionu.
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Obsluha Uzemi:

- __dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZiti Uzemi:

- nutno plnit Qodml'nku s ochrannym pasmem elektrického vedeni a s OP radiolokaéniho
prostfedku Ceské Budéjovice.

- fesSit stret se zatizenim melioracemi.

2.22 SmisSené obytné méstské (SM),

Obcanské vybaveni veiejné (OV),

Doprava silni¢ni (DS)

stifedni ¢ast mésta, v proluce zastavéného Uzemi.

Obsluha uzemi:
- ___dopravni napojeni — ze stavajici prilehlé mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Gzemi

- nutno plnit vpodminku s ochrannym pasmem trafostanice T14 a s OP radiolokaéniho
prostfedku Ceské Budéjovice.

- TeSit stret s trasou stavajiciho elektrického kabelového vedeni, stavajici kanalizaci.

- __respektovat hranici Méstské pamatkové zony Netolice.

Ochrana hodnot Uzemi:

- __je nutné respektovat charakter a méritko dochované zastavby nejhodnotné&jSiho Uzemi,
které je vymezeno hranici Méstské pamatkové zény Netolice. Umisténi a charakter
staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu_charakteru
prostfedi. Nelze pouzit architektonickych prvkud, které neodpovidaji lokalnimu typu
zastavby.

- nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi, zejména zasadné odliSnou
vySkovou hladinou oproti okolnim budovam, kterd muze byt i vy$Si avSak z ohledu na
citlivé zasazeni do stavajici zastavby napriklad plus minus jedno podlazi. Nezbytné je
rovnéz vyvarovat se napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym
barvam (napf. oranzovym, d&ervenym,...), napadnym tvar0m (napf. koule, jehlan...)
anapadné odliSnému materialovému pojeti previladajicich ploch fasad (napf.
celoplechové, leskly keramicky obklad celé fasady, celobetonové fasady, celodrevéné
a srubové stavby...).

- ___je nutné respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nalezll. Pro pripadné archeologické
nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni pamatkové péci.

Ochrana zdravych zZivotnich podminek:
- reSit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze stavajici trafostanice T14 viz kap. f).
2.23 Smisené obytné méstské (SM),

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

stfedni ¢ast mésta, v proluce stavajici zastavby.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - ze stavaijici pfiléhajici mistni komunikace.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti uzemi:

- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostiedku Ceské Budé&jovice
a s OP trafostanice T21.

- respektovat hranici Méstské pamatkové zony Netolice.

- reSit stret s trasou kabelového vedeni vysokého napéti 22 kV a stavajicim vodovodem.
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Ochrana hodnot Uzemi:

- __je nutné respektovat charakter a méritko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho Uzemi,
které je_vymezeno hranici Méstské pamatkové zény Netolice. Ta kopiruje jizni okraj
lokality. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému
aprirodnimu___charakteru prostfedi. Nelze pouzit architektonickych prvkl, které
neodpovidaiji lokalnimu typu zastavby.

- Nové stavby nesmi nepriznivé ovlivnit okolni prostiredi, zejména zasadné odliSnou
vySkovou hladinou oproti okolnim budovam, kterd muze byt i vy$Si avSak z ohledu na
citlivé zasazeni do stavajici zastavby napriklad plus minus jedno podlazi. Nezbytné je
rovnéz vyvarovat se napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym
barvam (napf. oranZovym, c&ervenym,...), ndpadnym tvardm (napf. koule, jehlan...)
anapadné odliSnému__materialovému pojeti  prevladajicich _ploch fasad (napf.
celoplechové, leskly keramicky obklad celé fasady, celobetonové fasady, celodrevéné
a srubové stavby...).

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

- feSit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze stavajici trafostanice T21 viz kap. f).

Rozhodovani v jizni ¢asti tzemi je podminéno zpracovanim tuzemni studie US.1.

Rozhodovani v severni ¢asti uzemi je podminéno zpracovanim tuzemni studie US.2.

2.24 Smisené obytné méstské (SM)
severovychodni ¢ast mésta, v zastavéném Uzemi.
Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - z pfilehlé mistni komunikace.

- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti (CNU.e4).

Limity vyuziti Uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice.
- __respektovat hranici Méstské pamatkové zony Netolice.

Ochrana hodnot Uzemi:

- __je nutné respektovat charakter a méritko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho Uzemi,
které je _vymezeno hranici Méstské pamatkové zény Netolice. Umisténi a charakter
staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru
prostfedi. Nelze pouzit architektonickych prvkd, které neodpovidaji lokalnimu typu
zastavby.

2.25 Bydleni vS§eobecné (BU)

severovychodni ¢ast mésta, v prolukach zastavéného Uzemi.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - ze stavaijici pfiléhajici mistni komunikace.

- __napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti (CNU.e4).

Limity vyuZiti Uzemi:

- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice.

- respektovat hranici Méstské pamatkové zony Netolice.

Ochrana hodnot Uzemi:

- je nutné respektovat charakter a méritko dochované zastavby nejhodnotné&jSiho uzemi,
které je _vymezeno hranici Méstské pamatkové zény Netolice. Umisténi a charakter
staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru
prostfedi. Nelze pouzit architektonickych prvka, které neodpovidaji lokalnimu typu
zastavby.

- __nové stavby nesmi nepriznivé ovlivnit okolni prostfedi, zejména zasadné odliSnou
vySkovou hladinou oproti okolnim budovam, kterd muze byt i vy$Si avS§ak z ohledu na
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citlivé zasazeni do stavajici zastavby napfiklad plus minus jedno podlazi. Nezbytné je
rovnéz vyvarovat se napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym
barvam (napf. oranZovym, c&ervenym....), napadnym tvardm (napf. koule, jehlan...)
anapadné odliSnému_materidlovému pojeti  prevladajicich ploch fasad (napf.
celoplechové, leskly keramicky obklad celé fasady, celobetonové fasady, celodrevéné
a srubové stavby...).

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

- teSit stfet s hranici zaplavového uzemi Q100.

- fesSit stfet s hranici zaplavy z roku 2002.

7.26 Obcanské vybaveni veiejné (OV),
Zelen sidelni ostatni (ZS)
vychodni ¢ast mésta, lokalita Na Janu - navrh archeologického parku a verejné zelené.
Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni - z mistni komunikace.

-___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti (CNU.e3).

Limity vyuZiti Uzemi:

- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice.

- respektovat hranici Méstské pamatkové zény Netolice a pamatkové chranény objekt -
vySinné opevnéné sidlisté - hradisté sv. Jan, archeologické stopy.

Ochrana hodnot Uzemi:

- __je nutné respektovat charakter a méritko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho Uzemi,
které je vymezeno hranici Méstské pamatkové zony Netolice. Umisténi a charakter
staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru
prostfedi. Nedoporuduje se pouziti architektonickych prvku, které neodpovidaji lokalnimu
typu zastavby.

- __nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostfedi, zejména zasadné odliSnou
vySkovou hladinou oproti okolnim budovam, kterd muze byt i vy$Si avSak z ohledu na
citlivé zasazeni do stavajici zastavby napriklad plus minus jedno podlazi. Nezbytné je
rovnéz vyvarovat se napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym
barvam (napf. oranzovym, &ervenym,...), napadnym tvar0m (napf. koule, jehlan...)
anapadné odliSnému materialovému pojeti previladajicich ploch fasad (napf.
celoplechové, leskly keramicky obklad celé fasady, celobetonové fasady...).

- ___je nutné respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nalezu. Pro pfipadné archeologické
nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni pamatkové pédi.

Rozhodovani v tzemi je podminéno zpracovanim tzemni studie US.3.
2.27 Rekreace individualni (RI)
jihozapadné od mésta, lokalita na Pekle (vystavba zahradnich domku).
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.
- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZiti Uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice.
2.28 Smisené vyrobni vSeobecné (HU)

jizni okraj mésta, v zastavéném Uzemi.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - ze stavaijici pfiléhajici mistni komunikace.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZiti Uzemi:
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- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice.

Z.29 Bydleni vSeobecné (BU)

jizni €ast mésta, v proluce stavajici zastavby.

Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.
- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuZiti uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budsjovice.
- respektovat hranici Méstské pamatkové zény Netolice.

Ochrana hodnot uzemi:

- je nutné respektovat charakter a méfitko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho uzemi,
které je vymezeno hranici Méstské pamatkové zény Netolice. Umisténi a charakter
staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru
prostfedi. Nelze pouzit architektonickych prvkl, které neodpovidaji lokalnimu typu
zastavby.

Z.30 Doprava silniéni (DS)
vychodni okraj mésta zastavéného uzemi. Plocha je vymezena pro parkovisté.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni - sjezdem z pfiléhajici mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZiti uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice.
Z.31 Bydleni vSeobecné (BU)
jizné od mésta, navazujici na stavajici zastavbu.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuziti uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaé&niho prostfedku Ceské Budé&jovice.
Z.32 Bydleni vSeobecné (BU)
jizné od mésta, navazujici na stavajici zastavbu v zastavéném uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace a silnice Il. tfidy.
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZiti uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:
- tesit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice Il. tfidy, viz kap. f).
Z.33 Bydleni vSeobecné (BU)

jizni ¢ast mésta, v proluce stavajici zastavby.

Obsluha Uzemi:

- __dopravni napojeni - ze stavajici priléhajici mistni komunikace.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Uzemi:
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nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice.

feSit stfet se stavajici kanalizaci.

Ochrana hodnot Uzemi:

je_nutné respektovat charakter a méritko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho uzemi,

které je _vymezeno hranici Méstské pamatkové zony Netolice. Umisténi a charakter
staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a prirodnimu_charakteru
prostredi. Nelze pouzit architektonickych prvkl, které neodpovidaji lokalnimu typu

zastavby.

Ochrana PUPFL:

lokalita zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, viz kap. f).

Z.34

Bydleni v§eobecné (BU)

jihovychodni okraj mésta.

Obsluha Uzemi:

dopravni napojeni - ze stavajicich mistnich komunikaci.

napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzeného koridoru

nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti (CNU.e2).

Limity vyuziti uzemi:

nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacéniho prostiedku Ceské Budgjovice.

Z.35

Bydleni v§eobecné (BU),

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

jihovychodni okraj mésta.

Obsluha Uzemi:

dopravni napojeni - ze stavajicich mistnich komunikaci.

napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzeného koridoru

nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti (CNU.e2).

Limity vyuZiti Uzemi:

nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice,

OP stavaijiciho vzduSného a navrzeného kabelového elektrického- vedeni VN 22 kV, OP
vodovodniho fadu a trafostanice, ktera je soudasti nové navrzeného koridoru nad
plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti (CNU.e2).

feSit stfet s navrhem kabelového elektrického vedeni vysokého napéti 22 kV.

Ochrana hodnot Uzemi:

je nutné respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nalezll. Pro pripadné archeologické

nalezy plati ohlasovaci povinnost podle zakona o statni pamatkové pédi.

Ochrana zdravych zZivotnich podminek:

feSit zvySenou hygienickou zatéZz hluku z navrhované trafostanice, ktera je soudasti

navrzeného koridoru nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti (CNU.e2), viz kap. f).

Rozhodovani v éasti uzemi je podminéno zpracovanim tuzemni studie US.4.

Z.36

Bydleni vS§eobecné (BU)

jizni ¢ast mésta.

Obsluha Uzemi:

dopravni napojeni - ze stavaijici pfiléhajici mistni komunikace.

napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzeného koridoru

nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti (CNU.e2).

Limity vyuziti uzemi:

nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice,

ochranného pasma vodovodniho fadu a OP elektrického vedeni.
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Ochrana PUPFL.:
- lokalita zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, viz kap. f).

Z2.37 Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
jizni ¢ast mésta. Plocha je vymezena pro zemédeélskou vyrobu.
Obsluha uzemi:
- ___dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti (CNU.e2).
Limity vyuZiti uzemi:
- nutno pinit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice
a ochranného pasma vodovodniho fadu.
- respektovat navrh maximalni hranice negativniho vlivu prostredi vyroby a skladovani.
Ochrana PUPFL:
- lokalita zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, viz kap. f).
Z.38 Obgcanské vybaveni sport (OS)
jihovychodni ¢ast mésta, lokalita Chmelnice (sportovni vycvik psu).
Obsluha uzemi:
- __dopravni napojeni - z prilehlé mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné& z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti (CNU.e2).
Limity vyuZiti uzemi:
- nutno pinit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice
a OP elektrické vedeni.
- feSit stfet s ochrannym pasmem elektronického telekomunikacniho zafizeni.
Z.39 SmisSené obytné méstské (SM),
Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ),
Rekreace individualni (RI)
jihovychodné od mésta, lokalita Gertrida, lokalita u rybnika Mollerovsky.
Obsluha uzemi:
- __dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace a novym sjezdem.
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné& z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zpuisobem vyuziti (CNU.e1).
Limity vyuZiti Uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice.
- tesit stfet s otevienou vodotedi.
- respektovat navrh maximalni hranice negativniho vlivu prostfedi vyroby a skladovani.
Z.40 Rekreace individualni (RI)
jihovychodné od mésta, lokalita Gertrida.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné& z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti (CNU.e1).
Limity vyuziti Uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaé&niho prostfedku Ceské Budé&jovice.
Z.41 Vyroba v§eobecna (VU)
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jihozapadni ¢ast reSeného Uzemi v mistni ¢asti Schwarzenberg, navazuje na zastavéné Uzemi.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti uzemi:

- reSit stfet se zatizenim melioracemi.

- ___respektovat navrh na vyhlaseni krajinné pamatkové zény - Netolicka obora.

Ochrana hodnot Uzemi:

- Umisténi _a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému
a prirodnimu_charakteru prostfedi. Neni mozno pouzit architektonickych prvkl, které
neodpovidaji lokalnimu typu zastavby.

2.42 Ob¢anské vybaveni komeréni (OK),
Rekreace hromadna (RH),
Rekreace na oddechovych plochéach (RO),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
jizni Cast feSeného Uzemi, lokalita Podrouzek (Pod Peklem).
Obsluha uzemi:
- __dopravni napojeni - z prilehlé mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti (CNU.€9).
Limity vyuZiti uzemi:
- nutno plnit podminku s OP radiolokaéniho prostiedku Ceské Budéjovice, s ochrannym
a bezpecénostnim pasmem vysokotlakého plynovodu a OP silnice Il. tfidy.
- tesit stfet s BPEJ Il. ochrany ZPF a zatizenim melioracemi.
- tesit stfet s radioreléovou trasou.
Ochrana PUPFL:
- lokalita zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, viz kap. f).
Z.43 Bydleni vSeobecné (BU)
jizné od mésta, navazuje na stavajici plochu bydleni vS8eobecné a aredlu vyroby a skladovani.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni - z priléhajici silnice II. tfidy.
- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZiti uzemi:
- nutno pinit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budgjovice
a s OP silnice Il. tfidy.
- tesit stfet s BPEJ Il. tfidy ochrany ZPF.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:
- tesit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice Il. tfidy, viz kap. f).
Z.44 Vyroba vSeobecna (VU)

jizni ¢ast reSeného Uzemi, lokalita U Grejnarova (Ovcéin).

Obsluha Uzemi:

- __dopravni napojeni - z priléhajici mistni komunikace.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Uzemi:

- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice.
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- __respektovat navrh na vyhlaseni krajinné pamatkové zény - Netolicka obora.

- ___respektovat navrh maximalni hranice negativniho vlivu prostfedi vyroby a skladovani.

Z.45 Bydleni vSeobecné (BU)
jizni Cast feSeného uzemi, lokalita Grejnarov.
Obsluha uzemi:
- __dopravni napojeni - ze stavajici pfiléhajici mistni komunikace.
- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZiti Uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radioloka&niho prostfedku Ceské Budé&jovice.
- resit stfet se zatizenim melioracemi.
- respektovat navrh na vyhlaseni krajinné pamatkové zoény - Netolicka obora.
Z2.46 Vodni hospodarstvi (TW)
iZzni 84st fe§eného Uzemi, lokalita Grejnarov. Plocha je vymezena pro COV.
Obsluha uzemi:
- __dopravni napojeni - novy pfistup sjezdem mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZiti uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice.
- tesit stfet zatizenim melioracemi.
- respektovat navrh na vyhlaseni krajinné pamatkové zény - Netolicka obora.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:
- feSit stfet s hranici zaplavového uzemi Q100.
- tesit stfet s hranici zaplavy z roku 2002.
247 Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
jihovychodni €ast feSeného uzemi, lokalita ,u tfetiho rybni€ku® (u OlSovského lesa). Plocha je
vymezena pro likvidaci biologicky rozlozitelného odpadu kompostérna
Obsluha uzemi:
- ___dopravni napojeni - z priléhajici mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti, pfipadné& z navrzeného koridoru
nad plochami s rozdilnym zpuisobem vyuziti (CNU.e1).
Limity vyuZiti uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostiedku Ceské Budé&jovice,
ochrannym pasmem vodovodniho fadu a OP silnice.
- fesit stfet s trasou oteviené vodotecCe, zatizenim melioracemi a radioreléovou trasou.
Ochrana PUPFL:
- lokalita zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, viz kap. f).
2.48 SmisSené obytné méstské (SM)

severozapadni ¢ast zasahujici do zastavéného uzemi, lokalita Petriv Dvdr.

Obsluha Uzemi:

- __dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Limity vyuziti Uzemi:

- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice.

- reSit stret s trasou stavajiciho vodovodu.
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Ochrana zdravych zivotnich podminek:

feSit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice |l. tfidy, viz kap. f).

| VYMEZENI PLOCH PRESTAVBYTRANSFORMACE

OZNACENI
PLOCHY

ZPUSOB VYUZITi A UZEMNi PODMINKY

1
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Smisené vyrobni vSeobecné (HU)
- zapadni ¢ast mésta, u fotbalového stadionu.
Vyuziti plochy pred prestavbou:

- bydleni, ob&anské vybaveni komeréniho vyuziti a nevyrobni sluzby

Obsluha Uzemi:
- __dopravni napojeni - ze stavajici priléhajici mistni komunikace.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuziti Uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice.

- respektovat hranici Méstské pamatkové zény Netolice.

- resSit stfet s trasou stavajiciho kanaliza¢niho radu.

Ochrana hodnot Uzemi:

- je nutné respektovat charakter a méritko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho Uzemi,
které je vymezeno hranici Méstské pamatkové zony Netolice. Umisténi a charakter
staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru
prostiedi. Nelze pouzit architektonickych prvkl, které neodpovidaji lokalnimu typu

zastavby.
- __nové stavby nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni prostiedi, zejména zasadné odliSnou

vySkovou hladinou oproti okolnim budovam, kterd mUze byt i vySSi avSak z ohledu na
citlivé zasazeni do stavajici zastavby napriklad plus minus jedno podlazi. Nezbytné je
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rovnéz vyvarovat se napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym
barvam (napf. oranZovym, &ervenym,...), ndpadnym tvardm (napf. koule, jehlan...)
anapadné odliSnému__materialovému pojeti  prevladajicich _ploch fasad (napf.
celoplechové, leskly keramicky obklad celé fasady, celobetonové fasady, celodrevéné
a srubové stavby...).

Smisené obytné méstské (SM),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
- kulturni ddm v proluce stavajici zastavby.
Vyuziti plochy pred prestavbou:
- ___ob&anské vybaveni
Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni - ze stavaijici pfiléhajici mistni komunikace.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuziti uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacéniho prostfedku Ceské Budéjovice.

- resSit strfet s trasou stavajiciho kanalizaéniho radu.

Doprava silni¢ni (DS)
- fadové garaze, severovychodni ¢ast mésta, v proluce zastavéného Uzemi.
Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - sjezdem z mistni komunikace.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuziti uzemi

- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacéniho prostfedku Ceské Budéjovice.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

- tesit stfet s hranici zaplavového Uzemi Quoo.

SmisSené vyrobni vSeobecné (HU)
- stfedni ¢ast mésta, pfi silnici 11/122.
Vyuziti plochy pred prestavbou:
- bydleni, ob&anské vybaveni komeréniho vyuZiti a nevyrobni sluzby
Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni - stavaijici pristup ze silnice 11/122.

- ___napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuziti uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokacéniho prostfedku Ceské Budéjovice.

- __respektovat hranici Méstské pamatkové zony Netolice.
Ochrana hodnot Uzemi:

- ___je nutné respektovat charakter a méritko dochované zastavby nejhodnotnéjSiho Uzemi,
které je vymezeno hranici Méstské pamatkové zény Netolice. Umisténi a charakter
staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a pfirodnimu charakteru
prostfedi. Nelze pouzit architektonickych prvkl, které neodpovidaji lokalnimu typu

zastavby.

- __nové stavby nesmi nepriznivé ovlivnit okolni prostfedi, zejména zasadné odliSnou
vySkovou hladinou oproti okolnim budovam, kterd mUze byt i vySSi avSak z ohledu na
citlivé zasazeni do stavajici zastavby napriklad plus minus jedno podlazi. Nezbytné je
rovnéz vyvarovat se napadnému barevnému feSeni, tzn. ostrym, jasnym a svitivym
barvam (napf. oranZovym, C&ervenym,...), ndpadnym tvardm (napf. koule, jehlan...)
anapadné odlisnému materialovému pojeti pfevladajicich ploch fasad (napf.
celoplechové, leskly keramicky obklad celé fasady, celobetonové fasady, celodrevéné
a srubové stavby...).

Ochrana zdravych zivotnich podminek:

- feSit zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice lll. tfidy, viz kap. f).
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| VYMEZENi NEZASTAVITELNYCH PLOCHPLOCH ZMEN V KRAJINE

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy (OP) je nutné FeSit vyjimku ztéchto OP
v navazujicich fizenich.

OZNACENI ‘ ;5 .
PLOCHY ZPUSOB VYUZITi A UZEMNi PODMINKY
V-78K.6 Plochavodni-a-vodohespedaiskaVodni a vodnich tokt (WT)
severni ¢ast, lokalita U Frojta (navrh rybnic¢kd v rdmci protipovodfiovych opatfeni PRO-7VN.11).
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni - nema samostatny pfijezd, zpfistupnéni mozné pouze polnich cestach.
Limity vyuZiti dzemi:
- nutno pInit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice.
-  resit stfet s otevifenou vodoteci a se zatizenim melioracemi.
Bl79- i—i
bl-82-
bl-83-
DleE
bl-86-
Dlez
Dlee
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K.l Smisené krajinné — ochrana proti ohrozeni uzemi (MU.0)
- jihozédpadné od mésta
Limity vyuziti uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radioloka¢niho prostiedku Ceské Budéjovice,
OP silnice.
- respektovat navrh na vyhlaseni krajinné pamatkové zény - Netolicka obora.
Ochrana zdravych zZivotnich podminek:
- teSit stfet s hranici zaplavového uzemi Qioo.
- reSit stfet s hranici zaplavy z roku 2002.
- fesSit stfet s hranici aktivni zaplavy.
Ochrana hodnot Uzemi:
- nutno freSit stfet s funkénim lokalnim biocentrem LBC.19, zajistit zejména obecnou
ochranu druht plané rostoucich rostlin a volné Zijicich Zivodichd.
Ochrana PUPFL.:
- lokalita zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, viz kap. f).
K.2 SmisSené krajinné — ochrana proti ohrozeni uzemi (MU.0)
- jizné od mésta
Limity vyuziti uzemi:
-___nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice,
OP silnice.
- reSit stfet s nové navrzenym koridorem nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti
(CNU.el0).
- respektovat navrh na vyhlaseni krajinné pamatkové zény - Netolicka obora.
Ochrana hodnot Uzemi:
- nutno feSit stfet s funkénim lokalnim biocentrem LBK.42, zajistit zejména obecnou
ochranu druht plané rostoucich rostlin a volné Zijicich Zivodgichd.
K.3 Smisené krajinné — ochrana proti ohrozeni uzemi (MU.0)

- jizné od mésta
Limity vyuziti Uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice.

- ___respektovat navrh na vyhlaseni krajinné pamatkové zény - Netolicka obora.

- reSit stfet se stavajicim vodovodem a s trasou oteviené vodotece.

- teSit stfet s nové navrzenym koridorem nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti
CNU.el0).

Ochrana zdravych Zivotnich podminek:

- tesit stret s hranici zaplavového Uzemi Qioo.

- reSit stfet s hranici zaplavy z roku 2002.
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- TeSit stret s hranici aktivni zaplavy.
Ochrana hodnot uzemi:

- nutno feSit stiet s funkénim lokalnim biocentrem LBK.42, zajistit zejména obecnou
ochranu druht plané rostoucich rostlin a volné Zijicich zivocichd.

Ochrana PUPFL:

- lokalita zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, viz kap. f).

K.4 Smisené krajinné — ochrana proti ohrozeni uzemi (MU.0)
- jizné od mésta
Limity vyuziti Uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice.

- respektovat navrh na vyhlaseni krajinné pamatkové zoény - Netolicka obora.

- TeSit stret se stavajicim vodovodem, s radioreléovou trasou a zatizenim melioracemi.
Ochrana zdravych zZivotnich podminek:

- teSit stfet s hranici zaplavového Uzemi Qioo.

- reSit stfet s hranici zaplavy z roku 2002.

- fesSit stfet s hranici aktivni zaplavy.
Ochrana hodnot Uzemi:

- nutno feSit stiet s funkénim lokalnim biocentrem LBK.42, zajistit zejména obecnou
ochranu druht plané rostoucich rostlin a volné Zijicich Zivodichd.

Ochrana PUPFL.:

- lokalita zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, viz kap. f).

Z93K.5 PlochazemédélskaZemeédélské vSeobecné (AU)
- jihovychodné od mésta, lokalita Gertrdda — zména vyuziti zastavéného Uzemi z plochy rekreace
individualni.
Limity vyuZiti uzemi:
- nutno plnit podminku s ochrannym pasmem radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice.

| SYSTEM SIiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je dulezity pro zachovani krajinného razu. Uplatriuje se zejména pfi celkovych dalkovych
pohledech na zastavéné uzemi. Dulezité proto je podobnym zplsobem zasadit do zelené i nové navrzené
lokality.
Plochy sidelni zelené budou stabilizovany a celkova vyméra ploch zelené na vefejnych prostranstvich nesmi
byt zmensena.
Systém zelené je vymezen jako soucast vefejnych prostranstvi_vseobecnych MPPU, doplnén nékolika
plochami vefejné zelené (zelen sidelni ostatni — ZS) v ochrannych pasmech silnic, drahy, el. vedeni,
plynovodu, hibitova, nebo jako doprovodna zeler kolem vodote€i. Sidelni zelei mUze byt soucasti jinych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.
NejvetS| lokality uvaZované pro vysadbu zelené jsou situovany do severni ¢asti mésta - VRP-62soucast plochy
Z.11 (ZS), jako oddélujici zelen v pasu podél vodniho toku Tfebanka.-Plecha-\\P-65je-navrzenapro-pohledove
odelonéni—hfbitova. U lokality VP-157.18/PU se predpoklada, Zze zde budou mimo sidelni zelené zaroven
zrealizované mistni komunikace pro obsluhu nové plochy bydleni B-147.18/BU. Lokalita VP17Z.18/PU ve
vychodni €asti plochy je navrzena do ochranného pasma vysokotlakého plynovodu, kde nadzemni vystavba

neni Zadouci. Zbyvajici lokality vefejnych prostranstvi ¥P26-aVP-307.42/PU, kde se pfedpokladda vysadba
zelené, jsou soucasti navrzené hromadné rekreace Netolice — Podrouzek v jizni ¢asti feSeného tuzemi.
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d) koncepce verejné infrastruktury,—véetné-podminek-projeji-umistovani-

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Silnice II. a lll. tfid v feSeném Uzemi se daji povazovat za Uzemné stabilizované. V ramci oprav a Uprav
stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu Uzemniho planu mozné jejich rozSifeni ¢i smérova a vySkova
Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd za podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava
negativné nezasahnou zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

UP Fe$i navrh ploch dopravni infrastruktury:-B+49.-B+ 53D} 59, DI 70-a DL 79-a2 89.

- BH497.30 vychodni okraji mésta - parkovisté pro odstaveni vozidel;

- plocha B+53 Z.22/DS ve stfedni ¢asti mésta - parkovisté pro odstaveni vozidel;

- lokalita B}-59Z7.12/DS situovana pfi severnim okraji mésta mezi drahou a silnici 11/145 - vystavba
fadovych garazi;

- DBlL70T.3 vseverovychodni &asti mésta, v proluce mezi obytnou zastavbou a arealem vyroby
a skladovani - vystavba fadovych garazi;

- BL79CPU.9 navrh plochy pro mistni doplfikovou komunikaci, severné od mésta;

- BI81CPU.3 navrh plochy pro mistni hlavni komunikaci, severni ¢ast mésta;
- Bl82CPU.2 navrh plochy pro mistni vedlejSi komunikaci, podél levé krajnice silnice 11/145 smér
Vimperk od mistni ¢asti Petrdv Dvir smérem k zamku Kratochvile.;
- BI83CPU.1 navrh plochy pro mistni vedlejSi komunikaci, lokalita Velka Trebanka;
- BI85CPU.6 navrh plochy pro mistni vedlejSi komunikaci, vychodné od rybnika Mnich;
- BlL86CPU.8 navrh plochy pro mistni doplfikovou komunikaci, jihovychodni ¢ast feSeného uzemi pfi
hranici s k. u. Luzice u Netolic;
- DI88CPU.5 navrh plochy pro mistni vedlej§i komunikaci, jihovychodné od mésta u Zebracké cesty;
- DBI89CPU.4 navrh plochy pro mistni vedlej$i komunikaci, vychodné od mésta lokalita Gertrida;
U komunikaci, které zpfistupriuji objekty bydleni, je v pfevazné mife nutno umoznit Upravy problémovych mist
(pfipojeni na silniéni trasy, zuzené profily apod.), postupné pocitat s uplatnénim zklidfujicich prvkud
automobilové dopravy, pocitat s Upravou v odpovidajicich parametrech a s alespon jednostrannym chodnikem.

V rozvojovych plochach je umozZnén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi
normami dle ddvodu vzniku komunikace. Mistni komunikace budou dimenzovany v souladu s pfisluSnymi
normami tak, aby umoznily pfijezd poZarnich vozidel. Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné
na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé Ci
investofi zabezpecili potfebny polet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu
objektl nabizejicich ubytovaci sluzby. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité
silnic niZz8ich tfid a mistnich komunikaci.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Dnesni rozsah draznich ploch je v navrhu stabilizovan a respektovan.

ZATIiZENi UZEMi HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic Il. a lll. tfidy a Zeleznice je moZnost zasaZeni nepfiznivymi
vlivy z dopravy, pfedevSim hlukem. V ramci nasledujicich stavebnich fizenich je nutno posoudit toto pfipadné
zasazeni a na zakladé toho budou navrZzena i potfebna technicka opatfeni na naklady investora budouci
vystavby.

CHODNIKY A PESi CESTY

Uzemni plan fesi navrh plochy pro pé&si a cyklisticky chodnik jizné od mésta - D90 jako-seudast plochy-B-25.

Fato-plochaje-v-grafické&asti-vyznadena-CPU.7. Tento koridor je vyznacen i jako vefejné& prospé&sna stavba
Bl-2VD.1.
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CYKLISTICKA DOPRAVA, TURISTICKE A NAUCNE STEZKY

Soucasny systém cykloturistickych, turistickych tras a naucnych stezek zUstane zachovan. Soucasné je
umoznéno i jejich rozSifeni v trasach stavajicich komunikaci. Trasovani tras pro péSi i cyklisty je umoznéno
v ramci stanoveni podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

2—eyklostezkaNavrzena cyklostezka (CPU.7) je vedena z katastralniho uzemi Babice v plochach depravni
infrastruktury-(hlavni silnice 111/ 14536 a mistni komunikace). V Netolicich navazuje v ulicich Ceskobudgjovicka
a Pod Janem na stavajici trasy cyklostezek.

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENi A PODMINKY JEJiHO UMiSTOVANI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Odtokové poméry Uzemi musi byt zajistény tak, aby nedochazelo k lokalnim zaplavam ze spadlych
(deStovych) srazek. Stavajici vodni toky a plochy v Uzemi jsou stabilizovany a budou zachovany beze zmény
v€etné povinnosti provadét udrzbu vegetace (majiteli a spravci vodnich toku) a jeji vhodné doplfiovani.

V UP Netolice se navrhuji nové vedni-a-vedehespodafské-plochy-plochy vodni a vodnich tokl (WT) — rybnigky
- \VL78K.6.

UP Netolice vymezuje plochy a opatfeni (PPOVN) pro ochranu fe$eného Gzemi pred $kodlivymi uginky vod, viz
kapitola e) vymezeni ploch pro protierozni opatfeni a ochranu pred povodnémi.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Navrh zasobovani mésta Netolice pitnou vodou spociva v zachovani stavajiciho vodovodu, které vyhovuje i do
budoucna. S ohledem na stafi vodovodu se navrhuje postupna rekonstrukce vodovodni sité. Rozvody
v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou FeSeny v ramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

Na zvySeni zabezpecCenosti dodavky vody pro mésto se navrhuje zfizeni vlastniho nového vodniho zdroje nad
Zelezni¢ni stanici (s kapacitou 2.5 I/s) —ezhaéeni-indexem—T-V2, ktery je soucasné vymezen jako verejné
prospésna stavba (VT.13). Kolem tohoto zdroje pitné vody UP vymezuje Uzemi ochrany vodnich zdroje. Dale
se navrhuje rekonstrukce trubniho propojeni mezi zdrojem Bor (mimo feSené Uzemi) a lokalitou Petrav Dvar.
V mistech mezi zamkem Kratochvile a lokalitou Petriv Dvlr je vymezena trasa pro novy vodovodni fad
soubé&zné se silnici 11/145 eznaden—indexem—H-VL(CNU.v12), ktery je sou€asné vymezen jako vefejné
prospésna stavba (VT.12).

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na izemi Jihoeského kraje.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Odkanalizovani mésta Netolice v¢. CiSténi odpadnich vod je vyhovujici. Navrhuje se dostavba stavajici
kanalizace k doposud nenapojenym objektim a vystavba nové kanalizace a COV vramci navrhované
zastavby.

Stavajici (2)-volné vyusti budou podchyceny v€. pfipadného prelerpavani (na méstskou kanalizaci bude
napojena i ¢ast Petrlv Dvir). Dale se predpoklada postupna rekonstrukce kanalizaéni sité. Nova kanalizace
bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjime&né s ohledem
na spadové poméry po soukromych pozemcich.

Na stavajici kanalizaci budou napojeny (vétSinou pfes CS) mistni &asti Pod Janem, ul. Budgjovicka,
ul. Gregorova a ze sméru Krtely a Malovice. Samostatné je kanalizace a COV navrzena v mistni Casti

Za cihelnou (plocha FH-22.2/TW), zdmek Kratochvile (plocha H-5Z.3/TW), Slouné (plocha FH-8Z.9/TW),
Grejnarov (plocha F-352.46/TW).
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Destové vody sidel budou odvadény stavajicim zpusobem. Maximalni mnozZstvi srazkovych vod bude feSeno
zasakovanim do pudy pfirozenym zpUsobem, z tohoto divodu je dilezité minimalizovat zpevriovani ploch
nepropustnymi materidly.

Do doby realizace cventrélnl'ch Cistiren odpadnich vod bude zptlisob ¢isténi odpadnich vod provadén
formou domovnich COV, které lze napojit na trvale zvodnélou vodoteé nebo jimku na vyvazeni.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Uzemnim planem je ve vychodnim okraji fe§eného tizemi vymezenaplechapro koridor elektrického vedeni
ZVN 400 kV Koéin — Dasny oznaceny—v-graficke-Sasti-Ee37CNZ.Ee37. Trasajeplevzata—=z2-Aktualizace
ZUR Jihodeského kraje—Jedna se o zamér vedeni ZVN 400 kV od elektrické stanice Kogin do elektrické
stanice Dasny a zamér prelozky vedeni VVN 110 kV Kog&in — Dasny. Uzemnim planem je koridor
Ee37CNZ.Ee37 zachovan v plvodni Sifce 400 m a vymezen jako verejné prospésna stavba technické
infrastruktury F-Ee37VT.1. V ramci koridoru je pfipustna i udrzba a rekonstrukce stavajicich nadzemnich
elektrickych vedeni o ruznych napétovych hladinach a budovani trvalych & docasnych nadzemnich
elektrickych vedeni o riznych napétovych hladinach.

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjSi. Pro nové vymezené lokality pro bydleni, ob&anské
vybaveni, sluzby a vyrobu vétSiho rozsahu budou navrzeny samostatné trafostanice podrobné;jsi dokumentaci
dle potfeby. Sit nizkého napéti bude rozSifena a zahusténa novymi vyvody v ramci stavajicich a navrzenych
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

NAVRH POKRYTi NOVEHO NARUSTU SPOTREBY ELEKTRICKE ENERGIE JE NASLEDUJICI:

Pokryti jednotlivych lokalit:

Plochy ,,OV-1F-227.1, 7.2° - severozapadné od mésta, lokalita Za cihelnou (za zameckem Kratochvile) -
napojeni ze stavajici trafostanice T11.

Plochy ,,,V\S47.4“ - zdpadné& od mésta, lokalita Velka Tfebanka - napojeni ze stavajici trafostanice T10.
Plocha ,,#5Z.3" - severozapadni €ast, pod zdmeckem Kratochvile - napojeni ze stavajici trafostanice T10.
Plochy ,,vS-6,B-8-F975, 7.7, 7.8, 7Z.9% - severozapadni ¢ast mésta, nad rybnikem Myslivha - napojeni z
nové trafostanice 739, ktera je soucasti koridoru nad plochami s rozdilnym zplUsobem vyuziti (CNU.e6)
(sloupova TS 400 kVA).

Plochy ,,B-11-SO-127.48“ - zapadni ¢ast lokality Benydkov, Petrv Dvir a Peklo - napojeni ze stavajici
trafostanice T9.

Plochy ,,B-13,B-14.V/P-157.18, SO-55;-VS577.19, ©V-587.10“ - zapadni Cast lokality Benydkov, Petriv Dvar
a Peklo - napojeni z novych trafostanic-F12-(rahrada-stavajici-stozarovéza kabelovou),-dale- 131 (kabelovd)
aT32-{kabelova), které jsou soucasti koridort nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti (CNU.e7, CNU.e8).
Soucasti uprav je i demontaz ¢asti stavajiciho vrchniho vedeni VN 22 kV a jeho nahrada kabelovym vedeni
VN-22 kV.

Plochy ,,B-16\P177.18, B-187.20, B-19-0Vs207.21, P1T.1“ - zapadni ¢ast (lokalita Peklo a u fotbalového
stadionu) - napojeni ze stavajici trafostanice T8.

Plocha ,,.SV-217.28“ - jizni okraj mésta - napojeni ze stavajici trafostanice T7.

Plocha ,Ri-227.27% - jihozapadné od mésta, lokalita na Pekle - napojeni ze stavajicich trafostanice T6
(vyména za pruchozi).

Plochy ,,B-237.31, B-247.32, B-257.43" - jizné od mésta - napojeni ze stavajicich trafostanic T6 (vyména za
priichozi) a T5.

Plochy ,,VP-26,-Rh-28,-Rz 29 \/P 30,-0V-317.42% jizni &ast feSeného Uzemi, lokalita PodrouZek (Pod Peklem)
- napojeni ze stavajici trafostanice T6 (vyména za pruchozi) a nové trafostanice-—F37, kiera je soucasti
koridoru nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti (CNU.e9) (sloupova TS 400 kVA).

Plocha ,,\/\S-327.41" - jihozapadni ¢ast feSeného Uzemi v mistni Easti Schwarzenberg - napojeni ze stavajici
trafostanice T1.

Plocha ,,MS-33Z.44%“ - jizni ¢ast feSeného Uzemi, lokalita U Grejnarova (Ov¢€in) - napojeni ze stavajici
trafostanice T4.
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Plochy ,B-34-T1357.45, Z.46“ - jizni Cast feSeného Uzemi, lokalita Grejnarov - napojeni ze stavajici
trafostanice T3.

Plocha ,,\\S-377.47* - jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi (lokalita ,u tfetiho rybni¢ku® - u OlSovského lesa -
napojeni z nové trafostanice-138, kiera je soucasti koridoru nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuZiti
(CNU.el) (sloupova TS 400 kVA).

Plochy ,Ri-38;Ri-39,\/S-40,-SO-417.39“ - jihovychodné od mésta lokality Gertrida a U Mollerovského
rybnika - napojeni ze stavajici trafostanice T28, pfipadné z nové navrzené trafostanice-138, kiera je soucasti
koridoru nad plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti (CNU.el).

Plochy ,,0V-427.38, B-447.36, B-467.34, 7.35“ - jizni az vychodni okraj mésta, lokality Chmelnice a Babka -
napojeni ze stavajici trafostanice T20 a nové trafostanice-T36, kiera je soucasti koridoru nad plochami
s rozdilnym zpusobem vyuziti (CNU.e2) (kabelova).

Plochy ,B-457.33, VS-437.37" - jizni ¢ast mésta - napojeni ze stavajici trafostanice T19 nebo z nové
trafostanice-T736, kiera je soucasti koridoru nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti (CNU.e2) (kabelova).
Plochy ,,B-477.29, B-49,-B5067.30“ - proluky v jizni a jihovychodni €asti mésta - napojeni ze stavajicich
trafostanic T17, T18, T20.

Plochy ,;SO- 51,0V 52Dl 537.22, SO-547.23, P-1T.1, P2T.4, P3T.2“ - proluky ve stfedni ¢asti mésta -
napojeni ze stavajicich trafostanic T14, T15, T21.

Plochy ,,B}I59,V/S-60,VS61 VP 627.11, Z.12, Z.13, Z.14" - severozapadni a severni okraje mésta - napojeni
ze stavajici trafostanice T13.

Plochy , VP62, Ri-63-\/S-647.14;/P-65“ - severni okraj mésta - napojeni ze stavajici trafostanice T25
a nové trafostanice-F33, ktera je soucasti koridoru nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti (CNU.e5)
(sloupova TS 400 kVA).

Plochy ,,\/\S67,-B-682.16, Z.17* - severovychodni okraj mésta - napojeni ze stavajici trafostanice T24.

Plocha ,,D+70T.3“ - severovychodni ¢ast mésta (u arealu vyroby a skladovani) - napojeni ze stavajici
trafostanice T23.

Plochy ,,SO-717.24, B#2,B-737.25“ - proluky v severovychodni €asti mésta - napojeni z nové trafostanice
T34, ktera je soucasti koridoru nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti (CNU.e4) (sloupova TS 400kVA).

Lokalita ,,0\V-747.26%“ - vychodni ¢ast mésta, lokalita Na Janu - napojeni ze stavajici trafostanice T20 a z
nové trafostanice—F35, kterd je soucasti koridoru nad plochami s rozdilnym zplUsobem vyuziti (CNU.e3)
(sloupova TS 400 kVA).

Plocha ,,\\S77Z.6“ - severni Cast feSeného Uzemi, lokalita Slouné - napojeni ze stavajici trafostanice T26.

Rekonstruované trafostanice: - T6, T12,

Zokruhovanim rozvodd NN na dnesdni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodu v obci.

KONCEPCE ROZVOJE TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Redené Uzemi je stabilizovano. Je nutné respektovat stavajici trasy telekomunikadnich kabelt a jejich
ochranna pasma.

KONCEPCE ZASOBOVANIi PLYNEM

Stfedotlaké plynovody k nové navrzenym lokalitam budou vedeny ve stavajicich a navrzenych mistnich
komunikacich, podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi. Plynarny zatim nemaji zajem investovat do
rozvodu v oblastech, kde jsou jen minimalni odbéry a vzhledem k vysokym cenam plynu neni ani velky zajem.
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| KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Res$ené Uzemi ma potencidl ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro
dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Plynofikaci je dan
predpoklad k vytésnovani spalovani pevnych paliv. Postupna nahrada tepelnych zdroji pfinese vyrazné
zlepSeni Cistoty ovzdusi.

V uzemi bude zachovano centralni zasobovani teplem z plynové kotelny v Hornické ulici a upfednostriovano
jeji dalsi vyuziti hlavné v centralni ¢asti mésta, popfipadé mohou byt vyuzivany alternativni zdroje energie.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizované. Koncepce rozvoje obCanského vybaveni souvisi
s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter feSeného Uzemi optimalni. UP pfesto navrhuje nové
plochy ob&anského vybaveni (OV, OK, OS), které povedou ke zkvalitnéni a doplnéni sluzeb mésta Netolice.

Hlavni rozvojové plochy jsou navrzeny pfevazné ve vazbé na nadfazenou dopravni infrastrukturu. Navrh plochy
OV-17.1 je situovan do severozapadni ¢asti feSeného Uzemi, nad zamecek Kratochvile do lokality Za cihelnou.
UP zde uvazuje o vybudovani ubytovaciho zafizeni a s nim spojenych sluzeb. Zplisob prostorového
usporadani zastavitelné plochy je omezeno zameckem Kratochvile, a proto musi respektovat narodni kulturni
pamatku, historicky cenné objekty a urbanistickou strukturu uzemi.

Plocha ©Vs-207.21/0S rozSifuje Uzemi stejného zpUsobu vyuZiti pfi jihozapadnim okraji mésta.

Re$ena plocha ob&anského vybaveni ©\V-317.42 vychazi z predchozi uzemné& planovaci dokumentace
(Zména &. 4 UPnSU), ktera zde vymezuje zastavitelné i nezastavitelné Gzemi uréené pro sport a rekreaci ve
vazbé na stavajici autocamping Podrouzek a umozniuje zde €innosti a déje k hromadnému provozovani sportu.
Tato lokalita se nachazi v jihozapadni €asti feSeného uzemi.

Jihovychodné& od mésta v lokalité Chmelnice UP predklada navrh plochy ©V-427.383 pro zakladni kynologickou

stanici - cvi€isté psu.
V proluce ve stfedni ¢asti mésta na plose ©\/-5272.22/0V je umoznéno rozsifeni sluzeb obanského vybaveni.

Ve vychodni €asti mésta na lokalité ©\V/+747.26/0V Na Janu se navrhuje rozSifeni archeologického parku
(archeoparku).

Zarfizeni ob&anské vybavenosti mohou dale vznikat, pfi respektovani dominantni obytné funkce uzemi,
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti - plochy smisené obytné SO-12-S041.-S0O 54, SO 55aS0717.19
2.23,72.24,7.39, Z.48.

Na plose 39542 23 Je predlozen navrh pro zarlzem somalmho typu (zarlzenl pro senlory) dum pecovatelske
sluzby ’

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Pro rozvoj kvality zivota ve mésté je nezbytné nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych
prostranstvi_vSeobecnych (PU)-(VP) a zelen sidelni ostatni (ZS), regenerovat jejich kvalitu pfedeviim v Uzemi
s pfedpokladem socialnich kontakt — namésti, obchodni ulice, cesty pro pé&si a cyklisty, zastavky apod.

Nové plochy vefejnych prostranstvi jSOU v navrhu vymezeny v severnl castl mesta podél vodniho toku
Trebanka - VRP-627.11/7S, Z.14/7S, podé v zapadni ¢asti pak
spole¢né se zaméry ploch pro bydleni - \#P—l—E.—VP—l—ZZ 18/PU DaIS| plocha vereJnych prostranstvi je souéasti
navrhu plochy hromadné rekreace Netolice — Podrouzek ¥RP-26-a-\/P-307.42/PU. Vyuziti je dano podminkami
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a zelené
sidelni ostatni (ZS) - viz kap. f).

U navrzené plochy bydleni (B-467.34, Z.35/BU) a ploch smiSenych obytnych (S©-547.23 - stfed mésta,-SO-56
—lokalita-Benydkov) a plochy ob&anského vybavenl (©V-147.26 - lokalita Na Janu),
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| ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace domovniho odpadu je zajiStovana svozem na fizenou sklddku a tento systém bude i nadale
zachovan. Bude povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadu véetné nebezpecnych latek nenarusi
zivotni prostiedi a nebude zatézovym rizikem pro obyvatele.

Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvori v plochach wwreby-a-skladevanivyroby vseobecné (VU),
v plochach smiSenych vyrobnich_vSeobecnych (HU) a v plochach technické infrastruktury. Dale se pfipousti
plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnert, shromazdovaci mista) v plochach
jako souvisejici technicka (pfip. vefejnd) infrastruktura. Pro zafizeni pro kompostovani biologicky
rozlozitelného odpadu jsou Uzemnim planem vymezeny plochy pro vyrobu a—skladevani\S-377.47 -
jihovychodni &ast feSeného uUzemi, lokalita ,u tfetiho rybnicku“, (u OlSovského lesa) a VS—407.39/VU
jihovychodné od mésta u Mollerovského rybnika.

VOJENSKE ZAJMY

Celé feSené uzemi se je situovano ve vzdusném prostoru LK TRA Ministerstva obrany.

Vétsina FeSeného Uzemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho prostfedku Ceské Bud&jovice.
Resenim UP Netolice nedojde k porugeni podminek tohoto ochranného pasma. Rovnéz navrhem feseni UP
Netolice nejsou dotéeny zadné vojenské objekty a vojenska zafizeni. Specifické plochy pro zajmy obrany statu
nejsou v UP navrzeny.

CIVILNi OCHRANA

V pripadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

- ochrana Uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho dila

Uzemi spravni Uzemi mésta Netolice je potenciondlné ohroZené z prilomové viny, vzniklé zvlastni povodni pod
vodnim dilem, zplsobenou poruchou &i havarii (protrzeni hraze). Ochrana tohoto Uzemi je feSena v souladu
s metodickym pokynem odboru ochrany vod MZP pro zpracovani planti ochrany Uzemi pod vodnim dilem pred
zvlastni povodni.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpeduje prisluSny obecni urfad pouze pfi vyhlaSeni valeéného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domd, Vv provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty. Je mozné pocitat s vyuzitim ochrannych
prostorti jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohroZeni.
V pripadé potreby ukryti obyvatel a navsStévnikl obce pfi vzniku mimoradné udalosti v dobé miru zajiStuje
obecni_Urad ochranu osob pred kontaminaci nebezpecénymi latkami (primyslova havarie, Gnik nebezpecéné
latky z havarovaného vozidla apod.) predevSim za vyuziti ochrannych prostortl jednoduchého typu ve vhodnych
¢astech obytnych domu a provoznich, vyrobnich a dalSich objektt, kde budou improvizované provadény
Upravy proti pronikani nebezpeénych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi _evakuace organizuje obecni urad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristfeSi je _mozny
ve stavajicich objektech.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatieni bude dle potreby zajiStovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude materidl civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim uUradé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pripadné blizkého okoli. Skladovani prostiedk( individualni ochrany
pro zabezpecované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zarizenich bude prozatimné reSeno
v_centralnich skladech mimo Uzemi obci a mést.

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude reSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro pfipady mimoradné situace.
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e) koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavitelného Uzemi vychazi ze skuteCnosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi, které je
nutné chranit.

Z pfirodnich hodnot v uzemi mésta Netolice jsou pfi feSeni uzemniho planu respektovany zejména zakladni
skladebné prvky USES, evropsky vyznamna lokalita (EVL) Zamek Kratochvile, pamatné stromy, rozsahlé lesy,
soustavy rybnikd a krajinny raz. Rozvojové plochy jsou feSeny tak aby nenaruSovaly obhospodafovani
zemeédélské pldy a aby nedoSlo ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny raz
feSeného uzemi.

V soucasnosti se pnpravu;e chranena Krajlnna pamatkova zéna Netolicka obora. Viz kapitola

b) ’ zakladni koncepce rozvoje tzemi obce -
pfirodni hodnoty

Obecné plati v celém feSeném uzemi tyto zasady:

e je tfeba vénovat ochranu veskeré zeleni ve mésté i v krajiné, a to jak plosné, tak pfedevsim rozptylené,
ktera se vyznamné podili na tradi¢ni podobé& Uzemi, napf. charakteristicka stromofadi na bfezich
a hrazich rybnikd, mokfadni vegetace a pocetné solitérni dfeviny (v pfipadé nezbytnych zasahl nahradit
ve vhodnéjSim misté);

e posilovat podil stromové zelené ve mésté, zejména v uli¢nich prostorech;

o ZlepSit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toki s doplnénim
bfehovych porostl a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

e respektovat charakter pfirodnich horizontu.
Navrh opatieni:

e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu
ovocnych dfevin v zahumencich, v ndvaznosti na zastavéné uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat na
pFiznivé krajinotvorné plsobeni a branit jejich snizeni;

e stavby pro bydleni situovat tak, aby zeler zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do krajiny;

e stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby situované ve vazbé na krajinu odclonit izola¢ni zeleni;

e realizovat Uzemni systém ekologické stability, v€etné interakénich prvkd; pfi realizaci zamérQ je nutno
zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkdm prichodnost krajiny;

V nezastavéném uzemi je umoznéno:
e za dodrzenych veSkerych zakonnych podminek zalesfiovani pozemkl na plochach navazujici na stavajici
PUPFL a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat o zemédélskou pudu
s |. a ll. tfidou ochrany

e v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni:

°  pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti, jako jsou seniky, pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata
formou lehkych pfistfeskl, vc€eliny formou lehkych pfistfeSkd, realizace komunitniho
kompostovani, nepropustnych polnich hnojist

°  pro lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t&zbu nerostl

°  pro ochranu pfirody a krajiny

°  pro vefejnou dopravni infrastrukturu

°  pro technickou infrastrukturu

°  pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk

° pro technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro UcCely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra.

Podrobnéji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném tzemi viz kap. f).
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| VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah nezastavitelného Uzemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese &. 2.
Charakter krajiny na Uzemi mésta Netolice Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zpusobem jejich vyuziti:

. y—(AVodni a vodnich tokd (WT) - feSenim UP jsou
vytvoreny podmlnky pro zachovani a obnovu prlrozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich toku
a vodnich ploch.

e stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleh je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét
udrzbu vegetace a pfizpusobovat zplsob obhospodafovani pozemkU charakteru vodoteci a vodnich
ploch. Veskeré ozelenéni musi byt v souladu s USES. Konkrétni zasahy do tok(, bfehovych porosta,
ruSeni cest u tokl apod., je nutné projednavat pfimo s patficnym spravcem toku.

Plochyzemeédeélske(Z)7emedeélske vSeobecné (AU) - tzemni plan navrhuje jednu novou zemédélskou plochu
Z-93K.5. Jedna se 0 zménu vyuziti zastavéného uzemi z plochy rekreace - individualni. Podminky a zasady
pro ochranu ZPF jsou zejména:
e pfi hospodareni na ZPF uplatiiovat ekologické zasady, tj. minimalizovat zatéze na Zivotni prostfedi;
e na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkud, rozsahlé pudy rozdélit vzrostlou
zeleni;

e snizovat podil orné plGdy na erozi ohrozenych pozemcich napfiklad zatravnénim, vysadnou sadud atd.

Plochy zemédslské —sady{Zs)Trvalé kultury (AT) - zemé&d8lské vyuZiti ploch sadt se neméni. UP neuvaZuje
s rozs§ifenim téchto ploch, umozriuje v§ak obnovu a vysadby ovocnych stromU v nezastavéném tuzemi.

¢ Na zemédélskych plochach je nutné zachovat stavajici ¢lenéni a vyuziti a vylougit vystavbu objektd pro
bydleni &i vyrobni &innost.

Plochylesni{b)l esni vSeobecné (LU) - plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuZziti ploch

lesa je zajistit zejména:
e zachovani ekologické rovnovahy;
e zachovani krajinného razu;
e v ramci hospodareni zamezit eroznim U

inkdim.

O<

Plochy—smiSenénezastavénéhouzemi—ostatniplochy (SNYSmisené krajinné vSeobecné (MU), Smisené
krajinné — ochrana proti ohroZeni uzemi (MU.o) - vymezené plochy jsou pfevazné stabilizované. V ramci
vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného uUzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické
rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim uc¢inkim a pro zastoupeni druhl organismu odpovidajicich
trvalym stanoviStnim. V Gzemni plan je umoznuje rozsifeni téchto ploch formou realizace uzemniho systému
ekologické stability ato pro prichod biokoridor(l. Viz kapitola f) staneveni—pedminek—pro—vyuziti—ploch
srozdilnym—zpasebem—vyuZzitipodminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim vykrese

a je vymezen prekryvnym zpGsobem vyuZiti Gzemi.-Jednotlivé prvky-USES jsou-&lendny-na-funkéni-omezend
furkeni-nefuakenia-navizens:

Jejich realizace je vazana na splnem nize stanovenych podmmek pro b|ocentra biokoridory a interak&nich
prvk{. - viz kap. f) ; puzitipodminky pro vyuZziti
a prostorové usporadani vvmezenvch ploch s rozd//nvm zplsobem vvuzn‘/ Do doby jejich spinéni je zaruéeno
pravo na stavajici vyuziti uzemi. Nelze vSak pfipustit takové zmény v jejich souCasném vyuziti, které budouci
realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni. Realizace je podminéna fe$enim vlastnickych vztahl
v projektu USES, komplexnich pozemkovych tpravach nebo lesnich hospodaiskych planech. Pokud nedojde
k dohodé s vlastniky (jejichZ prava na stavajici vyuZiti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za téchto
podminek:
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omezeni se déje ve vefejném zajmu,
omezeni se déje na zakladé zakona,
omezeni je vyslovné uvedeno,

omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu, neprokaze-li se, ze pozadovaného U€elu nelze
dosahnout jinak,

za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim zakonem.

V ptipadé USES se poskytuje nahradni pozemek. Proto museji byt podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti omezeny na zachovani stavajicich podminek vyuziti = vylu€uji se €innosti a zmény vyuziti
uzemi snizujici ekologickou stabilitu lokality.

Pro zaji§téni Gzemniho systému ekologické stability (USES) jsou vymezeny ve spravnim Gzemi mésta Netolice
zakladni prvky — biocentra propojena biokoridory.

Navrh pro zlepseni ekologické funkce krajiny:

disledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
slozeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusSny management;

u upravenych vodoteCi v co nejvétsi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zoény
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové
dokumentace;

vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuperi ekologické stability luénich porost(;
pfi zakladani prvkd vyuzit melioracéni dfeviny - kefe a stromy;

na plochach navrzenych biokoridor( zabezpecit do doby vysadby dfevin takové hospodareni, které
nebude snizovat uUroven ekologické stability stavajiciho porostu, tzn., ze na téchto plochach nelze
povolit realizaci trvalych staveb, trvalé travni porosty ménit na ornou pldu, odstrafiovat vzrostlou zelen
(mimo vychovnych probirek nebo odstrafiovani neptvodnich druht) apod.;

pfipustit pouze hospodafské zasahy majici ve svém dusledku ekologicky pfirozené zlepSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pldy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni.;
jestlize to umozriuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dal$im rozsifeni USES nad soudasny
ramec, — predeviim dalsi . . s . Y . . .
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Lokalni biocentrum

Funkéni

Dubovec

Lokalni biocentrum Funkéni Studnicka
Lokalni biocentrum viozené do regionalniho _ . ,
LBC.3 biokoridoru (LBCRBK) Funké&ni Tringlovsky les
LBC.4 Lokalni biocentrum Funkéni Tringlovsky rybnik
Lokalni biocentrum vioZené do regionalniho . .
LBC.5 biokoridoru (LBCRBK) Funkéni U Cihelny
Lokalni biocentrum vioZené do regionalniho L ,
LBC.6 biokoridoru (LBCRBK) Funkéni Kratochvile
LBC.7 Lokalni biocentrum Funkéni Kratochvile
Lokalni biocentrum viozené do regionalniho . .
LBC.8 biokoridoru (LBCRBK) Funkéni U Libovky
Lokalni biocentrum viozené do regionalniho _ Y
LBC.9 biokoridoru (LBCRBK) Funké&ni JezevCi diry
Lokalni biocentrum viozené do regionalniho L ..,
LBC.10 biokoridoru (LBCRBK) Funkéni Zitna
Lokalni biocentrum viozené do regionalniho L .
LBC.11 biokoridoru (LBCRBK) Funkéni V Doubravé
LBC.12 Lokalni biocentrum Funkéni Pod Jedlovym vrchem
LBC.13 Lokalni biocentrum viozené do regionalniho Funkeni Pod Svarcenberkem

biokoridoru (LBCRBK)
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Lokalni biocentrum viozené do regionalniho

LBC.14 | biokoridoru (LBCRBK) Funkeni Brasna
Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho L
LBC.IS | biokoridoru (LBCRBK) Funkeni Chobot
Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho L
LBC.16 | biokoridoru (LBCRBK) Funkeni Hrbov
Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho L
LBC.17 | biokoridoru (LBCRBK) Funkeni
Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho L
LBC.18 | biokoridoru (LBCRBK) Funkeni U hory
LBC.19 Lokalni biocentrum Funkéni Pod Lyskem
LBC.20 Lokalni biocentrum Funkéni Mnich
LBC.21 Lokalni biocentrum Funkéni Myslivha
LBC.22 Lokalni biocentrum Funkéni Netolické louky
LBC.23 Lokalni biocentrum Funkéni Bahenské
LBK.24 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.25 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.26 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.27 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.28 Lokalni biokoridor Funké&ni
LBK.29 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.30 Lokalni biokoridor Funké&ni
LBK.31 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.32 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.33 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.34 Lokalni biokoridor Funké&ni
LBK.35 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.36 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.37 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.38 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.39 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.40 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.41 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.42 Lokalni biokoridor Funkéni
LBK.43 Lokalni biokoridor Funkéni
LBC.57 Lokalni biocentrum K zalozeni Netolické louky
LBK.58 Lokalni biokoridor K zalozeni
LBK.59 Lokalni biokoridor K zalozeni
LBK.60 Lokalni biokoridor K zalozeni
LBK.61 Lokalni biokoridor K zalozeni
LBK.62 Lokalni biokoridor K zalozeni
LBK.63 Lokalni biokoridor K zalozeni
LBK.64 Lokalni biokoridor K zalozeni
LBK.65 Lokalni biokoridor K zalozZeni
LBK.66 Lokalni biokoridor K zalozeni
RBK.149 Regionalni biokoridor Funkéni Peklo-Brusensko
RBK.132 Regionalni biokoridor Funkéni Cichticky les - Peklo
RBC.114 Regionalni biocentrum Funkéni Peklo
Charakter
WS-&d—ba—d-FeVl-H—l ¥ j O
Dosadba-dfevin-
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H Slound Revitalizace toku-
Ch Nad-Pivovarskym Vysadba-dfevin-
3 Na-Pekle Vysadba-dfevin-
K Nad-Mnichem

L K-Rudnym-dolim

M Basta

N Grejnarov

o Sipatka Revitalizace-teku-
P Chmelnice Vysadba-dfevin-
Q \-hejéanech

R Nad-Smahovskym

IS Karbovsky

u Na-strouhéch

v; U-Frojta Vysadba-dfevin-
W Na-struhéch

¥ Dilee Revitalizace-toku-

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANiI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V navrhu je uvazovano s postupnym zvySovanim ekologicke stability krajiny. Jedna se pfedevsim o postupné
doplnéni navrzenych lokalnich biocenter a biokoridort. Déle je v navrhu UP umoznéno postupné zalesnovani,
zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vy$si ekologickou stabilitou.

STANOVENiI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
shizovana rusenim nebo omezovanim pruchodnosti. Pozemky, pfes které prochazi cyklostezka nebo turisticka
trasa, se nesmi oplocovat (napf. velkoplodné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit
polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na
navazujici zemeédeélské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je vhodné rozsSifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, pujcovny kol,
tabofisté, informacni tabule). Je pfedpokladano, Ze ve stavajicich trasach oznafenych ve vykrese budou
vybudovany kvalitni cyklistické stezky a cyklotrasy.

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

ZAPLAVOVE UZEMi

Re$enym Uzemim protéka od jihu na severovychod Bezdrevsky (Netolicky) potok, ktery ma vyhlageno
zaplavové Uzemi - aktivni zéna a Qo0 . Re$ené Gzemi je rovnéZ omezovano hranici zaplavy a povodné 2002
a hranici zaplavového Uzemi Qioo vodniho toku Trebanka - viz graficka &ast. V zaplavovém uzemi neni
povolena zména kultury zemédélské pldy z trvalych travnich porostd na ornou plidu. V ploSe zaplavového
Uzemi nesmi byt zfizovany zadné stavby ani zadné skladky nebo drobné stavby. Dusledné dodrzeni
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nezastavitelnosti ploch v zaplavovém Uzemi je podminkou pro ochranu zastavéného Uzemi, s vyjimkou
pfipadnych staveb protipovodiovych opatfeni a terénnich Uprav protipovodriovych opatfeni. Uvnitf téchto
uzemi je mozné pouze rozSifovani ploch, které budou zabranovat pfedevSim vodni erozi, vhodna krajinna
revitalizaéni opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zalesnéné plochy, budovani protieroznich
a vsakovacich nadrzi, vystavba a udrzba suchych poldrd, zahrad - viz kap. f)_staneveni-pedminek-pro-vyuziti
ploch—srozdilnym—zpasobem—vyuzitipodminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Vyjimkou jsou lokality 7+35Z2.46 - jizni Cast feSeného Uzemi (lokalita Grejnarov), B—72—a-B-737.25 -
severovychodni ¢ast mésta, BI70T.3 - vychodni okraj mésta. Nové navrzené stavby v dalSich stupnich
projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové Uzemi vodniho toku Bezdrevsky potok.
VeSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou€asné aby
nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI

Stavajici vodote¢, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vodoteci bude zachovan
pfistupny pruh pozemkul v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebné provadéni udrzby vegetace.
I nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokd a rybnik(. Pro sniZeni
povodiového rizika v zajmovém Uzemi jsou navrzena protipovodfiova opatfeni, ktera znamenaji snizeni
kulminacnich pratokd, tji. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostt s dobrou vsakovaci Gginnosti). UP neumoZfiuje Zadna opatfeni, ktera by
smeéfovala k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

Pro zlepSeni protipovodriové ochrany mésta se navrhuji protipovodfiova opatfeni (PPSVN), rozdélené do
jednotlivych useku.

OPATRENI BEZDREVSKEHO - NETOLICKEHO POTOKA

PPO—1VN.1
e Udrzba koryta potoka, obnova melioraéni stoky a zatravnéni pozemku:

1. usek v F. km 21,909 — 23,712 (z feSeného uzemi odtéka v F. km cca 23,46)
2. usek vi. km 23,712 —-24,974

— odstranit napadané vétve pfipadné i ¢asti kmen(; v . km cca 24,8 odstranit v koryté ostry meandr;
zatravnit ornou padu za pravym bfehem k melloracnlmu odpad; v misté pravouhlého odboceni provést
obnovu cca 250 m koryta byvalé stoky sméfujici kolmo do Bezdrevského potoka.

— realizace praci v Useku 2 musi byt pfedem projednany s JihoCeskym vodarenskym svazem (JVS)
Ceské Budgjovice a zarover musi dodrzet ochranna pasma dotéenych siti a zafizeni JVS. V mistech
kfizeni s hlavnim vodovodnim pfivadéCem je nutné provést opatfeni technicky tak, aby nedoslo
k naruSeni vodovodniho Fadu.

PPO—2VN.2
e Vybudovani ochranné hraze v Netolicich v F. km 24,990 — 25,709, zlepSeni odtokovych poméri u
mostu na Budéjovické silnici
3. usek v Fi. km 24,974 — 25,758
4. usek v i. km 25,758 — 26,358

5. usek v F. km 26,358 — 26,650

— prObézné udrzovat prato¢nost pficného profilu potoka; vybudovani ochranné zemni hraze na
dvacetiletou povoderi podél levého bfehu u podnikatelského aredlu (u COV); zlep$eni odtokovych
pomérd pod mostem na Budé&jovické ulici vyCisténim meandru levého bfehu a ¢aste¢ného narovnani
zakruty koryta; zvySeni konstrukce vozovky a mobilni hraz na pravém brehu.

PRPO—3VN.3
e Udrzba koryta potoka a zvyseni konstrukce hrdze nad rybnikem Mnich

6. usek vri. km 26,650 — 27,734
— prubézné udrzovat pratoc¢nost pricného profilu potoka v Useku nad rybnikem Mnich; zvySeni hraze
a opatfeni pfi pravé a levé strané rybnika.

PPO—4VN.4
e Zpomaleni kulminace povodriové viny poldrem v r. km 28,100

7.usek v r. km 27,732 — 28,696
— v . km 28,100 pfehrazeni nivy hrazi v délce cca 120 m a vytvoreni suchého poldru.

PPO—-5VN.5
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e ZlepsSeni odtokovych poméri pod Brusenskym mlynem v F. km 29,527 a zpomaleni kulminace
povodriové viny poldrem v F. km 29,580
8. usek v . km 28,696 — 29,527

9. usek v . km 29,5627 — 30,593
odstranit nekapacitni mostek v f. km 29,527 a nahradit jej brodem; v f. km 29,580 pfehrazeni nivy hrazi
v délce cca 110 m a vytvoreni suchého poldru.

— realizace praci musi byt pfedem projednany s JihoSeskym vodarenskym svazem (JVS) Ceské
Budéjovice a zaroven musi dodrzet ochranna pasma dotéenych siti a zafizeni JVS. V mistech kfizeni
s vodovodnim Ffadem je nutné provést opatfeni technicky tak, aby nedoslo jeho narudeni.
PPO—6VN.6
e Zpomaleni kulminace povodriové viny poldrem v r. km 30,593

10. asek v . km 30,593 — 31,531
v f. km 30,593 pfehrazeni nivy hrazi v délce cca 70 m a vytvoreni suchého poldru.

— realizace praci musi byt pfedem projednany s Jihoteskym vodarenskym svazem (JVS) Ceské
Budéjovice a zaroven musi dodrzet ochranna pasma dotCenych siti a zafizeni JVS. V mistech kfizeni
s vodovodnim Ffadem je nutné provést opatfeni technicky tak, aby nedoslo jeho naruseni.

OPATRENI VODNIHO TOKU TREBANKA

PRPO—7VN.7

e Udrzba koryta, zpomaleni povrchového odtoku na levobreznim pfitoku Trebanky, ndvrh
rybnicki a suchych poldra
1. usek v F. km 0,000 — 0,136
2. usekvrf. km 0,136 — 0,523
3. usek v F. km 0,523 — 1,240
pribézné udrzovat pritocnost pFicného profilu potoka; vybudovat rybniCky severnim smérem od
vodniho toku na zamokfenych pozemcich p. & KN 3024/1 (PK 282, 290 a 294/1), p. €. KN 3024/2
a 3024/3 (PK 281/1 a 281/2); vytvofeni suchych poldrd mezi potokem a komunikaci nad soutokem
s Bezdrevskym — Netolickym potokem.
PPO—8VN.8

o Udrzba koryta a ochrana aredlu firmy Dobré pneu s.r.o. v Netolicich pred zatopami

4. usek v F. km 1,240 — 1,581
5. usekv i km 1,581 - 1,850

6. usek v . km 1,850 — 2,390
— prubézné udrzovat pritoCnost pfi€ného profilu potoka; vybudovat novou hrazku kolem levého brehu
Trebanky nebo zvysit stavajici hrazku kolem stoky.

PPO—9VN.9
o Udrzba koryta a prevedeni vod levobrezniho pritoku od severovychodni zdi zamku Kratochvile
7. usek v F. km 1,850 — 2,390

8. usek v . km 1,240 — 1,581
— udrzovat dobrou pruto¢nost pficného profilu potoka; procistovat koryto na ob&asném toku p. €. KN 2729
a svedeni vod pfitékajicich z drobného toku od rybnik(i ,Honzovsky*, ,Dolni Ohrada“ a ,Horni Ohrada;
rekonstrukce trubniho propustku DN 1000 mm silnice Netolice — Bavorov nad rybnikem Myslivna.

PPO—10VN.10

e Ochrana severozapadni zdi zamku Kratochvile

9. usek v i. km 3, 350 — 3,518
—  z prFiéného profilu odstranit v . km 3, 475 pFi€nou dfevénou pfehrazku; vybudovat hrazky, pfipadné zidky.

PROTIEROZNi OPATRENI

V UP neni uvazovano s plosnymi protieroznimi opatfenimi, nadale v8ak zUstava nutnost hospodafit na
zemeédélskych a lesnich pozemcich tak, aby se snizila pudni eroze a zvySila retenéni schopnost krajiny.

lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné skladby. Nadale je potieba
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neodlesifiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném uzemi, které slouZi jako
stavajici ochrana proti splavovani pudy, neodstranovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch, toku
a komunikaci.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

Rekreacni vyuziti krajiny je v uzemnim planu navrhovano jako kratkodobé pfedevSim pro trvale bydlici
obyvatele. Je podpofeno rekreacni vyuziti krajiny formou pési turistiky a cykloturistiky, jsou navrzeny nové
useky cyklistickych tras — cyklostezek.

K individualni rekreaci jsou navrzeny plochy - Ri-227.27 jihozapadné od mésta v lokalité Peklo, jihovychodné
od mésta v lokalité Gertrida Ri-38-Ri-39Z.39/R| a Ri-927.40, a pfi severnim okraji zastavéného Uzemi Ri
63Z.14/R1. V uzemnim planu se na téchto plochach uvazuje s vystavbou zahradnich domkad.

Pro hromadnou rekreaci je v uzemnim planu vymezena lokalita Podrouzek indexy Rh28Z.42/RH a Rz
297.42/RO v jihozapadni &asti FeSeného Uzemi. Re$ena lokalita rozviji koncepci zaloZzenou piedchozi izemné
planovaci dokumentace (Zména ¢&. 4 UPnSU). Jedna se o zamér pro sport a rekreaci, konkrétné pro rekreaéni
bydleni, jezdecky a golfovy areal, ktery je navrzen ve vazbé na rybnik Podrouzek a stavajici autocamping a je
velmi dobfe dostupna i z centra Netolic.

Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit Ize vyuzit i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé
bydleni.

VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

V resenem uzemi se nachaZ| stavaJ|C| plocha pro dobyvani nerostl (cihlafska surovina) Netolice-a—plecha
Zi . Dale se v feSeném uzemi vyskytuje poddolované Uzemi - staré dulni
dilo, viz graficka ¢ast této dokumentace

Zmeény ploch pro dobyvani nerostd se nenavrhuiji.

f) podminky pro vyuziti_a prostorove usporadani_vymezenych ploch s rozdilnym

V grafické &asti z Hlavniho vykresu v mé&fitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho Uzemi mésta Netolice do
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem

upfesnujici zpusob vyuziti. Plochy-stabilizovanéjsou-oznraéeny-plné-a-plochyzmeén-Srafou:
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Bydleni v rodinnych a bytovych domech v&etné zazemi zahrad, které jsou v souladu s nize uvedenym
pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Pozemky a stavby individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a Cinnosti a déje s timto typem
bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodéfstvi, zafizeni pro maloobchod
a sluzby pro obyvatelé uzemi, ubytovaci a stravovaci zafizeni v soukromi, drobna femeslna a vyrobni zafizeni
do zastavéné plochy 100 m?2, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napt. krejcovstvi, opravny obuvi, sbérny
a Cistirny pradla), provozovny sluzeb (napf. kadefnictvi, kosmetika, masér, ordinace lékafe, projekeni
kancelaf, apod.), mala rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.).
Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani
a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, altany, skleniky, pergoly, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, pozarni nadrze.

Pro nové vystavéné objekty i zmény staveb na stavajicich plochach v Méstské pamatkové zéné Netolice je
stanovena podminka, Ze budou dUsledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované
zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi€énim sousednim stavbam (;.
charakteristicky obdélnikovy pldorys, vySka hiebene, vyska fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci,
historické architektonické detaily) - viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Na plochéach, které jsou soustfedény podél silnic Il. a lll. tfidy a Zelezniéni drahy a jsou zatiZzeny hlukem, bude
mozné realizovat nové bydleni za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna C€i nebude pFekracovat
hygienické limity z hlediska hluku, viz keneec-téte-kap. ochrana pred zvySenou hyg. zatézi.

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic Il. a lll. tfid je bez poZzadavku na zménu Uzemniho planu mozZné jejich
rozSifeni Ci smérova a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava prob&hne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Pro plochy zasahujici do zaplavového uzemi je stanovena podminka, Ze budou respektovat stanované
zaplavové Uuzemi i jeji aktivni zénu. Tzn., Ze podle Vodniho zakona, § 67 odst. (1) a (2) se nepovoluje v aktivni
z6né umistovat, povolovat ani provadét stavby pro bydleni, do€asna ubytovaci zafizeni, terénni upravy
zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty, zfizovat oploceni, zivé
ploty a jiné podobné pfekazky.

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré Cinnosti naruSujici okolni prostfedi, odstavna
stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich
sluzeb, pneuservisy, autoservisy, autobazary a jiné provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel,
kovodilny, klempifské dilny, truhlarny, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu pfevzatych
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z AZUR JeEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zameérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximainé 35 %

Velikost stavebnich pozemku v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek mensi
nez 700 m? pro RD a min. 1000 m? pro bytovy. diim

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo Ize upravit vyS8ku max.na 9,5 m,
u bytovych dom( max. 20 m

Bydleni v rodinnych a bytovych domech véetné zazemi zahrad, které jsou v souladu s nize uvedenym
pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Vystavba novych objektl, ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi, zafizeni pro maloobchod a sluzby pro obyvatelé Uzemi, ubytovaci
a stravovaci zafizeni v soukromi, drobna femeslna a vyrobni zafizeni do zastavéné plochy 100 m?, ktera
nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. krejCovstvi, opravny obuvi, sbérny a Cistirny pradla), provozovny
sluzeb (napf. kadernictvi, kosmetika, masér, ordinace lékare, projekéni kancelaf, apod.), mala rekreacni
a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.).

Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani
a garaze pro potfeby vyvolané pfFipustnym vyuzZitim Uzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni
a technicka infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, pozarni nadrze.

Pro nové vystavéné objekty zasahujici do Méstské pamatkové zdny Netolice je stanovena podminka, ze
budou dlsledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby - zejména
dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam (tj. charakteristicky
obdélnikovy pldorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, historické
architektonické detaily) - viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Il. a lll. tfidy a Zelezni¢ni drahy a jsou zatizeny hlukem, bude
mozZné bydleni za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstrané&na &i nebude pfekracovat hygienické limity
z hlediska hluku, viz keneec-této-kap. ochrana pred zvySenou hyg. zatézi.

Realizace staveb pro bydleni na plochach B-14,B-24.a B 257.18, 7.32, Z.43, je mozna pouze za podminky,
Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb ze stavajicich ploch vyroby a-skladevani{(B-14, B
25} a stavajici plochy smiSené vyrobni (B-24)}.

V ramci oprav a Uprav stavajici silnice Il. tfidy 11/122 je bez pozadavku na zménu Uzemniho planu mozné jeji
rozSifeni ¢i smérova a vysSkova Uprava trasy (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri za
podminky, za podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale
za podminky, Ze negativné nezasahne zastavitelné Uzemi plochy B247.32 (napf. nadlimitnim hlukem
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z dopravy).

Umisténi novych staveb na plochach B727.25 a-B-73 zasahujici do zaplavového uzemi Q100 a Uzemi zaplavy
apovodné r. 2002 je stanovena podminka, Ze nové navrzené stavby v dalSich stupnich projektové
dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové uzemi vodniho toku Bezdrevsky potok. Veskeré stavby
musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a souCasné aby nezhorSovaly
pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

B8, B44,B68-7.7 7.8, Z.17, 7.36 - realizace staveb je umoznéna za splnéni podminky, Ze budou predem
projednana FeSeni jednotlivych ploch s JihoCeskym vodarenskym svazem (JVS) Ceské Budéjovice a zaroven
budou dodrzena ochranna pasma dotéenych siti a zafizeni JVS.

Pro plochu B-82.7, 7.8 je stanovena podminka napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci. Odpadni vody budou
¢istény v nové vybudované COV - 79Z.9. Pro-plechy-B-14.-B-16

Pro plochu Z.18 je stanovena podminka napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci s Cisténim odpadnich vod
v centralni COV mésta.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JeK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zameérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné, zejména veSkeré €innosti narusujici okolni prostfedi, odstavna
stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich
sluzeb, pneuservisy, autoservisy, autobazary a jiné provozovny k upravé a opravé motorovych vozidel,
kovodilny, klempitské dilny, truhlarny, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektld sezoénni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Celkova zastavénost plochy maximalné 35 %

Velikost stavebnich pozemkd minimalné 700 m2 pro RD
a min. 1000 m? pro bytovy diim

VySkova hladina zastavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi, max. na 9,5 m u RD,

u bytovych domu 4 nadzemni podlazi + podkrovi
u bytovych dom( max. 20 m

Plochy rekreace - RiRI
individualniRekreace individualni | Rj 22 R} 38 -Ri-39,Ri 63, RI927.14,
- stav Z.27,7.39, 72.40

- navrh
Hlavni vyuziti
Plochy vyuzivané pro Cinnosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani individualniho vyuziti volného Casu
a k uspokojovani individualnich rekreacnich potfeb ob&anu, kieré jsou v souladu s nize uvedenym pripustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Pripustné vyuziti
Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s rekreaci, vystavba novych rekreaénich objektd, zahradnich domk
a chatek, umisténi rekreanich zahradek slouzici k rekreaci a zahradkafeni. PFipustné jsou déale stavby

zatizeni—oploceni, studny, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplisobem
vyuzitim Uzemi, nezbytna dopravni infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, okrasna, vefejna a parkova

zelen, vefejna prostranstvi, pozarni nadrze.
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Podminéné pfipustné vyuziti

Umisténi novych staveb zasahujici do zaplavového uzemi je stanovena podminka, Ze nové navrzené stavby
v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové Uzemi vodniho toku
Tfebanka. VeSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami
a soucasné aby nezhor$ovaly priitokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci
povodi. Déale je stanovena pro plochu Ri—63Z.14 podminka napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci
s &isténim odpadnich vod v centralni COV mésta.

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic 11/145 a 111/12250 je bez pozadavku na zménu Uzemniho planu mozné
jejich rozsifeni ¢i smérova a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametril za
podminky, Ze rozsifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné Uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Nepfipustné vyuziti

VesSkeré vyuziti naruSujici prostfedi, trvalé bydleni, zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary, garaze jako
samostatné objekty, pneuservisy, autoservisy, autobazary a jiné provozovny k Upravé a opravé motorovych
vozidel, kovodilny, klempifské dilny, truhlarny, jakékoliv jiné vyuziti a zafizeni, které nejsou uvedeny jako
pfipustné.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR J¢K.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti uzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35 %

Velikost stavebnich pozemku nelze délit pod 400 m?

Podminky pro vySkové vyuZiti uzemi

Vyékova hladina zastavby stavajici nebo
maximalné 1 nadzemni podlazi
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Ploehy-rekreace-— Rk
hromadnaRekreace hromadna H
- stav -
- navrh Rh-287.42
Hlavni vyuziti -

Plochy pro provozovani hromadné rekreace, zabavy a sportu, kieré jsou v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

PFipustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici provozovani aktivnich sport(i jako jsou stavebné upravena hristé, kurty,
bézecké drahy, golfova a jina hfisté, uméla kluzisté, specialné vybavené prostory pro stolni hry apod....
Pfipustné jsou dale jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob8anského zazemi
(socialni zafizeni pro rekreanty, bufety), parkovaci a odstavna stani vyvolana timto zplisobem vyuzitim uzemi
pro rekreaci, nezbytna dopravni infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, okrasna, vefejna a parkova
zelen, vefejna prostranstvi, pozarni nadrze.

Podminéné pfipustné vyuziti

Podminéné je pfipustné zfizovat a provozovat nakupni a obsluzna zafizeni za dodrzeni podminky, ze vyuziti
Uzemi pro souvisejici obchodni ¢innosti a sluzby nepfekro€i 25% celkové navrzené plochy. Podminéné
pfipustné je rovnéz bydleni spravcl arealu slouzici hromadné rekreaci za podminky spInéni hygienickych
limitd z hlediska hluku (pro chranény venkovni a vnitfni prostor).

Nepfipustné vyuZiti

Veskeré vyuziti naruSujici prostfedi, jakékoliv jiné vyuziti a zafizeni, které nejsou uvedeny jako pfipustné,
zfizovani staveb pro individualni rekreaci, napfiklad chaty, zahradni domky, zahradni altany a vyuzivat dzemi
pro zfizovani a provoz zahradek, a to ani do€asné, zfizovani zafizeni dopravnich sluZeb, autobazary,
pneuservisy, autoservisy, autobazary a jiné provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel, kovodilny,
klempifské dilny, truhlarny.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zameérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuZiti uzemi

Celkova zastavénost plochy

stavajici nebo maximainé 40 %

Velikost stavebnich pozemk

Podminky pro vySkoveé vyuziti uzemi

VySkova hladina zastavby

stavajici nebo

maximalné 1 nadzemni podlazi

Plochy rekreace - rekreacni RO
zelenRekreace na oddechovych

plochach
- navrh

Rz 27 -Rz 297.42

Hlavni vyuZiti

Rekreacni zelef ur€ena pro vefejnou rekreaci, sport a sou€asné rovnéz pro zachovani a obnovu pfirodnich
a krajinnych hodnot Uzemi, kieré jsou v souladu s nize uvedenym pripustnym a podminéné pripustnym

vyuzitim.

PFipustné vyuZiti

Souvisla uzemi zelené ve volné krajiné, travnaté porosty v jakékoliv intenzivni tfidé ochrany, produkéni trvalé
travni porosty, dfevinné porosty, skupiny dfevin i solitéry s podrostem bylin, kefl i travnich porosti bez
omezeni druhové skladby. Pfipustné je rovnéz zfizovat travnaté hfisté, pfipadné hfisté s pfirodnim povrchem,
pobytové louky, golfova hiidté, vCetné odpalist, p&3i stezky, bé&Zecké stesky, zafizeni agroturistiky —
jednoduché stavby slouzici k ustajeni koni, stavby pro jezdecky sport, jezdeckou Skolu a souvisejici podptirné
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a doprovodné aktivity, venkovni zavodisté, stavby provozniho i technického zafizeni zajiStujici provoz
jezdeckého arealu, jako napf. sklad steliva a krmiva. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci a odstavna stani
vyvolana zplsobem vyuziti Uzemi, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, cykloturistické a turistické
trasy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, pozarni nadrze.

Podminéné pripustné vyuziti

Zfizovat a provozovat jednoduché stavby pini-li doplfikovou funkci a slouzi-li potfebam sportovni a rekreacni
funkce Uzemi, jednoducha sportovni zafizeni, mobilia¥, pfipadné i malé vodni plochy, pfi¢emz nejvy3si mira
zastavéni Uzemi objekty nesmi prekrocit 10 % celkové plochy.

Nepfipustné vyuziti

Veskeré vyuziti naruSujici prostfedi, jakékoliv jiné vyuziti a zafizeni, které nejsou uvedeny jako pfipustné,
zfizovani staveb pro individualni rekreaci, napfiklad chaty, zahradni domky, zahradni altany a vyuzivat uzemi
pro zfizovani a provoz zahradek, a to ani doCasné.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JcK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Plochy vyuZivané pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s obfanskym vybavenim, které je nezbytné pro
zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel, které jsou v souladu s nize uvedenym
pFipustnym a podminé&né pFipustnym vyuZitim.

Pozemky a stavby a vystavba novych objektl pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni,
sportovni, vzdélavaci sluzby netechnického charakteru. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy,
galerie, Ufady statni spravy, sluzebny policie, poZarni zbrojnice, zdravotnickd stfediska, hfisté, détska hfisté,

kryta-sportoviste,—sportovni-haly,-krnté-bazény,-Satny, klubovny, socidlni-zatizeni-pro-sportovce-i-navstévniky

apod., parkovaci a odstavna stanl vyvolana zpusobem vyuzm uzemi, plochy veI"'ejné zelené véetné

architektonickych prvkd parterus;

a—s+u-zby—pekud—negah¥ne—nee¥h¥naﬁ—sve—ekeh nezbytna dopravnl a technlcka mfrastruktura cykloturlstlcke
a turistické trasy, vefejna-zeleda-vefejné prostranstvi, pozarni nadrze.

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic Il. a lll. tfid je bez poZadavku na zménu Uzemniho planu mozné jejich
rozSifeni ¢i smérova a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava prob&hne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné Uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Bydleni za podminky, Ze se jedna o spravce zafizeni a za podminky, ze budou dodrzeny hygienické limity
hluku.

Pro nové vystavéné objekty i zmény staveb na stavajicich plochach v Méstské pamatkové zéné Netolice je
stanovena podminka, Ze budou disledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované
zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam ({j.
charakteristicky obdélnikovy plidorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci,
historické architektonické detaily) - viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Z dlivodu umisténi novych staveb na stavajicich plochach zasahujici do zaplavového Uzemi Qoo a Uzemi
zaplavy a povodné r. 2002 je stanovena podminka, Ze nové navrzené stavby v dalSich stupnich projektové
dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové Uzemi vodnich tok(i Bezdrevsky potok a Trebanka.
VeSkeré stavby musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami a sou€asné aby
nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.
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Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JeEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Cinnosti a dé&je, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, pramyslova vyroba a sklady
a dalsi funkce, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individuaini rekreace, jakékoli ¢innosti a zplsob
vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto zptsobu vyuziti.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 45 %
{85%-u-—cperiovaich-plochy
Velikost stavebnich pozemku v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek mensi
nez 800 m?
Vyskova hladina zastavby stavajici nebo do vySky max. 3 nadzemni podlazi
+ podkrovi

Plochy vyuzivané pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s ob&anskym vybavenim, které je nezbytné pro
zajiSténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel, kieré jsou v souladu s niZze uvedenym

pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

~
~
o
<
N
N
~
~
~
N
N
N
~
<
N
~

Vystavba novych objektl pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, sportovni, vzdélavaci
sluzby netechnického charakteru. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, galerie, ufady statni
spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska, hfisté, détska hristé, kryta—spertoviste;
sportovai-halykryté-bazény-Satny, klubovny, secidlrizafizeni-pro-spertovee-i-nravstévaiky-apod., parkovaci
aodstavna stanl vyvolana zplsoben vyuzmm uzemi, pIochy verejne zelene vcetne archltektonlckych prvku
parteru, , :
negahvneﬂeevhmﬁ—sveekeh—nezbytna dopravnl a technlcka mfrastruktura cykloturlstlcke a turlstlcke trasy,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, vefejna zeleni, vefejné prostranstvi, poZarni nadrze.

Realizace vystavby na ploSe ©\/-747.26 je pfipustné pouze vyuZziti plochy pro archeologicky park.

Bydleni za podminky, Ze se jedna spravce zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku.
Komeréni sluzby za podminky, Ze nebudou zatéZovat emisemi a imisemi okolni zastavbu.

V ramci oprav a Uprav stavajici silnice Il. tfidy 11/122 je bez pozadavku na zménu Uzemniho planu mozné jeji
rozSifeni ¢i smérova a vySkova Uprava trasy (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrl za
podmlnky, ze rozsirenl nebo uprava probehne pouze v plochach dopravm mfrastruktury—a—dale—za—|9eei4qtmcn~eyL

Pro nové vystavéné objekty na stavajlmch plochach v Méstské pamatkové z6n& Netolice je stanovena
podminka, ze budou dUsledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby -
zejména dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam (tj.
charakteristicky obdélnikovy pldorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, §tity a jejich orientaci,
historické architektonické detaily) - viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.
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Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR J¢K.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technickeé infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Cinnosti a dé&je, které nadmérné naruduji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady
a dalSi funkce, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli ¢innosti a zpusoby
vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto zpUisobu vyuziti.

Zastavénost celkova maximalné 45 %
{85%u-sportovnich-ploch)
Velikost stavebnich pozemku minimalné 1000 m?2

Vyskova hladina zastavby max. 3 nadzemni podlazi

+ podkroviuplochy-OM4-max—115-+podkrovi

Plochy vyuzivané pro €innosti, déje a zafizeni souvisejici s ob&anskym vybavenim, které je nezbytné pro
zajiSténi_a ochranu zakladniho standardu a kvality zivota obyvatel, které jsou v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

Pozemky a stavby a vystavba novych objektll pro komeréni ucéely — administrativu, sluzby, ubytovani,

stravovani, nakupni zafizeni, obchody, ostatni podnikani, parkovaci a odstavna stani vyvoland zplsobem
vyuzitim Uzemi, plochy verejné zelené véetné architektonickych prvkld parteru, nezbytnd dopravni a technicka
infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, verejné prostranstvi, pozarni nadrze.

Obcanské vybaveni verejné (OV).

Na plochach, které jsou soustiedény podél silnic Il. a lll. tfidy a Zelezni¢ni drahy a jsou zatizeny hlukem, bude
mozné nové bydleni za podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna &i nebude prekracovat hygienické limity
z hlediska hluku, viz kap. ochrana pfed zvysSenou hyg. zatézi.

V ramci oprav a uprav stavaijicich silnic Il. a lll. tfid je bez pozadavku na zménu uzemniho planu mozné jejich
rozSifeni & smérova a vysSkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd za
podminky, Ze rozsSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné Uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Bydleni za podminky, Ze se jedna o spravce zarizeni a za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické limity
hluku.

Pro nové vystavéné objekty i zmény staveb na stavajicich plochach v Méstské pamatkové zoné Netolice je
stanovena podminka, Ze budou disledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méritko dochované
zastavby - zejména dodrZzeni hmot a proporci objektt vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam (4.
charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hiebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci,
historické architektonické detaily) - viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Neph’pustné je_umistovani_staveb nadmistniho vyznamu vyima zamérl nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepripustné je umistovani dopravnl" a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zameéru
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR J&K.

Cinnosti a dé&je, které nadmérné naruduji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady
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a dal$i funkce, neuvedené jako pripustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli ¢innosti a zplsob

vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto zplsobu vyuZiti.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 45 %

Velikost stavebnich pozemkd v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek mensi
nez 800 m?

Vyékova hladina zastavby stavajici nebo do vySky max. 3 nadzemni podlazi
+ podkrovi

Z.19

Plochy vyuzivané pro ¢innosti, déje a zarizeni souvisejici s obfanskym vybavenim, které je nezbytné pro
zajiSténi_a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel, které jsou v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

Pozemky a stavby a vystavba novych objektll pro komeréni ucely — administrativu, sluzby, ubytovani,
stravovani, nakupni zafizeni, obchody, ostatni podnikani, parkovaci a odstavna stani vyvolana zplsobem
vyuzitim Uzemi, plochy verejné zelené véetné architektonickych prvkl parteru, nezbytna dopravni a technicka
infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, verejné prostranstvi, pozarni nadrze.

Obcanské vybaveni veiejné (OV).
Plocha Z.19: také myci centrum pro osobni automobily a zafizeni a €innosti s tim souvisejici.
- Provoz zaméru bude omezen v rozmezi od 7:00 do 20:00.
- Bude omezen svételny smog, napf. dobou sviceni, svételny tok sviceni smérem na zpevnéné plochy.

- Zamér je mozny po prokazani splnéni hygienickych limitd hluku z daného provozu, napr. hlukovou
studii.

Bydleni za podminky, Ze se jedna spravce zarizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku.
Komeréni sluzby za podminky, ze nebudou zatéZovat emisemi a imisemi okolni zastavbu.

V ramci oprav a Uprav stavaijici silnice Il. tfidy 11/122 je bez poZzadavku na zménu Uzemniho planu mozné jeji
rozSiteni &i smérova a vySkova Uprava trasy (rektifikace a homogenizace) do normovych parametri za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavitelné Uzemi plochy Z.42 (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Pro nové vystavéné objekty na stavajicich plochach v Méstské pamatkové zoné Netolice je stanovena
podminka, Ze budou dUsledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méritko dochované zastavby -
zejména dodrZzeni hmot a proporci objektll vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam (tj.
charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hiebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci,
historické architektonické detaily) - viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Nepn"ipustné je_umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravnl', a_technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérl
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR JEK.

Cinnosti a dé&je, které nadmérné naruduji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady
a dalSi funkce, neuvedené jako pripustné, zejiména stavby individualni rekreace, jakékoli ¢innosti a zpUsoby

vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popt. by branily tomuto zptsobu vyuZiti.

Zastavénost celkova maximalné 45 %
Plocha Z.19: neni stanoveno
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Velikost stavebnich pozemkd minimalné 1000 m?2

Vyskova hladina zastavby max. 3 nadzemni podlazi

+ podkrovi
u plochy Z.1: max. 11,5 m + podkrovi

Plochy obéanského vybaveni - sport OVsOS
vybaveni sport OVs207.21, 7.38
- Stav

- navrh

Hlavni vyuZiti

hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy a rekreace, kieré jsou v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

PFipustné vyuziti

Plochy urCené pro hiisté, détska hristé, kryta sportovisté, sportovni haly, kryté bazény, draha pro motokros,
satny, kIubovny, soc:|aln| zar|zen| pro sportovce i navstevnlky a podobne pﬁpustne—Je—znzevat—s#avevaa

speptewst—nezbytne stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu sportovnlch arealu vcetne dilen, skladu Prlpustna
jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZzitim Uzemi, nezbytna dopravni
a technicka infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, pozarni nadrze.

Podminéné pripustné vyuziti

Pripustné je zfizovat stravovaci zarizeni vEetné sezonniho obc&erstveni, ubytovaci zafizeni je-li jeho realizace
mozna s ohledem na organizaci zastavby lokality, maloobchodni sluzby s vazbou na vyuziti hlavni, byty jako
soucdast staveb pro provoz sportovist.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni zplsob vyuzivani, neuvedeny jako pfipustny zejména stavby individuaini rekreace, jakékoli ¢innosti
a zpusobu vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto zplsobu
vyuziti. Cinnosti a dé&je, které nadmérné& naruduji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba
a sklady. V zaplavovém Uzemi se nepfipousti provadét stavby a zafizeni, terénni Upravy zhorSujici odtok
povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty, zfizovat oploceni, zivé ploty a jiné podobné
prekazky.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR JeK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zameérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Druh podminek vyuZiti tzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro plodné vyuZiti uzemi

Zastavénost celkova maximalné 85 %

Velikost stavebnich pozemki minimalné 1000 m?

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyska budovy stavajici nebo do vysky
max. 1 nadzemni podlazi

+ podkrovi

Plocl b& kel : 7
hibitovObcanské vybaveni hrbitovy

- stav SMVhROH

Hlavni vyuziti
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Obcanské vybaveni charakteru vefejného pohrebisté - misto posledniho odpocinku zesnulych ob¢anu, kieré
jsou v souladu s nize uvedenym pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

PFipustné vyuziti

Hrbitov, krematorium se smuteéni sini, urnovy haj, administrativni budova s technickym a socialnim zazemim,
doprovodné sluzby - prodej, vodni plochy, parkové upravena vefejna prostranstvi, krajinna zelen, pfirodé
blizké porosty a dfeviny, solitéry s podrostem bylin. Pfipustné je osazovat drobnou architekturu, pomniky,
hrobky, pamatniky, vysazovat aleje apod., zfizovat stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho
charakteru (mapy, vyvésky), stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury
s provozem hibitova souvisejici.

Podminéné pripustné vyuZziti

V ramci oprav a Uprav stavajici silnice lll. tfidy 111/12250 je bez pozadavku na zménu Uzemniho planu mozné
jeji rozsifeni ¢i smérova a vySkova Uprava trasy (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné Uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Nepfipustné vyuziti

Veskeré vyuZziti neuvedené jako pfipustné.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR J¢K.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zameérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Ploehy —————vefejnych | VP
prostranstvi prostranstvi|yp 15 vp 17 VP 26 VP 30_V/P 46d—

vSeobecna VP 54a,- VP 553, VP62, VP 65
- stav VP 74a7.18, 7.19, 7.23, 7.35

- navrh

Hlavni vyuZiti

Vefejny prostor souvisejici s dopravnim systémem mésta-s-pfeviadajicifunkeizelené, kieré jsou v souladu
S nize uvedenym pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

PFipustné vyuziti

Osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba a udrzba
zelené obecné, stavby pé&Sich komunikaci, drobné stavby informaéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky),
lavicky, vefejna WC, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim uzemi,
cyklostezky, cyklotrasy turistické stezky, pési propojeni), stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi
a technické infrastruktury, plochy tfidéného odpadu (umisténi kontejnertl), pozarni nadrze. Pfipustné je rovnéz

zfizovani mensich vodnich ploch.

N nlochach-\/P A /D 20 s

Podminéné pfipustné vyuziti

Drobné a ucelové stavby (pfedzahradky, stanky, zafizeni pro odpoc&inek a relaxaci, protihlukovéa opatfeni) za
dodrzeni podminky, Zze nebude naruseno hlavni vyuziti plochy a nenarusi plynulost a bezpeé€nost silni¢niho
provozu.

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic Il. a lll. tfid je bez poZadavku na zménu Uzemniho planu mozné jejich
rozSifeni Ci smérova a vySkova uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrl za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probé&hne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné Uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.
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Jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel. Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
uzemi je nepfipustné. V zaplavovém Uzemi se nepfipousti provadét stavby a zafizeni, terénni uUpravy
zhorSujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty, zfizovat oploceni, zivé
ploty a jiné podobné prekazky.

Verejny prostor souvisejici_s previadajici funkci zelené, které jsou v souladu s nize uvedenym pripustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim.

Osazovat drobnou architekturu a uli€éni_mobiliaf, pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba a udrzba

zelené obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informaéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky),
laviéky, verejna WC, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Uzemi,
cyklostezky, cyklotrasy turistické stezky, péSi propojeni), stavby souvisejici s vytvorenim technického zazemi
a technické infrastruktury, plochy tfidéného odpadu (umisténi kontejnert), pozarni nadrze. Pripustné je rovnéz
zfizovani mensich vodnich ploch.

Na plochach Z.42 jsou pripustné pouze plochy zelené (napf. prirozené a prirodé blizké drfevinné porosty,
skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefl i travnich porostl, travni porosty bez drevin, bylino-travnata

lada).

Drobné a ucéelové stavby (predzahradky, stanky, zarizeni pro odpocinek a relaxaci, protihlukova opatreni) za
dodrZeni podminky, Ze nebude naruSeno hlavni vyuziti plochy a nenarusi plynulost a bezpeénost silni¢niho

provozu.

V ramci oprav a uprav stavajicich silnic Il. a lll. tfid je bez pozadavku na zménu Uzemniho planu mozné jejich
rozSifeni ¢i smérova a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrl za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné uzemi (napr. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Nepﬁpustné je_umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravnl’, a_technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR JEK.

Jakékoliv vyuZziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel. Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti
Uzemi je nepfipustné. V zaplavovém Uzemi se nepfipousti provadét stavby a zafizeni, terénni Upravy
zhorSujici_odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a predméty, zfizovat oploceni, Zivé
ploty a jiné podobné prekazky.

Produkéni sady a zahrady pro péstovani ovoce — uvniti zastavéného Uzemi, které jsou v souladu s nize
uvedenym pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

Pripustné jsou €innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich plodin, péstovani ovocnych

stromU a kerd, zemédélska rostlinna vyroba samozdasobitelského charakteru, oploceni, studny. Pripustné je
rovnéz provadét na téchto Uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, ornou pudu a plochy lesni), zfizovat
a provozovat na téchto Uzemich sité a zarizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani
pfilehlého uzemi, ufelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Uzemi, rozSifeni a smérové Ci
vySkové upravy tras silnice |l. tfidy, protipovodniova opatreni, pozarni nadrze.
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Malé doprovodné stavby a zafizeni (napf. véeliny formou lehkych pfistreSkl, zafizeni pro kompostovani
biologicky rozlozitelného odpadu, atd.), stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici verejnému
uzivani_napriklad turistické stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni za splnéni_podminky nenarusi
krajinného razu.

Zalesnovani za podminky, ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich
ploch s ohledem na tfidu ochrany zemédélského pudniho fondu. Nemélo by se jednat o zemédélskou pldu
s |. a ll. tfidou ochrany ZPF.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zarizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuzitim, v€etné odstaveni
karavanud, maringotek, obytnych privésu, vystavba mobilnich domt a mobilnich chatek.

Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského puadniho fondu, poruSovat funkénost
melioracnich opatreni a staveb.
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 Zakona ¢. 183/2006 Sb.):
- __umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfeskl pro
chovana zvirata vétSi nez 25 m2 a polni hnojisté),
- __umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelct),
- _realizovat t&€Zbu nerostq,

- _realizovat stavby a takova technicka opatreni, ktera zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napt. hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek,
hipostezek, chodnikt, informacnich tabuli a laviéek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Nepﬁpustné je_umistovani_staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni’ a_technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR JEK.

Bydleni s vy38im podilem ob&anské vybavenosti, doplnéné nerusicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami,
které jsou v souladu s nize uvedenym pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

Stavby a pozemky bydleni vrodinnych domech, bytovych domech, provozoven obc¢anského vybaveni
a sluzeb, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domovl didchodcl a doml s pecovatelskou
sluzbou, zdravotnickych zafizeni, kulturni zafizeni, zafizeni pro denni rekreaci (détské hfisté), podnikatelskych
aktivit a drobné vyroby lokalniho vyznamu, zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, a které
svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZ v Uzemi. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani
a garaze pro potfeby vyvolané pfFipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni
a technicka infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, pozarni nadrze.

Realizace staveb a provozu (stavajicich i nové navrzenych), které jsou zdrojem hluku, je mozna pouze za
podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro nejbliz§i chranény venkovni
prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb, pfipadné budou realizovana
vhodna protihlukova opatfeni.

Provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel muze byt realizovana za podminky minimalni vzdalenosti
50 m od chranénych venkovnich i vnitfnich prostor staveb pro bydleni.
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Pro nové vystavéné objekty zasahujici do Méstské pamatkové zdny Netolice je stanovena podminka, ze
budou dlsledné respektovat charakter, prostorové usporfadani a méfitko dochované zastavby - zejména
dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradicnim sousednim stavbam (tj. charakteristicky
obdélnikovy pldorys, vySka hifebene, vySka Fimsy, tvar a sklon stfechy, §tity a jejich orientaci, historické
architektonické detaily) - viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Na plochéch, které jsou soustfedény podél silnic Il. a lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni
za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku, viz
kenee-téte-kap. ochrana pred zvySenou hyg. zatézi.

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic Il. a lll. tfid je bez pozadavku na zménu Uzemniho planu mozné jejich
rozSifeni ¢i smérova a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrli za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné uzemi Ci zastavitelné gzemi-plochy SG-55-7.19 (napf. nadlimitnim hlukem
z dopravy).

Z davodu umisténi novych staveb na stavajicich plochach zasahujici do zaplavového Uzemi Qoo a Uzemi
zaplavy a povodné r. 2002 je stanovena podminka, ze nové navrzené stavby v dalSich stupnich projektové
dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové Uzemi vodniho toku Bezdrevsky potok. Veskeré stavby
musi byt FfeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly
prutokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepfipustné vyuZiti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré cinnosti narusujici prostfedi, stavby pro
zemédeélskou vyrobu, chov hospodarskych zvifat, stavby pro primyslovou vyrobu, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, velkoploSna nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb
a autobazary, zahradkové osady, hrbitovy. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JcK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zameéru
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Gzemi

Zastavénost celkova Stavajici nebo max. 35 %

Velikost stavebnich pozemki v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek mensi
nez 800 m?

Podminky pro vySkoveé vyuziti uzemi

VySkova hladina zastavby stavajici nebo do vysky max. 3 nadzemni podlazi
+ podkrovi, maximalné 15 m

Plochrdosrmmnlpofpoadpnlonpze - 2L

silniéniDoprava silni€ni Bi49, Dbl 53,-bl 59, bl70,bl79-bl8
- stav 1, DI 82, DI 83, DI 85, DI 86, DI 88, DI
- navrh 89;-Di-90

P4

Z.12,7.22, 7.30, T.3

~plochy pfestavby

Hlavni vyuZiti

Pozemky, zafizeni a stavby k zajiSténi dopravni pfistupnosti (silniéni sité - silnice II. a Ill. tfidy, mistni
komunikace), které jsou v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Pripustné vyuziti

Silnice, mistné ucelové komunikace, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a pési komunikace, riizné
formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani, zastavky
silniéni a Zelezni¢ni dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfeni, souvisejici technicka infrastruktura, stavby
informacnich systému, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.
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Nepfipustné vyuziti

Jiné nez pripustné vyuziti uzemi je nepfipustné.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamért nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Koridor ploSné vymezeny pro CPU

dopravni infrastrukturu

- Uzemnim planem CPU.1, CPU.2, CPU.3, CPU.4,
CPU.5, CPU.6, CPU.7, CPU.8, CPU.9

Hlavni vyuziti

CPU.1 - navrh pro mistni vedlejSi komunikaci, lokalita Velka Trebanka

CPU.2 - navrh plochy pro mistni vedlejSi komunikaci, podél levé krajnice silnice 11/145 smér Vimperk od mistni
¢asti Petriiv Dvir smérem k zadmku Kratochvile

CPU.3 - navrh pro mistni hlavni komunikaci, severni ¢ast mésta

CPU.4 - navrh pro mistni vedlejSi komunikaci, vychodné od mésta lokalita Gertrida
CPU.5 - navrh pro mistni vedlej§i komunikaci, jihovychodné od mésta u Zebracké cesty
CPU.6 - navrh pro mistni vedlejSi komunikaci, vychodné od rybnika Mnich

CPU.7 - navrh pro péSi a cyklisticky chodnik jizné od mésta podél vyrobniho arealu KOH-I-NOOR GRAFIT
S.r.o.

CPU.8 - navrh plochy pro mistni doplfikovou komunikaci, jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi pfi hranici s k. U.
Luzice u Netolic

CPU.9 - navrh plochy pro mistni doplrikovou komunikaci, severné od mésta

Pripustné vyuziti

PozemkKy, zarizeni a stavby k zajiSténi dopravni pristupnosti.

Silnice, mistné ucelové komunikace, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a péSi komunikace, riizné
formy zelené (napf. izolacni, doprovodna), odstavna a parkovaci stani, odpocivadla, protihlukova opatreni,
souvisejici technicka infrastruktura, stavby informacénich systémdu.

Nepripustné vyuziti

Jiné nez pripustné vyuziti Uzemi je nepripustné.

Nepn"ipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamért nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepripustné je umistovani dopravni a tgchnické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR JEK.

Pozemky, zafizeni a stavby souvisejici s zelezni¢ni dopravou (obvod drahy, Zelezni¢ni traté), kieré jsou
v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

Parkovaci a manipulacni plochy, plochy obvodu drahy, zafizeni pro drazni dopravu (zastavky, stanice,
nastupisté, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, pFekladist a spravnich budov), pozemky
a stavby terénnich uprav (nasypl, zarez(l, opérnych zdi), prvky vefejné technické infrastruktury, protihlukova
opatfeni, stavby informacénich systémd. Stavby a pozemky pfilehlych ostatnich komunikaci ucelovych,
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cyklistickych a pé&Sich (chodniky), rozSifeni i smé&rova a vySkova Uprava trasy silnice Il. tfidy 11/145 (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(l, pozemky doprovodné a izolaéni zelené.

Jiné nez pripustné vyuziti uzemi je nepfipustné.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

: haickd
frastrukturyTechnicka HTU

infrastruktura vSeobecna H2 H5 9 H35
- stav

-—navwrh

Hlavni vyuziti

Zarizeni, ¢innosti a déje souvisejici se zajiSténim obsluhy uzemi technickou vybavenosti, kieré jsou v souladu
S nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfripustnym vyuzitim.

PFipustné vyuZiti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady, protipovodriova opatieni, poZarni nadrze. Dale je pfipustné provozovat stavby pro vyrobu
drobnégjsiho charakteru, parkovaci, odstavna stani, souvisejici dopravni infrastruktura ochranna a izolacni
zelen, pozemky zemeédélské a lesni, vodni plochy, priichod péSich a cyklistickych tras.

Nepfipustné vyuziti

Jsou veSkeré Ccinnosti vyZadujici ochranu pfed zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi), nepfipustné je zfizovat €erpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu
provozovatele. V pasmu negativniho vlivu na okolni prostfedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb
vyZadujicich hygienickou ochranu (8kolskych a détskych zafizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym,
potravinaiskym, t€lovychovnym a rekreaCnim ucéelim atd.).

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JcK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR JEK.
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Stavby a zafizeni souvisejici se zaji$ténim obsluhy kanalizace (napf. &istirny odpadnich vod (COV), &erpaci

stanice).

Stavby a zarfizeni souvisejici_se zaji$ténim obsluhy vodovodem (napf. vodni zdroje - studny, automatické
tlakové stanice, vodojemy, Upravny vody, rezervoary).

Umistovani staveb a zarizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje)
bezprostiedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi, protipovodriova opatreni,
pozarni_nadrze. Dale je pripustné provozovat parkovaci, odstavna stani, souvisejici dopravni infrastruktura
ochranna a izolaéni zelen, pozemky zemédélské a lesni, vodni plochy.

Realizace €OV na plo$e Z.46 je mozna pouze za podminky, Ze bude stavebné zaji§téna tak, aby nebyla
zdrojem nadlimitniho hluku pro nové navrhovanou plochu bydleni Z.45.

Umisténi staveb na ploSe Z.46 zasahujici do zaplavového Uzemi Qio0 @ Uzemi zaplavy a povodné r. 2002 je
stanovena podminka, Ze nové navrzené stavby v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt reSeny
s ohledem na zaplavové uzemi vodniho toku Bezdrevsky potok. VeSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak,
aby nebyly ohroZeny pripadnymi zéplavami a souc¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu
toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Jsou veSkeré d&innosti vyzadujici _ochranu pred zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi), nepripustné je zfizovat c¢erpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potiebu
provozovatele. V _pasmu negativniho vlivu na okolni prostfedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb
vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zafizeni, budov slouzZicich k obytnym, zdravotnickym,
potravinairskym, télovychovnym a rekreaénim Gcelim atd.).

Nepl"[pustné je_umistovani_staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni’ a_technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérua
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR JEK.

Stavby a zarizeni souvisejici se zajiSténim obsluhy Uzemi elektrickou energii (napf. trafostanice).

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje)
bezprostifedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi, protipovodnova opatreni,
pozarni_nadrze. Déle je pripustné provozovat stavby pro parkovaci, odstavna stani, souvisejici dopravni
infrastruktura ochranna a izola¢ni zelen, pozemky zemédélské a lesni, vodni plochy.

Jsou vesSkeré c¢innosti vyzadujici ochranu pred zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi), nepripustné je zfizovat erpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potiebu
provozovatele. V. _pasmu negativniho vlivu na okolni prostfedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb
vyzZadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zafizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym,
potravinarskym, télovychovnym a rekreaénim Gcéellim atd.).

Nepﬁ'pustné je_umistovani_staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni, a_technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR JEK.
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Koridor nad plochami s rozdilnym
zpuUsobem vyuziti pro technickou

infrastrukturu

- z nadrazené dokumentace CNZ
- vymezeny Uzemnim planem CNU
Hlavni vyuziti

CNZ.Ee37 — koridor elektrického vedeni ZVN 400 kV Ko&in — Dasny
CNU.el - Elektrické vedeni VN 22 kV v&etné trafostanice

CNU.e2 - Elektrické vedeni VN 22 kV v&etné trafostanice

CNU.e3 - Elektrické vedeni VN 22 kV v&etné trafostanice

CNU.e4 - Elektrické vedeni VN 22 kV v&etné trafostanice

CNU.e5 - Elektrické vedeni VN 22 kV v&etné trafostanice

CNU.e6 - Elektrické vedeni VN 22 kV v&etné trafostanice

CNU.e7 - Elektrické vedeni VN 22 kV v&etné trafostanice

CNU.e8 - Elektrické vedeni VN 22 kV v&etné trafostanice

CNU.e9 - Elektrické vedeni VN 22 kV v&etné trafostanice

CNU.el0 - Elektrické vedeni VN 22 kV v&etné trafostanice

CNU.el1 - Elektrické vedeni VN 22 kV v&etné trafostanice

CNU.v12 - Vodovodni fad

Pripustné vyuziti

Zarizeni, Cinnosti a déje souvisejici se zajisténim obsluhy Uzemi technickou vybavenosti, pro néz je koridor

vymezen.
Nepripustné vyuziti

Jiné nez pripustné vyuziti Uzemi je nepripustné.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR J&K.

Nepfipustné je umistovani dopravni a tgchnické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR JEK.

Vyroba a skladovani v€etné zemé&délskych staveb, kieré jsou v souladu s niZe uvedenym pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuZitim.
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Vyluéné podnikatelska, primyslova a vyrobni, zemédélska, chovatelska a péstitelska vyroba, chov
a zpracovani ryb v€etné moznosti staveb souvisejicich s uvedenym provozem, lesnicka vyroba. Pfipustné je
zfizovat sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, zafizeni pro kompostovani biologicky rozloZitelného
odpadu, sbérny dvlr, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, nakupni zafizeni,
vefejna a izolaCni zelen, vefejna prostranstvi, cykloturistické a turistické trasy, €erpaci stanice pohonnych
hmot pro potfebu provozovatele, technicka a dopravni infrastruktura, protipovodnova opatfeni, pozarni nadrze.

Realizace nové vystavy je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych
limitd hluku pro nejblizSi chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni
prostor staveb.

Provozni byty &i rodinné domy pro bydleni za podminky, Zze se jedna spravce, zaméstnance nebo majitele
zafizeni a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim
prostoru staveb pro bydleni, v pfipadé zemédélské vyroby nepfesahnou tyto prostory 25 % plochy budov
uréenych pro zemédélskou vyrobu. Dale je mozné umistovat ojedinéle stavby pro pfilezitostné ubytovani za
podminky, Ze bude zaji§téna ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku
v chranéném vnitfnim prostoru staveb.

Bydleni pouze za podminky zajisténi dostate€ného mnozZstvi vody pro pozarni ucely.

VS-6;VS37-VS43,- VS84, VS672.14, 716 - realizace staveb umoznéna za splnéni podminky, Ze budou
predem projednana feseni jednotlivych ploch s JihoCeskym vodarenskym svazem (JVS) Ceské Budéjovice
a zaroven budou dodrzena ochranna pasma dotenych siti a zafizeni JVS.

Pro plochu ¥s-64Z.14 stanovena podminka napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci s Cisténim odpadnich
vod v centralni COV mésta.

Pro plochu Z.15: zamér je mozny za podminky zachovani porostu drevin a kiovin okolo vodotece.

Podminéné pfipustné je umisténi fotovoltaickych systému pro zasobovani elektrickou energii za splnéni
podminky osazeni na stfechach budov, a Ze se nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech
a pruhledech.

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic Il. a lll. tfid je bez poZadavku na zménu Uzemniho pldnu mozné jejich
rozSifeni Ci smérova a vySkova uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probé&hne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné Uzemi Ci zastavitelné Uzemi plochy \S-57-MS-67-VS-777.16, Z.19 (napf.
nadlimitnim hlukem z dopravy).

Aktivity, které by omezovaly €i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostiedi.
U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo, aby
objekty byly vyuzivany jen k takovym ¢innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly
mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technickeé infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

85/110



Celkova zastavénost plochy stavaJ|C| nebo maX|maIne 65 %,
. . v 0 '
| ;I Et} ;; ;ZI e E,I ° 55 ’oé’;
p'eeha )[S ¥¥ ma)(imélné 4504
Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 1500 m?
Vyskova hladina zastavby stavajici nebo maximalné 1 nadzemni podlazi

+ pudni prostor maximalné 11,5 m (u zemédélskych
staveb max. 10,5 m),

] { codlasi mainG-6-m),
lochv.\/S. 77 i alng A Coodlasi
o i im&inG-9-m)
Stfecha — typ stavajici nebo sedlova, polovalbova, valbova
Sklon stfechy stavajici nebo minimalné 15 stupnd
Pudorys objektu stavajici nebo pfevazné obdélnikovy

min. 1:2 (u zemédélskych staveb min. 1:2 - 1:3)

Hmotové feSeni nové vystavby a zmén staveb nesmi vybocovat zasadnim zplsobem z kontextu feSeni staveb
v okolnim prostfedi.

Pokud z technologickych divodl bude nezbytna vétsi vyska, je tfeba provéfit zamér ve vztahu k silueté sidla -
krajinnému razu.

Plochy budou z hygienickych a estetickych divodl po obvodu ozelenény vzrostlou zeleni.

Vyroba zemédélska a lesnicka VZ
2.4,725,2.6,2.37,2.39, Z.47

Hlavni vyuziti

Pozemky, stavby a zarizeni zemédélské vyroby, které jsou v souladu s nize uvedenym pripustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim.

Pripustné vyuZiti

Vyluéné podnikatelska, zemédélska, chovatelska a péstitelska vyroba, chov a zpracovani ryb véetné moznosti
staveb souvisejicich s uvedenym provozem, lesnicka vyroba. Pripustné je zfizovat sklady, skladové plochy
a komunalni_provozovny, zafizeni pro_kompostovani biologicky rozlozitelného odpadu, likvidace biologicky
rozlozitelného odpadu - kompostarna, sbérny dvur, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci
a odstavna stani, nakupni zarizeni, verejna a izolaéni zelen, verejna prostranstvi, cykloturistické a turistické
trasy, Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potiebu provozovatele, technicka a dopravni infrastruktura,
protipovodnova opatieni, pozarni nadrze.

Plocha Z.4 - pouze umisténi hospodarskych staveb pro chov koni v souvislosti s pastevectvim na pfilehlych
plochach.

Plocha Z.5 - pouze vytvoreni zazemi pro koné spojené s hipoturistikou (vyb&h pasoucich se koni
a pripadného ustajeni za nepfiznivého pocasi v zimé).

Podminéné pripustné vyuziti

Realizace nové vystavy je mozna pouze za podminky, Ze i4nvestor jednoznaéné prokaze splnéni hygienickych
limitd _hluku pro nejblizSi chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini
prostor staveb.

Provozni byty &i rodinné domy pro bydleni za podminky, ze se jedna spravce, zaméstnance nebo maijitele
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zarfizeni_a za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim
prostoru_staveb pro bydleni, v pfipadé zemédélské vyroby nepfesahnou tyto prostory 25 % plochy budov
uréenych pro zemédélskou vyrobu. Dale je mozné umistovat ojedinéle stavby pro prilezitostné ubytovani za
podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pred negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném vnitfnim prostoru staveb.

Bydleni pouze za podminky zajisténi dostate€ného mnozstvi vody pro pozarni ucely.

Plochy 7.5, Z2.37, Z.47 - realizace staveb umozZnéna za splnéni podmjnky, Ze budou predem projednana
reSeni_jednotlivych ploch s Jihodeskym vodarenskym svazem (JVS) Ceské Budéjovice a zaroven budou
dodrZena ochranna pasma dotéenych siti a zarizeni JVS.

Plocha Z.6 - vystavba je umoznéna za splnéni podminky, Ze navrhované objekty budou respektovat ochranu
krajinného razu a charakter zastavby, tzn. prostorové a hmotové zaclenéni s ohledem na krajinny raz
(umisténi do krajiny a Upravy okoli stavby tak, jak je typické dle mistnich podminek) a bude se jednat o stavby
pro chovatelstvi s moznosti bydleni pro obsluhu téchto zafizeni - nejvySe tfi samostatné byty, pfi€emz soucet
podlahovych ploch byt musi ¢init nejvySe 1/3 celkové podlahové plochy stavby, nejvyse vSak 300 m2.

Podminéné pfipustna je rovnéz vystavba objektu typu malého rodinného domku za splnéni podminky, Ze
nebude povazovan za bydleni v RD, pro které plati povinnost mésta zajiSténi dopravni dostupnosti v zimnim
obdobi, svoz odpadu, atd.

Podminéné pripustné je umisténi fotovoltaickych systém( pro zasobovani elektrickou energii za spinéni
podminky osazeni na_ stfechach budov, a Ze se nebudou negativné projevovat v _dalkovych pohledech
a pruhledech.

V ramci oprav a uprav stavajicich silnic Il. a lll. tfid je bez pozadavku na zménu uzemniho planu mozné jejich
rozSifeni Ci_smérovd a vySkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

Aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostredi.
U objektt pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajiSténo, aby
objekty byly vyuzivany jen k takovym ¢innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly
mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

2.4,7.5 2.6, 2.37, Z.47 - nepfipustné pramyslové arealy, skladovaci plochy a provozovny - vyroba se silnym
dopadem na Zivotni prostiedi (napf. strojirensky, potravinarsky &i chemicky pramysl).

Pro plochy 7.4, 7.5, Z.47 je nepripustné bydleni.

Nepﬁpustné je_umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyima zamért nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravnir a_technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérl
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR JEK.

Celkovéa zastavénost plochy plocha Z.4: maximalné 15%,
plocha Z.5: maximalné 5 %,
plocha Z.6: maximalné 45 %,
plocha Z.37: maximalné 65 %
plocha Z.47: maximalné 5 %

Velikost stavebnich pozemku minimalné 1500 m?

Vygkova hladina zastavby Plocha Z.4, Z.5, Z.47: maximalné 1 nadzemni
podlazi, maximalné 6 m)
Plocha Z.6: maximalné 1 nadzemni podlazi + padni
prostor, maximalné 9 m)
Plocha Z.37: maximalné 1 nadzemni podlazi
+ pUdni prostor, maximalné 10,5 m

Strfecha — typ stavajici nebo sedlova, polovalbova, valbova
Sklon stfechy stavajici nebo minimalné 15 stupnu
Pddorys objektu stavajici nebo prevazné obdélnikovy
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min. 1:2 (u zemédélskych staveb min. 1:2 - 1:3)

Hmotové feSeni nové vystavby a zmén staveb nesmi vybocovat zdsadnim zplsobem z kontextu reSeni staveb
v okolnim prostredi.

Na plochach ve volné krajiné 7.4, 7.5, 2.6, Z.47 bude vystavba pfizplsobena venkovskému charakteru.
Umisténi a hmotové reSeni staveb bude vzdy porovnavano s dalkovymi pohledy, bude respektovat historické
a prirodni dominanty. Povrchové Upravy objektt budou predevSim z prirodnich materiald - kamen, dievo.
Nepfipousti se ocelové &i svitivé konstrukce.

Pokud z technologickych dlivodd bude nezbytna vétsi vyska, je treba provérit zamér ve vztahu k silueté sidla -
krajinnému razu.

Plochy budou z hygienickych a estetickych divodut po obvodu ozelenény vzrostlou zeleni.

Vyroba energie z obnovitelnych zdroju VE

Hlavni vyuziti

- fotovoltaicka elektrarna

Pripustné vyuziti

- __stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren;

- oploceni;
- parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuzitim Uzemi;

- vefejna zelen véetné architektonickych prvki parteru, verejna prostranstvi;

- rbzné formy zelené (napr. izolaéni, doprovodnd, ochrannd);

- nezbytna dopravni infrastruktura (napr. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocCivky), rozSifeni i _smérové a vySkové uUpravy tras udelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd;

- technicka infrastruktura napf. =zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii).

Nepripustné vyuziti

- aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostredi;

- U objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajiSténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym c¢innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice viastniho pozemku nadmérné;

- __samostatné stavby pro bydleni, ubytovani a stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich domu
a mobilnich chatek.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro ploSné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku - neni stanoveno.
Velikost stavebnich pozemku - neni stanoveno.

Plochy smisenéwvyrobni =

drobna a sluzby SVVD

- Stav SV 21

- navrh P11 p2728 T.1,T.4
ool s e slanr b

Hlavni vyuZiti
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Drobna vyroba, vyrobni a femesiné sluzby, kieré jsou v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim.

PFipustné vyuziti

Sklady a skladovaci plochy, podnikatelska &innost, opravarenské sluzby, zahradnictvi, vyroba lokalniho
vyznamu, zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi tak kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvysi
dopravni zatéz v uzemi, administrativa (vefejna sprava, finanénictvi, posta), maloobchodni a obchodni
provozovny. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi
na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, cykloturistické a turistické trasy, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot pro potfebu provozovatele, zafizeni pro kompostovani biologicky rozlozitelného
odpadu, sbérny dvar, vefejna a izolac¢ni zelen, vefejna prostranstvi.

Podminéné vyuziti

Provozni byty &i rodinné domy pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze
bude zajisténa ochrana pied negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni; dale ojedinéle ubytovani za podminky, Zze bude zajiSténa
ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném vnitinim prostoru
staveb pro ubytovani.

V ramci oprav a Uprav stavajici silnice Il. tfidy 11/122 je bez poZadavku na zménu Uzemniho planu mozné jeji
rozSifeni ¢i smérova a vySkova Uprava trasy (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrli za
podminky, Ze rozsifeni nebo Uprava probéhne pouze v plochach dopravni infrastruktury a dale za podminky,
Ze negativné nezasahne zastavéné uzemi Ci zastavitelné Uzemi plochy P2T.4 (napf. nadlimitnim hlukem
z dopravy).

Pro nové vystavéné objekty zasahujici do Méstské pamatkové zény. Netolice je stanovena podminka, Ze
budou dlsledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované zastavby - zejména
dodrzeni hmot a proporci objektl vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam (ij. charakteristicky
obdélnikovy pldorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, historické
architektonické detaily) - viz Ochrana hodnot pro plochy architektonicky a urbanisticky cenné.

Provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel mize byt realizovana za podminky minimalni vzdalenosti
50 m od chranénych venkovnich i vnitfnich prostor staveb pro bydleni.

Z-dbvodu-umisténi-nowyeh-staveb-naNa stavajicich plochach zasahujici do zaplavového Uzemi Qoo a Uzemi

zaplavy a povodné r. 2002 je stanovena podminka, Ze nové navrZzené stavby v dal8ich stupnich projektové
dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové Uzemi vodniho toku Bezdrevsky potok. Veskeré
stavby musi byt fedeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami a soulasné& aby
nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Nepfipustné vyuziti

Samostatné bydleni v8ech forem, zafizeni vyZadujici mimofadnou ochranu ohrozujici prostfedi (hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi), individuélni a hromadna rekreace, zemédélska vyroba Zivoc&iSna.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR JeK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JCK.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro ploSné vyuZiti uzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 65 %
Velikost stavebnich pozemki minimalné 1000 m?;

lokalita S\-217.28 dle vyméry p. €. 588/4

Podminky pro vysSkové vyuZiti uzemi

VySkova hladina zastavby stavajici nebo maximalné 1 nadzemni podlazi
+ pldni prostor maximalné 11,5 m + moznost
podsklepeni

Plochy — vodni———a|VWT
vodohospodaiskéVodni_a vodnich |V#8K.6
toku

89/110



- stav
- navrh

Hlavni vyuziti

Vodni toky a plochy, stavby a zafizeni na nich, kieré jsou v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

PFipustné vyuziti

Chovné rybniky, rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni
destovych vod, ochranu proti vodé jako pfirodnimu Zivlu, realizace USES, revitalizace tokd. Je mozno zfizovat
pfemosténi a lavky, stavidla a hraze, krmna zafizeni pro chovné rybniky a vystavbu technické infrastruktury,
dale je mozné zfizovat pro rekreacni vodni plochy mola a jina sportovni zafizeni.

Podminéné pfipustné vyuZiti

Vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky Zzadnych hrubych zasahtd do bfehd a vodnich
ploch.

Veskeré zasahy do koryt vodnich tok(i ve spravé Povodi Vitavy za podminky pfedem projednani
a odsouhlaseni.

Nepfipustné vyuziti

V8echny &innosti a zafizeni (napf. vystavby objektd bydleni, sportu a rekreace, individualni rekreace, vystavba
mobilnich domd a mobilnich chatek, dale objektu, které by mohly slouzit k bydleni a rekreaci,...) mimo ¢innosti
pfipustné a podminéné pfipustné a provozovani ¢innosti, ktera jsou v rozporu s vodnim hospodarstvim.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani novych zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuzitim, v€etné odstaveni
karavan(, maringotek a obytnych pFivésu.

Nepfipustné jsou zejména skladky odpadu a sklady chemikalii a pohonnych hmot.
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 Zakona ¢. 183/2006 Sb.-stavebniho-zdkena):

- umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi,

- umistovat stavby pro lesnictvi,
- realizovat téZbu nerostq,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informac&ni centra.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR J¢K.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Plochyzemédélske @

vS§eobecné ZAU
-stav Z93K.5
- navrh o
Hlavni vyuziti

Intenzivni a extenzivni hospodareni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou pldou nebo ¢innosti a zafizeni,
které s timto hospodafenim souvisi, kieré jsou v souladu s nize uvedenym pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim.

PFipustné vyuziti

PFipustné je provadét na téchto uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, ornou pldu a plochy lesni),
realizace prvkd USES, zfizovat a provozovat na té&chto Uzemich sit& a zafizeni tech. infrastruktury nezbytné
pro obsluhu a zasobovani pfilehlého Uzemi, u€elové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto uzemi,
umistovat stavby pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (seniky, pfistfesky pro zvéf a chovana zvifata formou
lehkych pristfeska, véeliny formou lehkych pristfeskl, sildzni jamy, realizace komunitniho kompostovani,
nepropustnych polnich hnojist, atd.), dale ucelové komunikace, stezky a trasy pro pési i cyklisty a rozSifovat
dopliikova zafizeni v jejich okoli (odpoc€ivadla, informaéni tabule, atd.), komunikace pro jizdu s potahem, na
kole a pro jizdu na lyzich a na sanich, dostavby a pfistavby malého rozsahu ({j. nardst o max. 25 % prvotné
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zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku, zfizovani vodnich nadrz a tokd,
opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destl, pozarni nadrze,
protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyS8i retenéni schopnosti krajiny.
Pfipustné jsou rovnéz smérové ¢&i vySkové upravy tras silnic Il. a lll. tfid a homogenizace jejich Sifky
provadéné v ramci oprav a Uprav.

Podminéné vyuZiti

Oploceni za splnéni podminky, Ze se bude jednat pouze o oploceni pastvin, zalesfiovani za podminky, Ze
plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich ploch s ohledem na tfidu
ochrany zemédélského ptdniho fondu. Nemélo by se jednat o zemédeélskou pldu s I. a ll. tfidou ochrany ZPF.

Podminéné Ize pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porost(.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuzitim, véetné odstaveni
karavan(, maringotek, obytnych pfivésu, vystavba mobilnich dom( a mobilnich chatek.

Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pudniho fondu, poruSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb.

V zaplavovych uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou padu.
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 Zakona ¢. 183/2006 Sb.-stavebniho-zdkena):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pFistfeSkl
pro chovana zvifata vétsi nez 25 m2 a polni hnojisté),

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelcu),
- realizovat téZbu nerostd,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodniku, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- zfizovat oploceni formou pevnych plotll s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem),
nepfipustné jsou rovnéz dfevéné ohrady vy3si 1,2 m.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR J¢K.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Plochy zemédélské-sady

Kultury ZsAT
-Stav

Hlavni vyuziti

Produkéni sady a zahrady pro péstovani ovoce_ — ve volné krajiné, které jsou v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

PFipustné vyuZiti

PFipustné jsou €innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich plodin, péstovani ovocnych
stroml a kefu, zemédélska rostlinna vyroba samozasobitelského charakteru, oploceni, studny, PFipustné je
rovnéz provadét na téchto Uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, ornou pudu a plochy lesni), zfizovat
a provozovat na téchto Uzemich sité a zafizeni tech. infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani
pfilehlého Uzemi, u€elové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Uzemi, rozSifeni a smérové Ci
vysSkové Upravy tras silnice Il. tfidy, protipovodriova opatfeni, pozarni nadrze.

Podminéné vyuziti

Malé doprovodné stavby a zafizeni (napf. v€eliny formou lehkych pfistfeSk(l, zafizeni pro kompostovani
biologicky rozloZitelného odpadu, atd.), stavby pro U€ely rekreace a cestovniho ruchu slouZici vefejnému
uzivani napfiklad turistické stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni za splnéni podminky nenarusi
krajinného razu.

Zalesniovani za podminky, Zze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich
ploch s ohledem na tfidu ochrany zemédélského plidniho fondu. Nemélo by se jednat o zemédélskou pudu
s |. a Il. tfidou ochrany ZPF.
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Nepfipustné vyuziti
Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuZzitim, v€etné odstaveni
karavan(, maringotek, obytnych pfivésu, vystavba mobilnich domU a mobilnich chatek.

Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pldniho fondu, poruSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb.

V zaplavovych Uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou padu.
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 Zakona ¢. 183/2006 Sb.-stavebniho-zakeona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfesku
pro chovana zvifata vétsi nez 25 m2 a polni hnojisté),

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelct),
- realizovat tézbu nerostd,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuZiti pro uéely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodniku, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- zfizovat oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem),
nepfipustné jsou rovnéz dfevéné ohrady vy3si 1,2 m.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR JeK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zameérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a Cinnosti souvisejici s touto hlavni funkci, kieré jsou v souladu s nize
uvedenym pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatfeni pro
udrZeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova a protierozni opatfeni
a dal8i opatieni pfispivajici k vys8i retenéni schopnosti krajiny. Pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto
Uuzemich stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, stezky a trasy pro pési i cyklisty a rozSifovat
doplnkova zafizeni v jejich okoli (odpocivadla, informacni tabule, atd.), stezky pro jizdu s potahem, na koni
a pro jizdu na lyzich a na sanich. Pfipustné jsou rovnéz smérové &i vySkové Upravy tras silnic Il. a lll. tfid
a homogenizace jejich 3ifky provadéné v ramci oprav a uprav.

Pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody (krmelce,
posedy, oplocenky), nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury, malé vodni nadrze. Dostavby
a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narlst plochy o max. 20 %
prvotné zkolaudované plochy). Oploceni mozné jen v pfipadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany porost(
pred zveéfi.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuZitim, v€etné odstaveni
karavanu, maringotek, obytnych pfivésu, vystavba mobilnich domua a mobilnich chatek.

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 Zakona ¢. 183/2006 Sb.-stavebniho-zakena):
- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi,

- realizovat téZbu nerostd,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- zfizovat oploceni formou pevnych plotl s podezdivkami a formou zdi (mimo obor).

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zaméri nadmistniho vyznamu pfevzatych
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z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

uzemiSmisené krajinné vSeobecné |[SNMU
-stav

Hlavni vyuZiti
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Plochy rozptylené krajinné zelené mimo zastavéné uzemi na nelesnich pozemcich doplfiujici krajinny ramec,
pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v GUzemi, retence krajiny, protierozni opatfeni, kieré jsou
v souladu s nize uvedenym pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

PFipustné vyuziti

Vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druh(i organism( odpovidajicich trvalym stanovi$tnim podminkam
pfi bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady,
lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu,
pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce biokoridord.

Na plochach nezafazenych mezi prvky USES je navic pfipustné umistovat stavby pro zabezpedeni
zemédeélské ¢innosti (seniky, pFistfeSky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfesku, véeliny formou
lehkych pfistfeskd, silazni jamy atd.), realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist, pfistavby malého
rozsahu (tj. narlist o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb, zfizovani menSich
vodnich ploch, opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodnova
a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tok(, pozarni nadrze.

PFipustné je provadét na téchto uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy). Umoznéna je
vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikafské Cinnosti (krmelce, posedy,
oplocenky, sklady krmiva u rybnikil), protipovodfova a protierozni opatfeni, revitalizace toku.

Podminéné pfipustné vyuziti

Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pfi¢né prechody inZenyrskych a dopravnich staveb,
stezek a tras pro p&si i cyklisty, vodohospodarska zafizeni, COV, smérové &i vyskové Upravy tras silnic Il. a |ll.
tfid a homogenizace jejich Sifky provadéné v ramci oprav a Uprav. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimeéné
pFipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametr( a naruseni funkénosti
biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély byt uzplisobovany tak, aby nevytvarely migracni bariéru pro
organismy.

Na plochach nezafazenych do systému USES je podminé&né realizovat smérové &i vyskové UGpravy tras silnic
Il. a lll. tfid a homogenizace jejich Sifky provadéné v ramci oprav a uUprav, vystavbu ucelovych komunikaci,
cyklostezek a cyklotras, polnich cest, technické infrastruktury, zfizovani mensich vodnich ploch, zalesnéni.
Vystavba rozhleden za splnéni podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porostu.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné jsou zmény zplUsobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény
zplsobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily zaloZeni chybéjicich €asti biokoridord, odvodrovani
pozemkd, apod., mimo ¢innosti podminénych.

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni, pfipustné a podminé&né pfipustné vyuZiti Uzemi je toto Uzemi nezastavitelné
(napfiklad sklady, chaty, chalupy, mobilni domy, mobilni chatky).

Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pldniho fondu, poruSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb.

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 Zakona ¢. 183/2006 Sb.-stavebniho-zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfeskd pro
chovana zvifata vétsi nez 25 m? a polni hngjisté),

umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelct),

- realizovat t&Zbu nerostq,

realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo cyklistickych stezek,
hipostezek, chodniku, informacnich tabuli a laviek se zastfeSenym stolkem pro turisty),

- zfizovat oploceni formou pevnych plotl s podezdivkami a formou zdi, nepfipustné jsou rovnéz dfevéné
ohrady vys$si 1,2 m.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR J¢K.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zameérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JEK.

Smisené krajinné — ochrana proti
ohrozeni uzemi MU.o
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Hlavni vyuziti

Protipovodriova opatreni.

Plochy rozptylené krajinné zelené mimo zastavéné uzemi na nelesnich pozemcich dopliujici krajinny ramec,
prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Uzemi, retence krajiny, protierozni opatfeni, které jsou
v souladu s niZze uvedenym pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim.

Pripustné vyuziti

Vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhd organismt odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
pfi_ béZném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady,
lesy apod.), pfipadné rekreaéni plochy pfirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu,
pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce biokoridord.

Na plochach nezafazenych mezi prvky USES je navic pfipustné umistovat stavby pro zabezped&eni
zemédélské Cinnosti (seniky, pristfeSky pro zvér a chovana zvirata formou lehkych pristiesku, véeliny formou
lehkych pristreskul, sildzni jdamy atd.), realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist, pfistavby malého
rozsahu (tj. narust o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb, zfizovani mensich
vodnich ploch, opatfeni pfispivajici_k vySSi retenci krajiny, zachyceni privalovych destd, protipovodnova
a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokl, poZarni nadrze.

Pripustné je provadét na téchto Uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy). UmozZnéna je
vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy,
oplocenky, sklady krmiva u rybnik(), protipovodriova a protierozni opatreni, revitalizace toku.

Podminéné pripustné vyuziti

Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pfiéné pfechody inZenyrskych a dopravnich staveb,
stezek a tras pro pési i cyklisty, vodohospodaiska zatizeni, COV, smérové & vyskové Upravy tras silnic Il. a Ill.
tfid a homogenizace jejich Sifky provadéné v ramci oprav a Uprav. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné
pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrd a naruseni funkénosti
biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély byt uzplisobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro
organismy.

Na plochach nezarazenych do systému USES je podminéné realizovat smérové &i vy$kové Upravy tras silnic
Il. a lll. tfid a homogenizace jejich Sitky provadéné v ramci oprav a uprav, vystavbu ucelovych komunikaci,
cyklostezek a cyklotras, polnich cest, technické infrastruktury, zfizovani mensSich vodnich ploch, zalesnéni.
Vystavba rozhleden za splnéni podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porostu.

Nepfripustné vyuziti

Nepripustné jsou zmény zplUsobu vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného
lzemi zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv. zmény
zpUsobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridorl, odvodnovani
pozemkd, apod., mimo €innosti podminénych.

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti Uzemi je toto Uzemi nezastavitelné
(napriklad sklady, chaty, chalupy, mobilni domy, mobilni chatky).

Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pudniho fondu, poruSovat funkénost
melioracnich opatreni a staveb.

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 Zakona ¢. 183/2006 Sb.):

- umistovat stavby, zafizeni a jind opatieni véetné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistreSkl pro
chovana zvirata vétsi nez 25 m?2 a polni hnojisté),

umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelct),

- realizovat t&€Zbu nerostq,

realizovat stavby a takova technicka opatreni, ktera zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek,
hipostezek, chodnikd, informacénich tabuli a lavicek se zastfreSenym stolkem pro turisty),

- zfizovat oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi, nepfipustné jsou rovnéz drevéné
ohrady vy$Si 1,2 m.

Nepfipustné je_umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu prevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni’ a_technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR JEK.
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Biocentra
Jedna se o prekryvny zplsob vyuZiti Gzemi, ktery ma prednost pred ostatnim zplsobem vyuZiti.

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES, které jsou v souladu s niZze uvedenym pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

PFipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
jako hlavni, pfipustné €i podminéné pfipustné, pokud nenaru$i nevratné pfirozené podminky stanovisté
a nesnizi aktualni miru ekologické stability.

Jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti
a prirodni funkce soucasnych biocenter.

Podminéné pfipustné vyuZziti

Pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody
a krajiny, stavby pésich, cyklistickych a uc¢elovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pfirodé, rozSifeni
a smérové C&i vySkové upravy tras silnic Il. a lll. tfidy, mosty, lavky a nezbytné stavby pro lesni a vodni
hospodarstvi, protierozni a protipovodiiova opatfeni, revitalizace tok(, a to za splnéni podminky co
nejmensiho zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti Uzemi je toto Uzemi nezastavitelné
(napfiklad sklady, chaty, chalupy, mobilni domy a chatky).

Nepfipustna je realizace oploceni a jinych piekazek, které by omezovaly pohyb zvére a lidi.

Nepfipustné jsou zmény zpUsobu vyuZiti Gzemi, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu).

Dale jsou nepfipustné zmény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES a jakékoliv zmény zplsobu
vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funk&nost biocenter (napf. odvodriovani pozemkl) nebo uUzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich.

Nepfipustné jsou Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérl nadmistniho vyznamu pfevzatych
z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR JEK.

Biokoridory

Jedna se o prekryvny zpUsob vyuziti uzemi, ktery ma prednost pred ostatnim zplsobem vyuziti.

Hlavni vyuZiti

Posileni & zachovani funkénosti USES, které jsou v souladu s niZze uvedenym pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim.

Pripustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
jako hlavni, pfipustné & podminéné pfipustné, pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté
a nesnizi aktualni miru ekologické stability.
Jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti
a pFirodni funkce soucasnych biokoridorU.

Podminéné pfipustné vyuziti

Pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné stavby a zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody
a krajiny, nezbytné nutné liniové stavby souvisejici s technickou infrastrukturou kfizici biokoridor v co
nejkratsim a pokud mozno v kolmém sméru, smérové C&i vySkové uUpravy tras silnic Il. a Illl. tfid
a homogenizace jejich Sifky provadéné v ramci oprav a uprav, stavby pésich, cyklistickych a ucelovych
komunikaci s povrchovou upravou blizkou pfirodé soubé&zné s biokoridorem, odpoc¢ivadla u turistickych
a cyklistickych tras, vodohospodarska zatizeni, COV, stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi,
vysadba aleji a ochranné zelené, a to za splnéni podminky nejmensiho zasahu a narudeni funk&nosti
biokoridoru.

Nepfipustné vyuZiti
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Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti Gzemi je toto Uzemi nezastavitelné
(napfiklad sklady, chaty, chalupy, mobilni domy a chatky).

Nepfipustna je realizace oploceni a jinych prekazek, které by omezovaly pohyb zvéfe a lidi.

Nepfipustné jsou zmény zplsobu vyuziti Uzemi, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu).

Déle jsou nepfipustné zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES a jakékoliv zmény zpGsobu
vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost biokoridort (napf. odvodnovani pozemkl) nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich.

Nepfipustné jsou €innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd nadmistniho vyznamu prevzatych

z AZUR JEK.

Nepfipustné je umistovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamér
nadmistniho vyznamu prevzatych z AZUR J&K.

Interakéni orvl

| PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou c¢aste¢né, nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pred
zahajenim vystavby je nutno provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.
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LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Realizace navrhované zastavby je podminéna pfedchozi realizaci kanalizace se zausténim na Ccistirnu
odpadnich vod. Do doby realizace centralnich Cistiren odpadnich vod bude zpUsob Cisténi odpadnich vod
provadén formou domovnich COV, které Ize napoijit na trvale zvodnélou vodote¢ nebo jimku na vyvazeni.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

ochrana pied negativnimi vlivy z dopravy

- vrozvojovych plochach v blizkosti silnic Il. a lll. tf., Zzelezni¢ni drahy mohou byt situovany stavby pro
bydleni, stavby pro obCanské vybaveni typu staveb pro uc€ely Skolni a pfedskolni vychovy a pro
zdravotni, socialni ucely a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pred
hlukem (chranény venkovni i vnitfni prostor) az po splnéni nejvyssich pfipustnych hygienickych limitd
z hlediska hluku ¢&i vylouéeni predpokladané hlukové zatéze. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitl
budou protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investorl této zastavby, a to mimo pozemky
stavajicich silnic a zZelezniéni drahy.

ochrana pied negativnimi vlivy z vedeni vysokého napéti a trafostanic

- plochy zasazené nadlimitnim hlukem z provozu elektrického vedeni vysokého napéti a trafostanic
nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb
a chranéného vnitfniho prostoru staveb.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy smisené obytné _méstské (SM), plochy smiSené—~arebni—vyroby drobné a sluzeb (VD),
plochy technické infrastruktury (TU, TW, TE), plochy ob&anského vybaveni (OV, OK, OS), plochy
vyroby (VU, VZ, VE) (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati — hranice negativnich vlivli (napf.
hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho
pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z t&chto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného
chranéného venkovniho prostoru staveb. Navrhované zpusoby vyuziti ploch dotéenych
predpokladanou zvySenou hygienickou zatézi muaze byt realizovano teprve po provedeni takovych
opatfeni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a v3echny zjisténé
negativni vlivy.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zplsoby
vyuziti na vlastnim pozemku, a to jiz jako soucast stavby.

MAXIMALNi HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU PROSTREDI COV

Navrzené COV budou vybudovany s takovou technologii, kterd svymi negativnimi vlivy posuzovanych
z hlediska hygienickych predpisli nebude narusSovat stavajici nebo nejblize navrzené plochy pro bydleni,
rekreaci a ob&anskou vybavenost. Okolo &istiren bude vyhlaSeno ochranné pasmo COV. V budoucnu nesmi
toto navrhované pasmo piekrolit vymezenou hranici prfedpokladaného vlivu prostfedi dle tohoto Uuzemniho
planu.

PLOCHY PRO PRiISTUP K VODNIiM TOKUM

Podél vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostate¢né Sifce od bfehové hrany, v némz nebudou
pfipustné Cinnosti a stavby, které by zamezily volnému pfistupu k vodoteci, napf¥. oploceni. V zaplavovaném
Uzemi podél tok(l navrhujeme trvalé travni porosty s vylou¢enim orné pldy.

UMISTOVANI STAVEB VE VDALENOSTI 5030 M OD OKRAJE LESA

Stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 30 m od okraje lesa (oploceni Ize umistit v min.
vzdalenosti 10 m od okraje lesa). Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 5030 m od okraje
lesa bude podléhat souhlasu mistné pfislusného organu spravy lesl. Zastavba musi byt obracena k lesnimu
porostu nezastavénou Casti pozemku.

KRAJINNA PAMATKOVA ZONA - NETOLICKA OBORA
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V Uzemnim planu je navrzena hranice krajinné pamatkové zény, ktera se v souCasné dobé pfipravuje
k vyhlaseni. V souCasnosti se pfipravuje chranéna krajinna pamatkova zéna (KPZ) Netolicka obora (byvala
RoZzmberskéa obora). Uzemi v této zéné musi byt chranéno pfed poskozenim a ni¢enim.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajisStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci;pre-které

B s

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznacen v samostatném vykresu — Vykres vefejné prospésnych staveb,

opatfeni a asanaci-a~vHlavaim-wkresu.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENIi. U KTERYCH JE MOZNO

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Dopravni infrastuktura

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
DI oy I | statnim zamkem K hyil . Netoli "
bi-2 Plocha pro pési a cyklisticky chodnik jizné od mésta, podél plochy Netolice
VD.1 B257.43.
Technicka infrastruktura - vodovod
KOD UCGEL KATASTRALNI UZEMI
H-VE | Vodovodni fad v mistech mezi zamkem Kratochvile a lokalitou .
. . vy x . Netolice
VT.12 Petriv Dvir soubézné se silnici [1/145
T2 .
Vodni zdroj nad Zelezni€ni stanici Netolice
VT.13
Technicka infrastruktura - kanalizace
KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
F-K1 v s , P . .
VT 14 Stavba Cistirny odpadnich vod v mistni ¢asti Za cihelnou Netolice
k2 v iy , B} , .
VT 15 Stavba Cistirny odpadnich vod pod zamkem Kratochvile Netolice
F-k3 v 4r , . Y .
VT.16 Stavba Cistirny odpadnich vod v lokalité Na Slouné Netolice
F-k4 v iy , . v, . .
VT 17 Stavba Cistirny odpadnich vod pro lokalitu Ov&in a Grejnarov Netolice
Technicka infrastruktura - venkovni vedeni VN a trafostanice
KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
H-EL Elektrické vedeni VN 22 kV v&etné trafostanice-F39 - .
- g . Netolice
VT.7 severozapadni ¢ast mésta
H-E2 Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice-133 .
. o Netolice
VT.6 - severni okraj mésta
H-E3 Elektrické vedeni VN 22 kV v&etné trafostanice- 34 .
, v . Netolice
VT.5 - severovychodni ¢ast mésta
H-E4 Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice-135 .
, . S . et Netolice
VT.4 - severovychodni okraj mésta, lokalita k Podefisti
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:

Elektrické kabelové vedeni VN 22 kV véetné trafostanice-132-

VT8 | a2 - zapadni &ast, lokalita Benydkov Netolice
H-E6 | Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice—F31 .
. o ; , . Netolice
VT.9 - zapadni ¢ast, lokalita Petriv Dvar
TEZ Elektrické vedeni VN 22 kV v¢etné trafostanice-F6-a-+37
VT 1 - jihozapadni ¢ast feSeného Uzemi, lokalita Podrouzek Netolice
VI.10 | (Pod Peklem)
F-E8 | Elektrické kabelové vedeni VN 22 kV véetné trafostanice-F36 .
A . ) X Netolice
VT.3 - jizni East FeSeného Uzemi, lokalita Chmelnice
TI-EQ Elektrické vedeni VN 22 kV v&etné trafostanice-+38
- jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi, lokalita Netolice
VT.2 ,U tfetiho rybni¢ku” - u OlSovského lesa
TH-ELO | Elektrické vedeni VN 22 kV - jizni Cast feSeného Gzemi - Netolice
\VT.11 | Grejnarov, pfechazi do sousedniho k. U. Hrbov u Lhenic
H-Ee37 | Elektrické vedeni ZVN 400 kV Kotin — Dasny (ale-2—Aktualizace Netolice
VT.1 ZUR-JEK)-- vychodni okraj feSeného uzemi
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Navrh zalozeni prvki USES
e = A i i
KOD UCEL KATASTRALNIUZEM
Netoliee
bletelen
Hrbov-u-Lhenie
bletelen
Netoliee
bletelen
Netolice
tloteles
tloteles
Malovice
tloteles
Maloviee

KATASTRALNI UZEMi

vU.1 Lokalni biocentrum LBC.57 Netolice
VU.2 Lokalni biokoridor LBK.58 Netolice
VvU.3 Lokalni biokoridor LBK.59 Netolice
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vU.4 Lokalni biokoridor LBK.60 Netolice
vU.5 Lokalni biokoridor LBK.61 Netolice
vU.6 Lokalni biokoridor LBK.62 Netolice
VU7 Lokalni biokoridor LBK.63 Netolice
VvU.8 Lokalni biokoridor LBK.64 Netolice
VvU.9 Lokalni biokoridor LBK.65 Netolice
vU.10 | Lokalni biokoridor LBK.66 Netolice
vU.11 | Lokalni biokoridor LBK.67 Netolice
Opatieni ke zvyseni pfirozené retenéni schopnosti v izemi
- opatreni Bezdrevského (Netolického potoka)
KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
PPO-1 | Udrzba koryta potoka, obnova melioraéni stoky a zatravnéni .
‘ Netolice
VN.1 pozemki
PPRO-2 | Vybudovani ochranné hraze v Netolicich v . km 24,990 — 25,709 .
. . < N Netolice
VN2 pro zlepSeni odtokovych pomérd u mostu na Budéjovicke silnici
PPO-3 | Udrzba koryta potoka a zvySeni konstrukce hraze nad rybnikem Netoli
Mnich etolice
VN.3
: Zpomaleni kulminace povodiiové viny poldrem v F. km 28,100 Netolice
VN.4
PPO-5 ZlepSeni odtokovych pomérd pod Brusenskym mlynem v F. km
29,527 a zpomaleni kulminace povodfiové viny poldrem v F. km Netolice
VN.5 29,580
Zpomaleni kulminace povodriové viny poldrem v . km 30,593 Netolice
VN.6

- opatreni vodniho toku Trebdnka

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
PPO-7 | Udrzba koryta, zpomaleni povrchového odtoku na levobfeznim .
v . ) . fxl o , 5 Netolice
VN.7 pfitoku Tfebanky, navrh rybnickd a suchych poldra
PPO-8 | Udrzba koryta a ochrana arealu firmy Dobré pneu s.r.o. .
v Netolicich pfed zatopami Netolice
VN.8 P P
PPO-9 | Udrzba koryta a pfevedeni vod levobiezniho pfitoku .
/ S p Netolice
VN.9 od severovychodni zdi zamku Kratochvile
PO Ochrana severozapadni zdi zamku Kratochvile Netolice
VN.10

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu ani plochy pro asanaci.
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zakenakompenzacnl opatrenl podle zakona o ochrane prlrodv a krannv, bvla li

stanovena

V navrhu UP Netolice nedochazi k potfeb& stanoveni kompenzaénich opatieni.-pedie § 50-odst—6-stavebniho
zelonas

P vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podmmeno zpracovanlm uzemnl studle—stanevem—pedmnek—pre—jeji—peﬁzeni—a

" £

V FfeSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potieba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu
dal$iho vyuziti téchto ploch, provéfeni izemni studii. Na zakladé niz budou stanoveny podrobné podminky pro
rozhodovani v tUzemi. Uzemni studie bude podrobné& Fesit &lenéni plochy na jednotlivé pozemky a jejich
dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, v€etné& podminek ochrany navrZzeného charakteru uzemi, zejména
ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot (napfiklad ulicni a stavebni &ary,
podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemk, navrh vefejnych prostranstvi
a verejné zeleng).

Rozsah techto ploch je v graflcke cast| uzemnlho pIanu vyznacen ve Vykrese zakladnlho clenem uzemi

- US.1 —jizni ¢ast plochy Z.23/SM, PU

- US.2 —severni ¢ast plochy Z.23/SM, PU, plocha T.2/SM, PU
- US.3 —plocha Z.26/QV, ZS
- US.4 — vychodni ¢ast plochy Z.35/BU, PU

Lhity pro pofizeni jednotlivych uzemnich studii, jejich schvaleni a vioZeni dat do evidence Uzemné planovaci
¢innosti budou stanoveny na zakladé aktualnich podminek a poptavky v Uzemi, a to nejpozdéji vSak do-5-let-ed

vydani-této UPD.4.8.2026.
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k}) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu; cni 2

r 7
) pnAlLHACHL NHDlan-—Z hooane

Uzemnim planem Netolice jsou vymezeny plochy, které jsou podminény vydanim requlaéniho planu:

- RP.1 —severni ¢ast plochy Z.19/SM, PU
-  RP.2 —jizni &ast plochy Z.19/SM

Je stanovena podminka, Ze regulaéni plan bude pofizovan na podnét investora. Lhata pro pofizeni regulaéniho
planu se-nestanevujeje do 6.1.2031. Regulaéni plan musi stanovit podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti
pozemkU, pro umisténi a pfistupy ke stavbam a jejich napojeni na technické vybaveni a uréuje regulaéni prvky
ploSného a prostorového uspofadani (napf. ulicni a stavebni Cary, vySku a objemy zastavby). Regulacni plan

musi byt v souladu s nadfazenymi zavaznymi uzemné planovacimi dokumentacemi, tedy s Uzemnim planem
Netolice a AZUR JEK.
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Navrh zadani regula¢niho planu

v 4

RP.1

a) vymezeni feSeného uzemi

Uzemi, fe$ené reguladnim planem je vymezeno v grafické &asti UP Netolice indexem SO-557.19/SM, PU.
Nachazi se v zapadni ¢asti, proluka mezi méstem a lokalitou Petriv Dvur - lokalita Benydkov. V souc¢asné
dobeé je lokalita z ¢asti zastavéna rodinnymi domy. Vzhledem k tomu, Ze se jedna se o plo$né rozsahlé uzemi.;

2 4},'1"

9,954
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CISLO KATASTRU- KATASTRU- VYMERA{m2)
NEMOVTOST NEMOVITOST
835/1 ostatni-plocha neplodna pida 444
836/ trvaly-travai-perost - 1768
836/3 ostatni-plocha jina-plocha 104
T | ;
840/3 zastavena-plocha-a- stavba-technického- 14
T | ;
846 trvaly-travni-porost - 3165
b) pozadavkyha—vymezeni—pozemkil—ajejich—vyuzitipodrobné podminky pro vymezeni_a vyuziti
pozemku

V feSeném uzemi budou regulaénim planem vymezeny pozemKky pro smiSenou obytnou_méstskou (SM)
vystavbu - pro bydleni, obanské vybaveni, sluzby, podnikatelské aktivity, drobnou vyrobu lokalniho vyznamu,
vefejné prostranstvi_vSeobecné (PU) - zelen, zafizeni denni rekreace (détské hfisté), dopravni a technické
infrastruktury, umisténi zafizeni (nadob) na tfidéni domovniho odpadu.

Regulaéni plan v feSené plose bude stanovovat podrobné podminky pro vyuzZiti pozemkd, pro umisténi
a prostorového uspofadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot
a charakteru Uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Vyuziti ploch bude v souladu s vyuzitim
navrzenym uzemnim planem. Navrzena zastavba bude vhodné reagovat na okolni urbanistickou strukturu.

c) poezadavkynapodrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky ur€ujici zpusob vyuziti
pozemku ploch smiSenych obytnych méstskych (SM) vEéetné vymezeni ploch vefejny prostranstvi_ vSeobecnych

jPU) dle—§—7—vyhl—50#2996—8bv souladu S platnou IeQ|sIat|vou (—pre—kazde—Q—hektaw—zastaWeelﬂe—pleehy—se
de—tete—vymé#y—se—nezapeeﬂavaﬁ—pezemm—kemamkaee)—plosne usporadanl (maX|maIn| plocha zastavenl
pozemku - zastavitelné Uzemi, stavebni ¢ara); prostorové usporadani (podlaznost, vySku zastavby, omezeni
tvaru stfechy, poloha hiebe stfechy, garaZzovani), architektonické uspofadani (vjezd a vstup do objektu).

Prostorové usporadani bude respektovat navrzené stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti zpracované UP Netolice, a pokud to bude ucelné, budou prostorové podminky zpfesnény
regulaénim planem do méfitka 1 : 1000 pro vykresovou ¢ast.

e)}d) pozadavky —nafeSeni—vefejné—infrastrukturypodrobné podminky pro umisténi a prostorové

usporadani staveb verejné infrastruktury

Vefejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pkilehou&—41whlasky-&-500/2006-Sbplatnou
legislativou.—pro—regulacni—plan—tedy—v—mefitku—1—-—1000. Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici
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jednotlivé objekty v ramci dneSniho polygonu plochy SO-55RP.1, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch
dopravni infrastruktury. Dale budou stanoveny vodovodni fady vé&. pfipojek jednotlivych objektl, kanaliza¢ni
fady v&. pfipojek, bude stanoveno napojeni na elektrickou energii prostfednictvim vedeni NN ze stavajicich,
pfip. nové vybudovanych trafostanic, dalSi vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, apod.).

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:
- lokalita bude dopravné napojena sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci;

- nové navrhované komunikace budou splfiovat poZadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpist

- doprava v klidu (parkovani, odstavna stani a garaze) feSit s ohledem na nedostatek parkovacich mist
v ramci vlastni stavby;

- v pripadé zasazeni ploch bydleni v lokalit¢ SO-55-{pfedevsim—v-&astech-RP-2-a-RP-1) negativnim

vlivem z hlediska chranéného venkovniho prostoru staveb a vnitfnich prostor staveb z hlediska
ochrany pfed zvySenou hygienickou zatézi (hlukem), budou v RP navrzena i potfebna technicka
opatfeni, ktera v8ak budou hrazena na naklady investora budouci vystavby RD.

Pozadavky na reseni technické infrastruktury:

- regulacni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zarizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych pasem;

- bude vyfeSena veskera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného Uzemi (zasobovani
pitnou vodou, spladkova kanalizace, odvadéni dedtovych vod, z&sobovéani elektrickou energii
a plynem, vefejné komunikacni sité, zplsob likvidace odpadu);

- lokalita bude napojena na stavajici systém obce vodovodnimi fady a stavajici kanalizacni systém
vCetné pfipojek na jednotlivé stavebni parcely.

e) podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru Gzemi a krajinného razu

Pozadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany uzemi v¢. feSeni podminek ochrany
krajinného razu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfrechy, max. plidorysné obrysy staveb, uliéni ¢ary).

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot:

pfi navrhovani urbanistické a hmotové struktury zohlednit charakter okolni zastavby typické pro tuto lokalitu;

z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mire chranit vzrostlou zelen;

- nepripustné jsou stavby zatéZujici zivotni prostredi

f) g 3 2 = = Z atfenivymezeni__verejné
prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany
a bezpeénosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Regulaéni plan nebude vymezovat vefejné prospésné stavby, vyjma staveb vefejné dopravni a technické
infrastruktury, pokud to bude nezbytné.

Na uzemi feSené regulaénim planem se nepredpokladaji pozadavky na ploSné asanacni zasahy.
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uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

Uzavieni planovaci smlouvy nebo dohody o parcelaci neni podminkou pro feSeni navrhu regulaéniho planu,
ale tato podminka muze byt doplnéna v pribéhu pofizovani tohoto RP.

Bh) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem
na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresti a poétu vyhotoveni

Obsah regulacnlho planu ve. Jeho oduvodnenl bude zpracovan v souladu S- platnou legislativou. pr—rlehea—c—ﬂ

Graficka éast regulaéniho planu bude obsahovat:

a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb verejné infrastruktury - 1: 500 (1 : 1000),

b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - 1 : 1000.

Graficka cast regulacniho planu podle rozsahu navriené regulace, zejména jim nahrazovanych

uzemnich rozhodnuti ddle obsahuje:

a) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pozemky
Uuzemnich rezerv, hranice zastavéného Uzemi a ochrannych pasem -1 : 1000,

b) vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) - 1 : 1000.

V pfipadé potfeby Ize graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového uspofadani staveb a staveb
vefejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni zpracovat v samostatnych vykresech.

Graficka ¢ast oduvodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

a) koordinacni vykres - 1 : 500 (1 : 1000),

b) vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na sousedni tzemi 1 : 5000,

c) vykres predpokladanych zabor( padniho fondu 1 ; 1000.

Regulacnl plan bude obsahovat materlalove resem povrchu obJektu a povrchu zpevnenych ploch Gistepls
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a) _vymezeni reSeného Uzemi

Uzemi, fe$ené regulaénim planem je vymezeno v grafické ¢asti UP Netolice indexem Z.19/SM. Nachazi
se v zapadni ¢asti, proluka mezi méstem a lokalitou Petriv Dvir - lokalita Benydkov. V souéasné dobé je
lokalita z ¢asti zastavéna rodinnymi domy. Vzhledem k tomu, Ze se jedna se o ploSné rozsahlé uzemi.

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

V feSeném uUzemi budou regulaénim planem vymezeny pozemky pro smiSenou obytnou méstskou (SM)
vystavbu - pro bydleni, ob&anské vybaveni, sluzby, podnikatelské aktivity, drobnou vyrobu lokalniho
vyznamu, verejné prostranstvi, zafizeni denni rekreace (détské hfisté), dopravni a technické
infrastruktury, umisténi zafizeni (nadob) na tfidéni domovniho odpadu.

Reqgulaéni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi
a prostorového usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot
a charakteru Uzemi a pro vytvareni priznivého Zivotniho prostfedi. Vyuziti ploch bude v souladu s vyuzitim
navrzenym Uzemnim planem. Navrzena zastavba bude vhodné reagovat na okolni urbanistickou strukturu.

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou stanoveny zavazné podminky uréujici zplsob vyuziti
pozemkl ploch smiSenych obytnych méstskych (SM) véetné vymezeni ploch verejny prostranstvi
v souladu s platnou legislativou, ploSné usporadani (maximalni plocha zastavéni pozemku - zastavitelné
Uzemi, stavebni ¢ara); prostorové usporadani (podlaznost, vySku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha
hiebe stfechy, garazovani), architektonické usporadani (viezd a vstup do objektu).

Prostorové usporadani bude r,espektovat navrzené stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti zpracované UP_ Netolice, a pokud to bude ucelné, budou prostorové podminky
zpresnény requlaénim planem do méfitka 1 : 1000 pro vykresovou €ast.

d) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Verejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené platnou legislativou. Bude stanoveno vedeni
komunikaci obsluhuijici jednotlivé objekty v ramci dneSniho polygonu plochy RP.2, kdy tyto komunikace
budou fazeny do ploch dopravni infrastruktury. Dale budou stanoveny vodovodni fady vE&. pripojek
jednotlivych objektd, kanalizaéni fady vEé. pripojek, bude stanoveno napojeni na elektrickou enerqii
prostfednictvim vedeni NN ze stavajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic, dalSi vedeni technické
infrastruktury (sdélovaci kabely, apod.).

PozZadavky na resSeni dopravni infrastruktury:

- lokalita bude dopravné napojena sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci;

- __nové navrhované komunikace budou splfovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich
predpisu;

- doprava v klidu (parkovani, odstavna stani a garaze) reSit s ohledem na nedostatek parkovacich
mist v ramci vlastni stavby;

- v pfipadé zasazeni ploch bydleni v lokalit€¢ negativnim vlivem z hlediska chranéného venkovniho
prostoru staveb a vnitfnich prostor staveb z hlediska ochrany pred zvySenou hygienickou zatézi
(hlukem), budou v RP navrZzena i potfebna technicka opatreni, ktera vSak budou hrazena na
naklady investora budouci vystavby RD.

PozZadavky na rFesSeni technické infrastruktury:

- __reqgulaéni_plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury
véetné ochrannych pasem;

- bude vyreSena veSkera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného uUzemi
(zasobovani_pitnou vodou, splaskova kanalizace, odvadéni desStovych vod, zasobovani
elektrickou energii a plynem, verejné komunikaéni sité, zpusob likvidace odpadu);

- lokalita bude napojena na stavajici systém obce vodovodnimi fady a stavajici kanalizaéni systém
véetné pripojek na jednotlivé stavebni parcely.
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e) podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru Gzemi a krajinného razu

Pozadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany uzemi v&. feSeni podminek
ochrany krajinného razu (tzn., budou stanoveny vysSky staveb, tvar stfechy, max. pldorysné obrysy
staveb, uliéni ¢ary).

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot:

- pfi navrhovani urbanistick€ a hmotové struktury zohlednit charakter okolni zastavby typické pro
tuto lokalitu;

-z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zeleri;

- nepripustné jsou stavby zatézujici zivotni prostredi

f) _vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a vymezeni pozemkt pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Regulaéni plan nebude vymezovat verejné prospésné stavby, vyima staveb verejné dopravni a technické
infrastruktury, pokud to bude nezbytné.

Na uzemi feSené requlaénim planem se nepredpokladaji poZzadavky na ploSné asanacni zasahy.

d)__vymezeni zaméru, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

Uzavreni planovaci smlouvy nebo dohody o parcelaci neni podminkou pro feSeni navrhu requlaéniho
planu, ale tato podminka maze byt doplnéna v pribéhu pofizovani tohoto RP.

h) pozadavky na usporadani obsahu navrhu requlaéniho planu a obsahu jeho oduvodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu vé. jeho odlvodnéni bude zpracovan v souladu s platnou legislativou.

Graficka ¢ast requlacniho planu bude obsahovat:

c) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkU a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb verejné infrastruktury - 1: 500 (1 : 1000),

d) vykres verejné prospésSnych staveb, opatifeni a asanaci - 1 : 1000.

Graficka cast requlacniho planu podle rozsahu navrzené requlace, zejména jim nahrazovanych
uzemnich rozhodnuti dale obsahuje:

c) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, jejich napojeni na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky Uzemnich rezerv, hranice zastavéného Uzemi a ochrannych pasem -
1:1000,

d) vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace) - 1 : 1000.

V pripadé potreby Ize graficky vyjadritelné podminky umisténi a prostorového usporadani staveb a staveb
verejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni zpracovat v samostatnych vykresech.

Graficka éast oduvodnéni requlacniho planu bude obsahovat:
d) koordinagni vykres - 1 : 500 (1 : 1000),
e) vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi 1 : 5000,
f) vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu 1 : 1000.
Regulaéni plan bude obsahovat materialové feSeni povrchi objektd a povrchl zpevnénych ploch.

Etapizace neni poZadovana.
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Definice pouZitych pojmu

Podminky vyuZiti dzemi u_stavajicich _ploch se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu_(pfistavby,

nastavby a dostavby). Je tedy pripustna mozZnost, Ze jiZz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami
vyuZiti tzemi umoZzriujici zmény soucasného stavu.

Celkova zastavénost plochy a velikost stavebnich pozemku
— veSkeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZeny k jednotlivym stavebnim pozemkim;

— celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi budovami, véetné teras, pristupovych cest,
v8ech zpevnénych ploch, bazénu a vS§ech samostatné stojicich pristresku;

— _plochy Ize rovnéZ identifikovat vS§emi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout ptvodni ornici;

— ro posouzeni je vzdy uvazovana méné prizniva varianta.

Vy8ka budovy
—  vySkou podlazi se rozumi béZna vyska 3 - 3,5m;
— _obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pudy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjsim lici vysky 0 - 1m.
Podkrovi
— _obytna éast vyuzivajici prostor tvoreny nadezdivkou a Sikmou strechou.

Uplné znéni Uzemniho planu Netolice pe-vydani-zmény-&—2-obsahuje:
TEXTOVU CAST 110 stran

GRAFICKOU CAST

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
4. Koordinacni vykres 1:5000

110/110



		2026-01-13T11:40:14+0100
	Ing. arch. Jaroslav Daněk




