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ODUVODNENI ZMENY é&. 3 UZEMNIHO PLANU NETOLICE

a) struény popis postupu pofrizeni izemniho planu

UpIné podnéty:

Zastupitelstvo mésta Netolice schvalilo dne 4.11.2024 v souladu s ustanovenim § 109 zakona ¢. 283/2021
Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Pod &islem usneseni 33/2024 7adost firmy PDM NETOS, s. r. o., EliaSova 18, 160 00 Praha 6, IC/DIC:
24727091/CZ24727091 o zménu Uzemniho planu meésta Netolice, jejimz pfedmétem je:

1. Zmény podminek prostorového uspofadani v ¢asti zastavitelné plochy SO 55 se zplsobem vyuziti
Plochy smisené obytné (SO), a to na pozemcich parc. €. 4500/2 a 4500/3 v k. U. Netolice, tykajici
se moznosti navyseni zastavitelnosti pozemkud z max. 35 %. Davodem je umisténi nové myci
stanice pro osobni automobily, jejiz zamér pfesahuje maximalni mozné zastavéni dle sou¢asného
uzemniho planu.

2. Konverze celeho Uzemniho planu do jednotného standardu v souladu s platnou legislativou
(Standardizace UP). Dlivodem je platna legislativa u¢inna od 1. 7. 2024.

3. Aktualizace prvkt USES. Ddvodem je novy plan USES pro celé ORP a zajisténi $ir$ich vztahu.

Pod &islem usneseni 34/2024 zadost firmy SindelaF Holding s. r. 0., Vodiianska 533, 384 11 Netolice, IC/DIC:
28103289/CZ28103289 o zménu uzemniho planu mésta Netolice, jejimz pfedmétem je:
1. Posouzeni rozsifeni plochy VS o parc. €. 3476, 3475, 3477, k. 0. Netolice.
2. Konverze celého Uzemniho planu do jednotného standardu v souladu s platnou legislativou
(Standardizace UP). DGvodem je platna legislativa u¢inna od 1. 7. 2024.
3. Aktualizace prvkti USES. Divodem je novy plan USES pro celé ORP a zajisténi $ir§ich vztahul.

Zahajeni pofizeni:
O pofizeni Zmény &. 3 UP Netolice dle ust. § 109-111 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni

pozdéjSich pfedpist, rozhodlo Zastupitelstvo mésta Netolice svym usnesenim €. 35/2024, ze dne 4.11.2024.
UrCenym zastupitelem ve véci pofizeni Zmény &. 3 UP Netolice je Du$an Dragoun.

Zastupitelstvo mésta Netolice na zakladé § 46 odstavce 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist povéfilo pofizovanim Zmeény ¢. 3 UP Netolice méstsky dfad Netolice, ktery
prostfednictvim uzaviené smlouvy s Projektovym ateliérem AD s.r.o., Husova 4, Ceské Budégjovice
zastoupeného Ing. arch. Jaroslavem Darikem vykona Cinnost zastupce pofizovatele dle § 46 odst. 1
stavebniho zakona s opravnénou osobou pani Ing. arch. JindfiSku Kupcovou vlastnici osvédCeni ke
zpusobilosti pofizovani.

Projektantem Zmény &. 3 UP Netolice je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék, autorizovany
architekt, €. autorizace 00 279.

Na zakladé schvaleného pofizeni zmény zajistil pofizovatel pro mésto zpracovani navrhu Zmény &. 3 UP
Netolice.

Projednani Zmény UP:
Oznameni mista a doby konani spoleéného jednani a adresy uloZeni navrhu Zmény &. 3 UP Netolice bylo

rozeslano datovou schrankou dne 7.4.2025, dokumentace je v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) stavebniho
zékona zvefejnén a vystaven k nahlédnuti na webovych strankach mésta.

Stanoviska obdrzené pfi spoleéném jednani byly v nasledné zakonné Ih(ité pofizovatelem vyhodnocené ve
spolupraci s povéfenym zastupitelem a zpracovatelem. Celkem bylo uplatnéno 13 stanovisek, z toho 1
stanovisko bylo nesouhlasné (Krajsky ufad — Jiho&esky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemé&délstvi a lesnictvi,
Oddeéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES). Zbyla stanoviska byla souhlasna, souhlasna s podminkami.
Podminkam vyhovéno bylo.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska bylo uskute¢néno dohodovaci jednani. Dohodovaci jednani s Krajsky
Ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA
a CITES se uskuteCnilo dne 14.5.2025 od 10:00 a byla uzaviena dohoda.

Oznameni vefejného projednani navrhu Zmény & 3 UP Netolice bylo vyvéSeno na uUfedni desce dne
4.4.2025, dokumentace je v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) stavebniho zdkona zvefejnén a vystaven



k nahlédnuti na webovych strankach obce, u pofizovatele. Vefejna vyhlaska oznamujici projednani navrhu
zmény &. 3 UP Netolice byla v elektronické podobé& fadné zvefejné&na na Ufedni desce mésta Netolice.
S ohledem na skute€nost, Ze mésto na webovych strankach u Ufedni desky umoznuje téZ nahlizeni do jejiho
archivu, je dodnes doklad o zvefejnéni vefejné vyhlasky mozno v této sekci vyhledat. Dle § 43 stavebniho
zakona musi pofizovatel zajistit vefejnosti a dotéenym organiim moznost seznamit se s navrhy uzemné
planovaci dokumentace ode dne vyvéSeni navrhu vefejné vyhlasky. Uvedené ustanoveni stavebniho zakona
vSak nestanovuje povinnost zvefejnit dokumentaci na ufedni desce obce. Obecné stavebni zakon pocita se
zverejhiovanim uzemné planovaci dokumentace na narodnim geoportale izemniho planovani, tedy mimo
Ufedni desku obce. V soulasné dobé& je oblast uzemniho pldnovani dle § 334b stavebniho zakona
v pfechodném obdobi, kdy plati, ze ,Stanovi-li tento zakon, Ze ministerstvo nebo pofizovatel vklada dokument
do narodniho geoportalu uzemniho planovani nebo zvefejfiuje dokument v narodnim geoportalu tzemniho
planovani, je tato povinnost v pfechodném obdobi splnéna, pokud je ministerstvo nebo pofizovatel zvefejni
zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup s uvedenim data jeho uvefejnéni.”. Pofizovatel vyuzil této moznosti.

PFipominky obdrzené pfi vefejného projednani a v nasledné zakonné Ihaté byly pofizovatelem vyhodnocené
ve spolupraci s povéfenym zastupitelem a zpracovatelem. Celkem bylo uplatnéno 23 pfipominek, z nichz 1 je
navrzeno vyhovét, 6 vyhovét CasteCné a 16 nevyhovét. Navrh vyporadani pfipominek urCenym zastupitelem
byl odsouhlasen dne 8.10.2025.

Dokumentace byla nasledné zaslana dotéenym organdm (dne 9.10.2025) k vydani stanoviska k navrhu
vyhodnoceni stanovisek a pfipominek.

Stanoviska, pfipominky obdrzené k navrhu vyhodnoceni byly v nasledné zakonné lhaté byly souhlasné.
Celkem bylo uplatnéno 5 stanovisek, 1 pfipominka sousedni obce, 1 pfipominka opravnéného investora.

Nadfizeny organ:

Dokumentace byla nasledné pfedana k posouzeni nadfizenému organu (Krajskému Ufadu — JihoCesky kraj,
odbor uzemniho planovani a krajsky staveni ufad). Posouzeni bylo krajskym ufadem vydano dne 19.12.2025
pod ¢.j. KUJCK 141172/2025. Stanovisko nadfizeného organu obsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska
§ 101 odst. 2 stavebniho zakona. Krajskému Ufadu byl pfedlozen upraveny navrh zohlednujici aktualizaci €. 4b
Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v grafické i textové Casti a prelozené feSeni tak jiz neobsahuje
nedostatky z hlediska rozporu se ZUR.

Stanovisko k podstatné upravé:

Pofizovatel nasledné pozadal krajského ufad JihoCeského kraje — odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi
a lesnictvi, jako pfislusny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisi o stanovisko k podstatné upravé dle ustanoveni § 103
stavebniho zakona. Stanovisko bylo vydano dne 3.12.2025 pod ¢&.j. KUJCK 135041/2025, ze kterého
vyplynulo, ze Uvedeny navrh zmény &. 3 uzemniho planu Netolice s podstatnou Upravou pro opakované
projednani nemlze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
pfedméty ochrany nebo celistvost EVL nebo PO lezicich na izemi v plsobnosti krajského Uradu.

Na z&kladé podstatnych uprav vyzval pofizovatel k Upravé navrhu pro opakované projednani.
Bude doplnéno pofizovatelem.

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky tohoto
zakona

Zména UP provadi konverzi celého izemniho planu Netolice do jednotného standardu v souladu s platnou
legislativou. Jedna se o tzv. technickou ¢ast zmény, kdy se neméni vécna podstata zplsobu vyuziti ploch ani
koncepce uzemniho planu.

Z toho diivodu naplnéni cilll uzemniho planovani dle ust. § 38 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), je zajistén platnou tzemné planovaci dokumentaci, .
UP Netolice ve znéni pozdéjsich zmén.

Ukoly Gzemniho planovani dle ust. § 39 stavebniho zékona jsou zajistény platnou Uzemné planovaci
dokumentaci.
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Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho planovani pro vécné zmény, které jsou také pfedmétem Zmény
€. 3, dle schvaleného zadani.

Zménou UP jsou dale posouzeny dvé samostatné lokality:

Posouzeni podminek prostorového uspofadani v ¢asti zastavitelné plochy SO 55 se zplisobem vyuziti
Plochy smiSené obytné (SO), a to na pozemcich parc. €. 4500/2 a 4500/3 v k.U. Netolice, tykajici se
moznosti navySeni zastavitelnosti pozemk( z max. 35 %; za ucelem moznosti vystavby stavebniho
zameéru.

Posouzeni rozSifeni plochy VS o parc. €. 3476, 3475, 3477, k.U. Netolice za u€elem moznosti vystavby
stavebniho zaméru.

Aktualizace prvk( USES za uéelem zaji$téni navaznosti $irSich vztah(i a provedeni dle aktualnich
podklada.

Zména UP je v souladu s cili izemniho planovani vymezenymi v § 38 stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon, SZ“), nebot’:

1)

2)

3)

4)

Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné reSit funkéni vyuziti Gzemi, stanovovat zasady
jeho plosného a prostorového usporadani a vytvafet predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

V rdmci standardizace bylo provéfeno celé spravni Uzemi z hlediska funkéniho vyuziti, doSlo
k celkovému zpfesnéni dle aktualniho mapového podkladu.

Vymezenim nové zastavitelné plochy Z.15 se zplUsobem vyuziti VU ( vyroba vSeobecna) jsou
vytvareny pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi. Dale je provéfena lokalita Z.19, kde je provedena
zména zpUsobu vyuziti na OK (ob&anské vybaveni komeréni). Obé lokality jsou vymezeny s ohledem
na hospodarsky rozvoj, ktery uspokojuje potieby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich. Svym rozsahem nema provedena Uprava vliv na zménu koncepce
uzemniho planu.

Pravé s ohledem na komplexni a ucelené feSeni je pfedmétné Uzemi (lokality Z.19) podrobné
posouzeno a provéfeno. Vyvazeny vztah tfech pilifd Uzemni rozvoje (environmentalni, socialni
a ekonomicky) je zachovan a fadné posouzen v kontextu charakteru uzemi, v kontextu kontinuity
tuzemniho planovani v kontextu vefejnych zajma s pfihlédnutim také k soukromému zajmu.

Pro plochu Z.19 / OK jsou podrobné stanoveny podminky pfipustného, podminéné pfipustného
a nepfipustného vyuziti. Stanovenim téchto podminek je vyznamné omezena Siroka Skala komercni
¢innosti.

Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gizemi a za timto ucelem vyhodnocuje
potencial rozvoje Uzemi a prognézy jeho dalSiho vyvoje.

Zménou UP bylo provéfeno vyuziti zastavéného Gizemi a mnoZstvi vymezenych zastavitelnych ploch.
V souCasné dobé& je stanovena koncepce Uzemnim planem vyhovujici a neni nutné ji ménit.
Predmétem Zmény UP jsou pouze drobné Upravy reaguijici na aktualni potfebu.

Cilem tzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu
a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Zménou UP jsou stanoveny podminky pro zvy$eni kvality prostfedi sidel, rozviji jejich identitu, vytvari
funk&ni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Uzemni planovéni chréani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uUzemi a ochranu a rozvoj zelené
infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje tzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

Zména UP je zpracovana v souladu s poZzadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot,
predevSim urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zména UP respektuje
dominanty i pamatkové hodnotné stavby, sidelni raz jednotlivych sidel, apod. Zména UP stanovuje
komplexni FeSeni ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani Uzemi. Z hlediska zachovani
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urbanistické i architektonické celistvosti charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé
stanoveni podminek pro vyuZiti ploch. Reené Gzemi je z hlediska ochrany pfirody velmi hodnotné.
PozZadavky na ochranu nezastavéného uzemi a pfirodnich hodnot jsou Uzemnim planem plnény
zejména respektovanim systému ekologické stability krajiny.

5) Orgény uzemniho planovéni postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v uzemi

a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuji
ochranu verejnych zajm( vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisd.
Zména UP koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Gzemi obce. Zménou UP jsou posouzeny
predmétné lokality a jsou pro né stanoveny podrobné podminky s ohledem na vyvazeny vefejny zajem
a soukromy zajem. Soukromy zajem zde predstavuje konkrétni zamér individualnich investort za
ucelem posileni tzemniho rozvoje mésta. Vefejny zajem podporuje a zvySuje kvalitu sekundarniho
a tercialniho sektoru. Timto dochazi k vzajemné podpofe a koordinaci.

Zména UP je v souladu s ukoly izemniho planovani obsazenymi v § 39 stavebniho zékona. Naplfiuje tkoly
uzemniho planovani tim, Ze stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky v feSeném uzemi. Pomé&rné podrobné stanoveni podminek pro vyuziti ploch zajistuje
stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi. Pro plochu Z.19 / OK jsou podrobné stanoveny podminky pfipustného, podminéné pfipustného
a nepripustného vyuziti. Stanovenim téchto podminek je vyznamné omezena Siroka skala komeréni ¢innosti.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organti, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Béhem projednani navrhu Zmény ¢. 3 bylo uplatnéno celkem 13 stanovisek dotéenych organ(. Stanoviska
a pfipominky obdrzené pfi projednani a v nasledné zakonné Ihaté byly pofizovatelem vyhodnocené ve
spolupraci s uréenym zastupitelem v tabulce pod textem a jejich vypofadani si vynutilo podstatné uUpravy
dokumentace uzemniho planu:

DOTCENY ORGAN (DATUM) ZPUSOB VYPORADANI

Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem) Pokyn pro Upravu dokumentace

Ministerstvo zivotniho prostredi, Odbor vykonu | --

statni spravy | (12.5. 2025)
Souhlasné stanovisko

Ministerstvo primyslu a obchodu
(8.4.2025)

Souhlasi za  podminky  vypusténi
o vyhradnim loZisku ve srovnavacim textu.

Respektovat

Z textové Casti bude zminka o vyhradnim lozisku
vypusténa.

Z dbvodu, ze se
nespravnosti.

zminky

jedna o napravu zjevné

Ministerstvo dopravy
(20.5.2025)

Souhlasi bez pfipominek

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se
sidlem v Ceskych Budéjovicich

(21.5.2025)

Souhlasné stanovisko

Ministerstvo vnitra Ceské odbor

spravy majetku
(23.5.202)

Souhlasi bez pfipominek

republiky,

Krajsky ufad — Jiho€esky kraj, odbor kultury
a pamatkové péce
(21.5.2025)

Dohoda

Dokumentace bude upravena dle uzaviené dohody
ze dne 8.7.2025.
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Zapracovat nasledujici do

koordinaéniho vykresu:
- doplnit KP mohylové pohiebisté (rejstf. ¢.
41044/3-3610)
- odlisit vyznaceni NKP Zamek Kratochvile
- odliSit vyznaceni  kulturnich  pamatek
(vyklenkové kapli¢ky, bozi muka) a pamatek
mistniho vyznamu

pfipominky

V koordina¢nim vykrese chybi zakres KP mohylové
pohfebisté (rejstf. &. 41044/3-3610). Kulturni
pamatkou jsou tfi skupiny mohyl v Krtelském lese.
Duvodem pozadavku je Uplnost a spravnost
pamatkové chranénych jevu.

Krajsky ufad — Jihoéesky kraj, odbor zivotniho

prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni
ekologie  krajiny, vodniho hospodarstvi
a NATURA 2000

(12.5.2025)

1) Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané
pfirody a krajiny
Soubhlasi

Uvedeny navrh zmény &. 3 uzemniho planu
Netolice nemlize mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale
jen ,EVL") nebo ptacich oblasti (dale jen
,PO%) lezicich na UuUzemi v puUsobnosti
krajského ufadu.

2) Stanovisko z hlediska ostatnich zajmu
chranénych zakonem o ochrané pfirody
a krajiny
Souhlasi

Z navrhu zmény ¢&. 3 uzemniho planu
Netolice je mozné se domnivat, Ze nedojde
k dotCeni i naruseni zajm( ochrany pfirody
v daném uzemi, u nichz je k vykonu statni
spravy prisludny krajsky dfad ve smyslu
ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody
a krajiny, a proto k nému krajsky urad nema
zadné vyhrady.

Text bude vlozen do pfislusné kapitoly textové Easti
oduvodnéni.

Text bude vlozen do pfislusné kapitoly textové Casti
odlvodnéni.

Krajsky ufad — Jiho€esky kraj, odbor zivotniho
prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddéleni
ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES

(13.5.2025)
Souhlasné stanovisko ke zméné ¢. 3 Uzemnimu

planu Netolice pro spolené jednani a vefejné
projednani

Nesouhlasné stanovisko k navrhové plose Z.15
(VU).

Dohoda dne 14.5.2025
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Ministerstva obrany Ceské republiky, odbor
ochrany Uzemnich zajmut a statniho odborného
dozoru

(20.5.2025)
Souhlasi po zapracovani pfipominek:

- OP RLP - Ochranné pasmo leteckych
zabezpecovacich zarizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.
V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva
obrany — viz UAP - jev 102a. Jedna se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vysSkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych
stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi mlze byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana. Ministerstvo obrany pozaduje
respektovat vySe uvedené vymezené
Uzemi a zapracovat do textové casti
navrhu tzemniho planu do Odlivodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti -
koordina¢niho vykresu.

- Koridor RR smérti - zajmové Gzemi pro
nadzemni stavby, které je nutno
respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb.
o zajistovani obrany CR a zakona &.
127/2005 o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a
povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m
n. t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva
obrany — viz mapovy podklad, UAP — jev
82a. V pfipadé kolize muze byt vystavba
omezena. Ministerstvo obrany pozaduje
respektovat vySe uvedené vymezené
uzemi a zapracovat do textové c¢asti
navrhu tuzemniho planu do Odivodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti -
koordinaéniho vykresu.

- VzdusSny prostor pro létani v malych a
pfizemnich vyskach, ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.
V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a
povolit vystavbu vysilacl, vySkovych
staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu,
vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni vn a vnn, rozSireni

Respektovat,
Do prislusné kapitoly textové ¢asti odivodnéni bude
vliozZen text dle poZzadavku stanoviska.
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stavajicich nebo povoleni novych t&€Zebnich
prostor jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany - viz mapovy
podklad, jev UAP - 102a. Ve vzdusném
prostoru vyhlaseném od zemé je nutno
posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba mulze byt vysSkové
omezena nebo zakazana. Ministerstvo
obrany pozaduje respektovat vySe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat do textové
¢asti  navrhu Uzemniho planu do
Oduvodnéni, kapitoly  Zvlastni  zajmy
Ministerstva obrany a do grafické &asti -
koordina¢niho vykresu.

- Na celém spravnim uzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych
druh staveb (dle UAP jev 119) Na celém
spravnim uzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni
sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll.
tridy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a
jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh,
v&etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni
(radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) v€etné anténnich systému a
opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a
vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektll tvoficich dominanty v
Uuzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat
vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat
je do textové €asti navrhu tzemniho planu do
Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. V grafické éasti UPD je
toto vymezené Uzemi zapracovano a musi
byt i nadale stabilizovano.

Obvodni bansky ufad pro uGzemi kraji
Plzeriského a Jiho¢eského
(23.4.2025)

Souhlasné stanovisko

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad
pro Jihocesky kraj
(20.5.2025)

Respektovat
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Souhlasné stanovisko za nize uvedenych
pozadavku:

- Statni pozemkovy ufad (SPU) sdéluje, Ze v
katastralnim dzemi Netolice probé&hly
komplexni pozemkové upravy, tyto byly v
fijnu 2021 ukonc&eny; platny plan spolec¢nych
zarizeni byl pFfedan pfislusnému organu
uzemniho planovani. Na zakladé této
skute¢nosti tedy SPU pozaduje, aby byl
respektovan platny plan spole¢nych
zafizeni v katastralnim uzemi Netolice. K
vySe uvedenému pfipominame, ze dle ust. §
2 zakona &. 139/2002 Sb. slouZi vysledky
pozemkovych Uprav jako neopomenutelny
podklad pro uzemni planovani.

- SPU dale sdé&luje, Ze v obvodu obce Netolice,
se nachazi stavby nebo Useky vodnich dél —
hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ), které
jsou v majetku statu a v pfisluSnosti
hospodafit Statniho pozemkového ufadu v
souladu s § 56 odst. 6 zakona ¢&. 254/2001
Sb., o vodach, v platném znéni a § 4 odst. 2
zakona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém uUfadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(.

-V obvodu obce Netolice se dle dostupnych
informaci na pozemcich v zgjmovém uzemi
muzou nachazet stavby vodniho dila —
podrobné odvodiiovaci zafizeni (dale jen
,POZ"), které je prFisluSenstvim pozemk.

- V pfipadé dotéeni POZ doporuujeme
navrhnout takova opatfeni, ktera zachovaji
funk&nost systému ploSného odvodnéni.
SPU jako organizace pfislu$na hospodafit s
dotéenymi stavbami vodnich dél HOZ
(technické infrastruktury — stavby k
vodohospodarskym melioracim) pozaduje,
aby Uzemnim planem Netolice byla
uvedena HOZ respektovana a zakreslena
do Koordinaéniho vykresu v platnych
trasach.

- Pfi budouci vystavbé je nutné podél
jednotlivych HOZ zachovat pfistupny,
nezastavény manipulaéni pruh bez
vystavby a vysadeb drevin, u zakrytych
(trubnich) HOZ v Sifce od 4 m od osy
potrubi na kazdou stranu a u otevienych
HOZ v sifce 4 m od vrchni (bfehové)
hrany na kazdou stranu. Do stavby HOZ
nelze vypoustét povrchové vody ani
vy¢€isténé odpadni vody. Navrh tzemné
planovaci dokumentace musi
respektovat zachovani funkénosti
odvodiovaciho systému (POZ i HOZ).

Nevyhovét

Zménou UP je vramci celého spravniho Gzemi
provadéna pouze konverze uUzemniho planu do
jednotného standardu, dle platné legislativy, dale je
zajistén  soulad s nadfazenou  dokumentaci
a upraveny navaznosti z hlediska SirSich vztah(.

Rovnéz jsou dle schvaleného zadani posouzeny
diléi lokality. V ostatnim pfipadé nedochazi ke
zmeéné koncepce uzemniho planu a poZadavku tedy
nelze vyhovét. Uplatnény pozadavek miize byt feSen
v nékteré nasledné zméné.

Vyhovét ¢aste¢né

Bude provéfen a pfipadné doplnén zakres HOZ do
koordina¢niho vykresu. Dlvodem je, Ze se jedna
o stavajici jev vuzemi a ke zméné koncepce
nedochazi.

UP jiz tento pozadavek respektuje.
Bez pozadavku na upravu dokumentace.

UP jiz tento pozadavek respektuje.
Bez pozadavku na Upravu dokumentace.

Nevyhovét

UP jiz tento pozadavek &asteéné respektuje.
Stanovenim pfesné vzdalenosti dojde ke zméné
koncepce Uzemniho planu mimo pfedmétné
ménéné lokality. Uplatnény pozadavek muze byt
feSen v nékteré nasledné zméné.
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Méstsky urad Prachatice — odbor zivotniho
prostredi

(27.5.2025)
organ statni spravy lest
souhlasi

organ ochrany pfrirody

Pro plochu Z.15/VU vodote€ a porosty dfevin a
kifovin okolo vodote€e pozadujeme zachovat

Pro plochu Z.19/0K je vhodné provést vysadbu
zelené (dfeviny mistniho plivodu) k odclonéni této
plochy od obytné zastavby.

vodopravni urad
souhlasi bez pfipominek

Respektovat

V textové c&asti bude doplnéna podminka dle
pozadavku stanoviska.

Respektovat,

ve vychodni ¢asti bude vymezena plocha ZS (zelen
sidelni ostatni).

Hasi¢sky zachranny sbor Jiho¢eského kraje,
Uzemni odbor Prachatice

(16.4.2025)

Koordinované souhlasné stanovisko s pozadavky.

Nasledujici pozadavky civilni ochrany nutno
zapracovat do UP Netolice:

- § 20 pism. a) ochrany Uzemi pfed prlichodem
pralomové viny vzniklé zvlastni povodni (VD
Trebanicka nadrz)

- § 20 pism. c) ukryti obyvatelstva v disledku

mimoradné udalosti

- § 20 pism. d) evakuace obyvatelstva a jeho

ubytovani

- § 20 pism. e) skladovani materialu civilni
ochrany a humanitarni pomoci

- § 20 pism. i) nouzového zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Do textové ¢asti vlozit do kapitoly d) viozit odstavec
,Civilni ochrana“ s textem: ,,

V pfipadé  vzniku mimofadné  situace  bude
postupovano podle Krizového, respektive
Havarijniho planu JihoCeského kraje.

- ochrana Uzemi pred prichodem prilomové
viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti
vodniho dila

Uzemi spravni Gzemi mésta Netolice je
potencionalné ohrozené z pralomové viny, vzniklé
zvlastni povodni pod vodnim dilem, zplsobenou
poruchou ¢i havarii (protrzeni hraze). Ochrana
tohoto uzemi je feSena v souladu s metodickym
pokynem odboru ochrany vod MZP pro zpracovani
planl ochrany uzemi pod vodnim dilem pred zvlastni
povodni.

- ukryti obyvatelstva v dlisledku mimoradné
udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni
Ufad pouze pfi vyhlaSeni valeéného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych podzemnich,
suterénnich a jinych d&astech obytnych domd,
v provoznich a vyrobnich objektech po jejich upravé
na improvizované Uukryty. Je mozné pocitat
s vyuzitim ochrannych prostord jednoduchého typu
v budovach, které maji nejmensSi dobé&hovou
vzdalenost od mista ohrozeni. V pfipadé potieby
ukryti obyvatel a navstévniki obce pfi vzniku
mimoradné udalosti v dob& miru zajistuje obecni
Urad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpe&nymi
latkami (pramyslova havarie, unik nebezpecné latky
z havarovaného vozidla apod.) pfedevsim za vyuZiti
ochrannych prostoru jednoduchého typu
ve vhodnych ¢astech obytnych domu a provoznich,
vyrobnich a dalSich objektl, kde budou
improvizované provadény UuUpravy proti pronikani
nebezpecnych latek.
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- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt
evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi je mozny
ve stavajicich objektech.

- skladovani materialu civilni ochrany
a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé
po vzniku mimofradné udalosti. V pfipadé krizového
stavu bude material civilni ochrany a humanitarni
pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé.
K tomu budou vyuzity vhodné prostory v ramci obce,
pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedku
individualni ochrany pro zabezpeované skupiny
osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude
prozatimné fe8eno v centralnich skladech mimo
uzemi obci a mést.

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou
a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou
a elektrickou energii bude fesit obec a jeji organy
ve spolupraci s provozovateli siti podle jejich
zpracovanych planu pro pfipady mimoradné situace.

Doplnéni je mozné zdlvodu, Ze se jedna
o konstatovani a informativni charakter. Na zakladé
této skute€nosti se jedna o nepodstatnou Upravu.

Bude doplnéno pofizovatelem.

d) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadiazenou uUzemné
planovaci dokumentaci

| VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE €R (DALE JEN ,,PUR")

Zména ¢&. 3 neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni platnych aktualizaci
(Aktualizace ¢&. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna
2015 ¢&. 276, Aktualizace &. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. z&fi 2019 &. 629, Aktualizace &. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim viady
ze dne 2. zaFi 2019 &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim
vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace &. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021 &. 618, Aktualizace é. 6 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim viady ze dne 19. Cervence 2023 €. 542, Aktualizace €. 7 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. inora 2024 &. 89, Zmény &. 9 Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 29. 1. 2025 &. 64.), Zmény &. 8 Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 27. 8. 2025 &. 633.

Spravni uzemi mésta neni soucasti zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy nebo narodniho vyznamu.

Navrh Zmény &. 3 UP Netolice neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR. Navrh respektuje vymezeni
koridoru technické infrastruktury republikového vyznamu E20 pro dvojité vedeni 400 kV Koc¢in - Dasny, ktery
je soucasti TEN-E.

Spravni uzemi obce je dale sou€asti specifické oblasti SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slunedniho zafeni a specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie. Vymezovani téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma skute&nostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie (podklady
pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvélenim pfislusné legislativy (zdkon o urychleni vyuZivani
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obnovitelnych zdroji energie). Az po spinéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat tyto oblasti
v uzemné planovacich dokumentacich. Navrh téz v obecné roviné respektuje priority Uzemniho planovani
stanovené v PUR.

Z hlediska vymezenych ploch a koridor(i dopravni nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné podminky. Pro mésto
Netolice dale vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zakladé § 38 a § 39 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2, které jsou Zménou UP respektovany.

VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNiIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP*) byl schvalen usnesenim viady &. 581 ze dne 28. 8. 2024. Podle § 319
odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, vSak neni zavazny do doby
vydani zmeény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. Z toho ddvodu soulad navrhu
Zmény UP s nim nebyl posuzovan.

| VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVANi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

VE ZNIvENi, 1,2,3,4a,4b,5,6.,7,8,9, 11. a 13. AKTUALIZACE A ROZSUDKU 1 As 15/2016 - 85
NEJVYSSIHO SPRAVNIHO SOUDU

(Zasady tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje usnesenim
€. 293/2011/ZK-26 ze dne 13.9.2021, ve znéni:

Aktualizace ¢. 1 Zasad tzemniho rozvoje JihoGeského kraje schvalené zastupitelstvem Jiho¢eského kraje
usnesenim ¢. 395/2014/ZK-14 ze dne 18.12.2014,

Aktualizace ¢. 2 Zasad tuzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem Jiho¢eského kraje
usnesenim ¢&. 403/2015/ZK-20 ze dne 17.12.2015,

Aktualizace ¢. 3 Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢&. 404/2015/ZK-20 ze dne 17.12.2015,

Aktualizace ¢. 5 Zasad tzemniho rozvoje Jihoceského kraje schvalené zastupitelstvem Jiho¢eského kraje
usnesenim ¢. 35/2017/ZK-3 ze dne 16.02.2017,

Aktualizace ¢. 6 Zasad tuzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje schvalené zastupitelstvem Jihoceského kraje
usnesenim ¢. 10/2018/ZK-11 ze dne 22.02.2018,

Aktualizace ¢. 7 Zasad tzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem JihoGeského kraje
usnesenim ¢&. 73/2021/ZK-5 ze dne 18.03.2021,

Aktualizace ¢. 8 Zasad tuzemniho rozvoje Jihoceského kraje schvalené zastupitelstvem Jiho¢eského kraje
usnesenim ¢. 296/2021/ZK-10 ze dne 9.9.2021,

Aktualizace ¢. 9 Zasad tzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem Jihoceského kraje
usnesenim ¢é. 221/2022/ZK-18 ze dne 16. 6. 2022,

Aktualizace ¢. 11 Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢&. 234/2023/ZK ze dne 22. 6. 2023,

Aktualizace ¢. 4a Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim €. 436/2023/ZK-31 ze dne 22. 6. 2023,

Aktualizace ¢. 13 Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢é. 216/2024/ZK-34 ze dne 20. 6. 2024,
Aktualizace €. 4b Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje schvalené zastupitelstvem JihoCeského kraje
usnesenim ¢&. 436/2023/ZK-31 ze dne 18. 9. 2025,

a rozsudku 1As 15/2016-85 Nejvy$siho spravniho soudu.)

Zména UP neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni platnych aktualizaci
(déle jen ,AZUR®). Z vydanych aktualizaci ZUR a stanovenych priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi nevyplyvaji pro feSené Uzemi Zadné pozadavky.

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi
/kap. a) AZUR/

Zména UP respektuje stanovené priority a nebyl shledan rozpor s jednotlivymi &lanky tykajicimi se
konkurenceschopnosti, prosperity, hospodaiského rozvoje, Zivotniho prostfedi se v8emi jeho sloZzkami
a socialni soudrznosti obyvatel.
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Zpresnéni specifickych oblasti nadmistniho vyznamu /kap. c) AZUR/

Spravni Uzemi je dotéeno Rozvojovou osou Prachaticka (N-OS6). Zména UP predmétnou specifickou osu
respektuje. Pfedmétné zaméry, uvedené v zadani, jsou s uvedenou osou v souladu.

Zpresnéni vymezeni koridorl v politice tzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridorii nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorii vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability
/kap. d) AZUR/

Z hlediska vymezenych ploch a koridor(l technické infrastruktury je veden pfes spravni Uzemi zamér Ee37 —
ZVN 400KV Koc€in — Dasny. Tento zamér je v uzemnim planu respektovan a vymezen koridorem nad plochami
s rozdilnym zplGsobem vyuziti CNZ.Ee37. Pfevedenim Uzemniho planu do jednotného standardu neni koridor
technické infrastruktury dotcen.

9.10.2025 nabyla uginnosti Zména &. 4b ZUR, ktera mimo jiné aktualizovala regionalni a nadregionalni prvky
USES a ve spravnim Gzemi obce Netolice vyrazné upravila plodné vymezeni a éiselné oznadeni regionalnich
prvk USES. Navrh Zmény UP pro opakované vefejné projednani zajistuje soulad s nadfazenou dokumentaci
a respektuje vymezené prvky USES. Ve spravnim tUzemi se nachazi tyto regionalni prvky USES:

e RBC.114 Peklo
¢ RBK.149 Peklo — Brusensko.
e RBK.132 Cichtické les — Peklo.

Zména UP provadi kompletni aktualizaci prvkt USES. USES je prevzat z Planu USES pro ORP Prachatice
(dale jen ,Plan USES*), ktery zpracovala spoleénost Geovisio s.r.0. Vzhledem k jejich maximalistickému pojeti
doslo k rozporu mezi zavaznou nadfazenou dokumentaci (ZUR) a Planem USES. Tato skutegnost byla
vyfeSena plnym respektovanim regionalnich biokoridorl a biocenter, bez Upravy. V misté, kde jsou viozena
lokalni biocentra do regionainiho biokoridoru (LBCRBK) jsou tyto prvky jiz pfevzaty z Planu USES. Timto
feSenim je splnén soulad s nadfazenou dokumentaci a je zaji§t&éna maximalni mira souladu s Planem USES.

Uprava prvki USES ma rovnéz dopad na soulad $ir$ich vztah(l v Gzemi. Postupnym prebiranim prvka USES
z Planu USES pro ORP Prachatice z roku 2020 od firmy GeoVision s.r.o. Plzef jsou zaji§tovany vzajemné
navaznosti na $irsi vztahy v izemi. Plan USES pro ORP Prachatice vychazi ze sougasnych pfirodnich pomé&rd
v Uzemi a vystihuje skute€nou situaci v zajmovém Uzemi.

| nadale je nezbytné zajistit navaznosti na lokalni uroven USES na uzemi sousednich obci, kde aktualizace
prvkd USES jesté nebyla provedena.

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot kraje /kap. ) AZUR/

Zménou UP nejsou dotéeny podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich ani civilizanich
hodnot.

Stanoveni cilovych charakteristik krajin /kap. f) AZUR/

Resené Uzemi je zafazeno do typu krajiny s predpokladanou vyssi mirou urbanizace. Zménou UP jsou zasady
pro vyuzivani krajiny stanovené AZUR jsou respektovany.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE (DALE JEN ,,USK¥)

Zména UP je v souladu s poZadavky na zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny stanovenych Uzemni
studii krajiny JihoCeského kraje, u niz byla dne 1. 9. 2021 schvalena moznost jejiho vyuziti.
Uzemni studie posuzuje stav krajiny JihoSeského kraje (minuly, sougasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencialy, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani. Jedna se o komplexni dokument, jehoz
Cast je zaméfena na stanoveni zdkladnich zasad pro vyuzivani krajiny v méfitku nadmistnich souvislosti,
respektive v podrobnosti odpovidajici feseni ZUR JEK, ale sougasné slouZi i jako podklad.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence uzemné planovaci €innosti iKAS (Evidence
Uzemné planovaci ¢innosti kraja).
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Re$ené uzemi Zmény UP spada do individualni krajinné jednotky 05 — Netolicka. Navrh Zmény UP je
v souladu se zasadami, podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.

Resené uzemi Zmény UP spada do krajinnyho typd 12 — Mirné zvinéna az kopcovita zemédélska krajina,
13 — Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina, 16 — Vyrazné zvinéna zemédélska krajina,
17 — Vyrazné zvinéna az ¢lenita leso-zemédélska krajina, 18 — Vyrazné zvinéna az ¢lenita zemédélsko-
lesni krajina, 19 — Vyrazné zvinéna az ¢lenita lesni krajina.

Zména UP je zpracovana v souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim zmény

Zména je vypracovana v souladu se schvalenym Zadani Zmény UP schvaleného usnesenim &. 33/2024
zastupitelstvem mésta dne 4.11.2024.
Zadanim UP bylo:

e Prevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu v souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb.,
v platném znéni. Za ucelem souladu s platnou legislativou.

e Posouzeni podminek prostorového usporadani v ¢asti zastavitelné plochy SO 55 se zpUsobem vyuziti
Plochy smiSené obytné (SO), a to na pozemcich parc. €. 4500/2 a 4500/3 v k.U. Netolice, tykajici se
moznosti navySeni zastavitelnosti pozemk( z max. 35 %; za u€elem moznosti vystavby stavebniho
zameéru.

Zmeéna je provéfena a posouzena v souladu se zadanim, nebot jsou posouzeny:

- Prostorové usporadani plochy (Uprava regulativ()

- Posouzeni zplsobu vyuZiti plochy (zména zplsobu vyuziti z SM na OK).

Posouzeni lokality je provedeno v souladu s ustanovenim § 38 stavebniho zakona.

K odchyleni od zadani tedy nebylo pfistoupeno, zména je zcela v souladu se schvalenym zadanim.
Bylo vyhodnoceno, Ze je vhodnéjsi provést zménu zplsobu vyuziti z plochy SM na plochu OK
a stanovit zcela konkrétni podminky pro posuzovanou lokalitu. Provedena Uprava je akceptovatelna
bez nutnosti Zmény zadani. V zadani Zmény UP je podrobné& popsan uéel a zamér pro pozadovany
navrh Zmény UP. Pfi tvorb& zadani neni doptedu zcela zfejmy skuteény rozsah provedenych Uprav,
které vzejdou pravé z komplexniho a celistvého posouzeni.

e Posouzenirozsifeni plochy VS o parc. €. 3476, 3475, 3477, k.U. Netolice za i¢elem moznosti vystavby
stavebniho zaméru.

e Aktualizace prvkt USES za ugelem zajisténi navaznosti SirSich vztahi a provedeni dle aktualnich
podklada.

Oproti schvalenému zadani doslo k dilCim upravam vyvolanych aktualizaci mapového pokladu — katastralni
mapy, aktualizaci prvkd USES, zajisténi souladu s nadfazenou dokumentaci.

Zména UP zpiesfiuje véechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti dle aktualniho mapového podkladu. Tyto
upravy také vyvolaly aktualizaci zastavéného uzemi, které bylo rovnéz provedeno v souladu se zdkonem
€. 283/2021 Sb.

Vlivem aktualizace celého systému USES, kdy plvodni systém je zcela odli§ny od nového, jsou zruseny
plochy pfirodni (P), které byly vymezeny pouze pod lokalnimi biocentry.

V&echny provedené Upravy jsou vyvolané standardizaci UP nebo aktualizaci USES. Podrobné Gpravy jsou
zdlivodnény a popsany nize v kapitole i) komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni, véetné zdivodnéni vybrané
varianty a vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3.

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku &.j. KUJCK 121007/2024 ze dne 8.10.2024, Ze nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostredi.

V témze stanovisku KU téz konstatoval, Ze navrh zadani zmény UP nem(Ze mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zdméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v pusobnosti Krajského ufadu — JihoCesky kraj.
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KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku &.j. KUJCK 120912/2024 ze dne 11.10.2024, Ze nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostfedi.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze navrh zadani zmény UP nemUzZe mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v plsobnosti Krajského Urfadu — Jihocesky kraj.

KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku &.j. KUJCK 121455/2024 ze dne 14.10.2024, Ze nepoZaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostfedi.

V témze stanovisku KU téz konstatoval, Ze navrh zadani zmény UP nemU(zZe mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v plsobnosti Krajského Urfadu — Jihocesky kraj.

Z tohoto divodu neni vyhodnoceni vlivll Uzemi na udrzitelny rozvoj izemi zpracovano.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi

Z dhvodu, Ze v zadném svém stanovisku (¢€.j. KUJCK 121007/2024, ¢.j. KUJCK 120912/2024, ¢.j. KUJCK
121455/2024), ?e nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivil navrhovaného navrhu zadani zmény UP na
Zivotni prostiedi. Rovnéz KU konstatoval, Ze navrh zadani zmény UP nem(ize mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zameéry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti leZicich na Uzemi v pusobnosti Krajského uradu — Jiho¢esky kra;.

Z tohoto dlivodu neni vyhodnoceni vlivGi Uzemi na udrzitelny rozvoj izemi zpracovano.

h) stanovisko prisluSsného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych davodt, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podie
§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi

VVURU nebylo zpracovano, protoZe nebyla pozadovana SEA.

i) komplexni zdivodnéni prijatého feSeni, v€etné zdiivodnéni vybrané varianty
a vylouc€eni zaméru podle § 122 odst. 3

Komplexni zdlvodnéni je provedeno dle dil€ich Uprav:
1) Technicka zména UP (standardizace)
2) Zmény vyplyvajici z aktualnich mapovych podkladu
3) Vé&cné zmény dle schvaleného zadani Zmény UP

odliivodnéni vymezeni feSeného uzemi

Z duvodu pfevedeni uzemniho planu do jednotného standardu je feSenym Uzemim celé spravni tzemi mésta
Netolice.

1) TECHNICKA ZMENA UP (STANDARDIZACE)

Technicka zména UP se zabyva konverzi UP Netolice do jednotného standardu v souladu s platnou
legislativou. V rdmci konverze UP nedochazi k Upravam rozsahu ploch zmén (zastavitelna, transformacni
plocha zmén v krajiné, koridor().

Struény soupis provedenych Uprav:
o Kompletni pfecislovani zastavitelnych ploch

Nové oznaceni | Pivodni oznaceni ploch zmén
ploch zmén

z1 Oov1i
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z.2 TI2

Z3 TI5

Z4 VS 4

Z5 VS 6

Z.6 VS 77

2.7 B8

Z.8 B8

Z.9 TI9

Z.10 OV 58

Z.11 VS 60 VP 62

212 DI 59

Z.13 VS 61

214 VP 62 VS 64 Ri 63
Nova zastavitelna plocha, zdivodnéni vymezeni je uvedeno niZe v odstavci

Z.15 3) Vécné zmény dle schvaleného zadani Zmény UP

Z.16 VS 67

z.17 B 68

Z.18 VP 17 B 16 B 14 VP 15

Z.19 VS 57 VP 55a SO 55

Z2.20 B 18

221 OVs 20 B 19

2.22 DI 53 oV 52 SO 51

2.23 SO 54 VP 54a

224 SO 71

Z2.25 B72

Z2.26 oV 74 VP 74a

2.27 Ri 22

2.28 Sv 21l

Z.29 B 47

Z2.30 DI 49

2.31 B 23

2.32 B 24

Z.33 B 45

Z2.34 B 46a

Z2.35 VP 46d B 46b B 46¢

Z2.36 B 44

2.37 VS 43

Z.38 oV 42

Z.39 S0 41 VS 40 Ri 39

Z2.40 Ri 92

241 VS 32

2.42 VP 26 Rz 29 Rh 28 oV 31 VP 30
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Z.43 B 25
Z.44 VS 33
Z.45 B34
Z.46 T135
.47 VS 37
Z.48 SO 12

Kompletni pfecislovani ploch transformace

Nové oznaceni | Plvodni oznaceni ploch zmén
ploch zmén

T.1 P1

T.2 P3

T.3 DI 70

T.4 P2

Kompletni pfecdislovani ploch zmén v krajiné

Nové oznaceni | Plvodni oznaceni ploch zmén
ploch zmén

K.1 PPO -6

K.2 PPO -5

K.3 PPO -5

K.4 PPO -4

K.5 Z93

K.6 V78

Zména nazvu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné grafického zobrazeni

Zmeéna je provedena v rdmci odpovidajicich ustanoveni predmétné vyhlasky, z toho divodu k vécné

zméné UP nedochazi.

Plochy ob¢anského
vybaveni

Obcanské vybaveni
vefejné

vybaveni — sport

oV
Obcanské vybaveni
komeréni
Plochy ob&anského OVs Obc&anské vybaveni

sport

Pavodni nazev plochy | Plivodni graficka | Novy nazev plochy | Nova graficka znacka
s rozdilnym zpGsobem | znacka s rozdilnym  zplGsobem

vyuziti vyuziti

Plochy bydleni B Bydleni vSeobecné

Plochy rekreace — . Rekreace individualni

A Ri RI
individualni

Plochy rekreace — Rekreace hromadna RH
hromadna

Plochy rekreace — Rekreace na RO
rekreacni zelen oddechovych plochach

oS
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Plochy ob¢anského
vybaveni — hibitov

Obcanské vybaveni
hibitovy

Plochy vefejnych
prostranstvi

Vefejna prostranstvi
vSeobecna

Zelen sidelni ostatni

Plochy smiSené
obytné

Plochy dopravni
infrastruktury — silniéni

SmiSené obytné
méstskeé

Doprava silni¢ni

Plochy dopravni Doprava drazni
infrastruktury — drazni
Plochy technické Technicka infrastruktura
infrastruktury vSeobecna
Vodni hospodarstvi
Energetika
Plochy vyroby a Vyroba vSeobecna
skladovani

Vyroba zemé&délska a
lesnicka

Vyroba energie
z obnovitelnych zdroju

Smisené vyrobni
vSeobecné

Plochy smiSené
vyrobni

< -4 [ d | 4 O T | O
IITI ﬁImECImICI

Plochy vodni a Vodni a vodnich tokud

vodohospodaiské AT

Plochy zemédélské Zemeédélské vSeobecné

*SmiSené krajinné —
ochrana proti ohrozeni

uzemi
Plochy zemédélské — Trvalé kultury
sady
* Zelen zahradni a
sadova
Plochy lesni Lesni vSeobecné
Plochy pfirodni *

=z N[> | = |2
C N — = C

Plochy smisené Smisené krajinné

. , , SN + X
nezastavéného uzemi vS§eobecné

* zdGvodnéni Upravy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je uvedeno nize v odstavci 2) Zmény vyplyvajici
z aktualnich mapovych podklad(

o Kompletni pfecislovani vefejné prospésnych staveb
e Uprava nazvu kapitol dle platné legislativy:
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Z dlvodu nabyti G¢innosti nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., je nutné formalné aktualizovat
i obsah textové ¢asti. Z toho divodu jsou nékteré kapitoly z textové ¢asti vypustény. Jedna se zejména
o kapitolu:

- h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkU, nazvu katastralniho Uzemi a popfipadé dalSich udaji podle § 8 odst. 1 katastralniho
zakona

- Dale byla formalné pfesunuta ,definice pouzitych pojmu“ na konec textové ¢asti do samostatné
kapitoly.

e Vznik novych regulativll v souladu s rozdélenim ploch na podrobnéjsi podtypy.
e Topologicka Cistota dat

| 2) ZMENY VYPLYVAUJICi Z AKTUALNICH MAPOVYCH PODKLADU

V této Casti odivodnéni jsou zdlvodnény a popsany veSkeré provedené Upravy vyplyvajici z aktualnich
mapovych podkladu.

| a) odidvodnéni vymezeni zastavéného GUzemi

Zastavéné Uzemi je aktualizovano ke dni 6.1.2025 dle § 116 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon
v platném znéni.

Do zastavéného uzemi byly zahrnuty plochy, které byly dfive vymezeny jako zastavitelné a jejich vyuZiti je jiz
naplnéno. Jedna se o tyto plochy:

Plvodné oznacena plocha B 11

plné vyuzita plocha BU. Plocha BU bhyla zahrnuta do stabilizovanych ploch se zplusobem bydleni
vSeobecné, které odpovida skuteénému stavu v izemi.

Plvodné oznacena plocha B 13

plné vyuzita plocha BU. Plocha BU byla zahrnuta do stabilizovanych ploch se zplsobem bydleni
vSeobecné, které odpovida skute€nému stavu v Uzemi.

Plvodné oznac¢ena plocha Ri 38

plné vyuzita plocha RI. Plocha RI byla zahrnuta do stabilizovanych ploch se zplsobem rekreace
individualni, které odpovida skute€nému stavu v uzemi.

Plvodné oznacena plocha VP 65

¢astecné vyuzita plocha ZS. Plocha ZS byla zahrnuta do stabilizovanych ploch se zpisobem zeleri sidelni
ostatni, které odpovida skute€nému stavu v Uzemi.

Zbyla Cast plochy (severni ¢ast) byla ponechana jako soucast koridoru ploSné vymezeného Gzemnim
planem pro dopravni infrastrukturu (CPU.3).

Tato uprava byla provedena s ohledem na skuteCnost realizace izolacni zelené kolem hibitova.
Pfedmétny koridor CPU.3 je v navrhu UP ponechéan a zpfesnén dle aktualniho mapového podkladu.

Plvodné oznaéena plocha B 8

Cast plvodni plochy byla jiz zastavéna, z toho diivodu pfedmétna &ast byla zahrnuta do zastavéného
uzemi a stabilizovanych ploch. Doposud nezastavéné plochy byly v ndvrhu ponechany a jsou oznaéeny
Z.7 a Z.8 se zpusobem vyuziti bydleni vSeobecné (BU).

Plvodné oznacena plocha VP 62

Cast plivodni plochy byla jiz vyuZita, z toho diivodu pfedmétna ast byla zahrnuta do zastavéného tzemi
a stabilizovanych ploch se zpusobem vyuziti zelen sidelni ostatni (ZS), zbyla ¢ast plochy je ponechana
v Uzemnim planu a je soucasti plochy Z.11/ZS a Z.14/ZS.

V pfedmétné lokalité bylo zastavéné uzemi upraveno a zpfesnéno dle mapovych podkladu.
Plvodné oznacena plocha B 46b

Cast plivodni plochy byla jiz zastavéna, z toho diivodu pfedmétna &ast byla zahrnuta do zastavéného
uzemi a stabilizovanych ploch. Doposud nezastavéné plochy byly v navrhu ponechany a jsou oznaceny
Z.35 se zplUsobem vyuziti bydleni vSeobecné (BU) a vefejné prostranstvi vSeobecné (PU).

Pavodné oznac¢ena plocha B 19

20/34



Cast plvodni plochy byla jiz zastavéna, z toho diivodu pfedmétna &ast byla zahrnuta do zastavéného
uzemi a stabilizovanych ploch. Doposud nezastavéné plochy byly v navrhu ponechany a jsou oznaéeny
Z.21 se zplUsobem vyuziti bydleni vSeobecné (BU) a ob&anské vybaveni sport (OS).

- Plvodné oznacena plocha SO 54, VP54

Cast plivodni plochy byla jiZz zastavéna, z toho diivodu pfedmétna &ast byla zahrnuta do zastavé&ného
Uuzemi a stabilizovanych ploch. Doposud nezastavéné plochy byly v navrhu ponechany a jsou oznaceny
Z.23 a T.2 se zpusobem vyuziti smiSené obytné méstské (SM) a vefejné prostranstvi véeobecné (PU).

V ramci aktualizace zastavéného Uzemi byly provedeny také nasledujici redukce z duvodu, Zze vymezené
zastavéné uzemi neodpovida ustanoveni § 116 zakona &. 283/2023 Sb., v platném znéni:

Pdvodni tzemni plan Jednotny standard Mapovy podklad + ortofoto mapa

s

Vzhledem k provedenym zménam v katastru nemovitosti byl zménén z kulturniho vyuziti — zahrady na orna
puda. Z toho divodu bylo zastavéné uzemi upraveno.

V lokalité Svarcenberk:
Vzhledem k provedenym komplexnim pozemkovym Upravam bylo zastavéné uzemi upraveno.

V lokalité Gejnarov:
Vzhledem k provedenym komplexnim pozemkovym Upravam bylo zastavéné uzemi upraveno.
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Vzhledem k provedenym komplexnim pozemovym uUpravam a skute€nému vyuzti uzemi je zastavitlena
plocha B 25 ¢aste¢né vyuzita. Z toho dlvodu je pfedmétny pozemek zahrnut do zastavéného uzemi, zbyla
¢ast plochy je ponechana jako zastavitlena Z.43/BU.

Pozemky staveb jsou zahrnuty do zastavéného Uzemi se stejnym zplsobem vyuziti (plocha AU). Divodem
je, Ze se jednéa o zkolaudované zemédélské objekty ve volné krajiné.

| c) odivodnéni urbanistické koncepce

V ostatnich bodech ztistava koncepce stanovena UP zachovana.

Zménou UP je posuzovano vymezeni zastavitelnych ploch, transformaénich ploch a ploch zmén v krajiné (Z.,
T., K).

Vymezeni nezastavitelnych ploch jsou v ramci jednotného standardu vymezeny jako plochy zmény v krajiné.
Z duvodu pozadavki platné legislativy jsou plochy zmén v krajiné vyznaceny v grafické ¢asti. Souc¢asti téchto
ploch byly zaméry dopravni infrastruktury. Tyto plochy jsou vymezeny jako koridory ploSné vymezené
uzemnim planem pro dopravni infrastrukturu (CPU.).

Zménou UP je provedena Uprava vymezeni zastavitelné plochy OV 58. Divodem je, Ze v jizni &asti plochy je
jiz realizovana cyklostezka, ktera je Uzemné stabilizovdna a zahrnuta do stabilizovanych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Zbyla €ast plochy byla ponechana se stejnym zptisobem vyuziti (Z.10/0K).

Z hlediska standardizace byly zménény nékteré pavodni plochy s oznacenim Ri (rekreace — individualni) a Zs
(plochy zemé&dé&lské — sady). Plochy Ri (dle pGvodni UPD) byly primarné ponechany jako RI (rekreace
individualni) pouze v ojedinélych pfipadech, je provedeno zatfidéni dle skuteéného vyuziti — zelefi zahradni
a sadové (ZZ) nebo trvalé kultury (AT). Pro oba zplUsoby vyuZiti jsou téméF shodné regulativy. Zasadni rozdil
spociva ve skute€nosti, Ze plochy ZZ leZi uvnitf zastavéného uzemi a plochy AT nikoliv. Dale byla provedena
zména zpUsobu vyuziti dle aktualniho mapového podkladu, tj. nékteré plochy jsou zahrnuty do ploch MU
(smi8ené krajinné vdeobecné). Do téchto ploch jsou zahrnuty zejména plochy leZici na ostatni ploSe. Z toho
ddvodu nékteré plochy, které byly pdvodné vymezeny jako Zs jsou nyni zahrnuty do plochy MU.

VSechny tyto plochy jsou jiz Uizemné stabilizované a plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vymezeny jako
stav.
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Do plochy ZZ jsou zahrnuty niZze uvedené plochy:
Pavodni izemni plan

Mapovy podklad + ortofoto mapa

Pfedmétny pozemek odpovida vyuZiti zahrady, nebot se nachazi uvnitf zastavéného uzemi a také je
oploceny.

Do plochy AT jsou zahrnuty nize uvedené plochy:
Pavodni izemni plan

Jednotny standard Mapovy podklad + ortofoto mapa

rFo
FxxxtF /H

o
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| d) odlvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura:

Z duvodu, ze jiz byla realizovana cyklostezka s puvodnim oznacenim DI-1. Z tohoto divodu byla z navrhu
uzemniho planu vypusténa. Rovnéz byla vypusténa z vefejné prospésnych staveb.

Technicka infrastruktura:

Liniové zaméry jsou vlivem standardu vymezeny jako koridory nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti pro
technickou infrastrukturu (CNU.). Jedna se zejména o vodovod, kanalizaci a elektrické vedeni. Z dlvodu, Ze
jsou standardizované ,body“ pro napf. trafostanice, jsou navrhované trafostanice soucasti koridord CNU.
Rozsah koridor(l se zamérem elektrického vedeni odpovida navrzenému ochrannému pasmu v ptvodni UPD.
Z toho dlvodu k Upravé nedochazi.

Z tzemniho planu je Zménou UP vypu$téna Gzemni rezerva pro VTL plynovod Ep/E Netolice — Zliv.
Dlvodem je, ze pfedmétny zamér jiz neni soucasti ZUR. Timto FeSenim je zajistén soulad s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci.

Obcanské vybaveni:

OV 56 byl z textu vypustén, nebot se jedna o sjednoceni grafické a textové Casti dokumentace. Pfedmétna
plocha se v uzemnim planu nevyskytuje.

Vefejna prostranstvi:

Z textu byla vypusténa informace o vefejném prostranstvi, nebot se jedna o Cast, kterda nalezi svym
charakterem do oddvodnéni UP. Za timto ucelem byly v UP vymezeny plochy PU a ZS. Text byl z UP zménou
vypustén také z dlivodu, Ze se jedna o neplatny predpis. Pfedmétna vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. byla s novym
stavenim zadkonem zrusena.

| e) odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Z uzemniho planu byly vypustény plochy pFirodni (P). Plochy piirodni byly v ptivodni UPD vymezeny pouze
pod prvky USES — biocentry. Z diivodu kompletni aktualizace celého systému USES, kdy pdvodni systém je
zcela odliSny od nového, jsou plochy pfirodni vypustény. Plochy pfirodni jsou nahrazeny dle skute¢ného
vyuZiti Uzemi. Divodem rovnéz je skutecnost, Ze prvky USES jsou umistény nad plochami s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a jsou pro né stanoveny podrobné podminky, které maji pfednost pfed plochami s rozdilnym
zplGsobem vyuzitim.

Zména UP provadi kompletni aktualizaci prvkt USES. USES je prevzat z Planu USES pro ORP Prachatice
(dale jen ,Plan USES"), ktery zpracovala spoleénost Geovisio s.r.o. Vzhledem k jejich maximalistickému pojeti
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do$lo k rozporu mezi zavaznou nadfazenou dokumentaci (ZUR) a Planem USES. Tato skuteénost byla
vyfeSena plnym respektovanim regionalnich biokoridoru a biocenter, bez Upravy. V misté, kde jsou vlozena
lokalni biocentra do regionalniho biokoridoru (LBCRBK) jsou tyto prvky jiz prevzaty z Planu USES. Timto
feSenim je splnén soulad s nadfazenou dokumentaci a je zaji$téna maximalni mira souladu s Planem USES.

9.10.2025 nabyla uginnosti Zména &. 4b ZUR, ktera mimo jiné aktualizovala regionalni a nadregionalni prvky
USES a ve spravnim Gzemi obce Netolice vyrazné upravila plosné vymezeni a &iselné oznadeni regionalnich
prvk USES. Navrh Zmény UP pro opakované veiejné projednani zajistuje soulad s nadfazenou dokumentaci
a respektuje vymezené prvky USES. Ve spravnim Uzemi se nachazi tyto regionalni prvky USES:

e RBC.114 Peklo
e RBK.149 Peklo — Brusensko.
e RBK.132 Cichtické les — Peklo.

Zména UP provadi kompletni aktualizaci prvkt USES. USES je prevzat z Planu USES pro ORP Prachatice
(dale jen ,Plan USES"), ktery zpracovala spoleénost Geovisio s.r.o. Vzhledem k jejich maximalistickému pojeti
doslo k rozporu mezi zavaznou nadfazenou dokumentaci (ZUR) a Planem USES. Tato skutegnost byla
vyfe$ena plnym respektovanim regionalnich biokoridor(i a biocenter, bez Upravy. V misté, kde jsou vliozena
lokalni biocentra do regionalniho biokoridoru (LBCRBK) jsou tyto prvky jiz pfevzaty z Planu USES. Timto
feSenim je splnén soulad s nadfazenou dokumentaci a je zaji$téna maximalni mira souladu s Planem USES.

Uprava prvkd USES mé rovnéz dopad na soulad $irSich vztahd v Gzemi. Postupnym pfebiranim prvki USES
z Planu USES pro ORP Prachatice z roku 2020 od firmy GeoVision s.r.o. Plze jsou zaji§tovany vzajemné
navaznosti na $irsi vztahy v tizemi. Plan USES pro ORP Prachatice vychazi ze sougasnych pfirodnich pomér
v Uzemi a vystihuje skute¢nou situaci v zajmovém Uzemi.

| nadale je nezbytné zajistit navaznosti na lokalni uroven USES na uzemi sousednich obci, kde aktualizace
prvk( USES jesté nebyla provedena.

Interaké&ni prvky jsou Zménou UP vypustény z diivodu, Ze se jedna o nestandardizované jevy dle metodického
pokynu Standard vybranych &asti Gzemniho planu. Interakéni prvky USES nejsou standardizovanou souéasti
USES, nezahrnuji se tedy do pfislusné vrstvy a nelze je vymezovat jako vefejné prospé&sna opatteni.
Odevzdavané vektorové vrstvy nesmi obsahovat interakéni prvky. Z tohoto divodu jsou interakéni prvky
vypustény. Interakéni prvky rovnéz nejsou soudasti Planu USES.

Aktualizace prvki USES ma dopad na vefejné prospé&sna opatreni.

Zménou UP jsou vymezeny plochy SmiSené krajinné vSeobecné — ochrana proti ohroZeni uzemi (MU.o).
Jedna se o plochy, které byly v ptvodni UPD vymezeny prekryvnou funkci ,plocha pro suchy poldr — retenéni
prostor®. Tyto plochy nejsou standardizované a z toho dlvodu jsou zahrnuty metodického pokynu Standard
vybranych €asti Uzemniho planu do pfisluSnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

i) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Lhata na zpracovani uzemni studie je dle noveho stavebniho zakona maximalné 6 let od vydani pfislusné
UPD. Lhdta byla stanovena na 5 let od vydani UPD, tj. do 4.8.2026. Termin pro zpracovani uzemni studie
neni ménén.

j) odGivodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulaéniho planu

V souladu s platnou legislativou bylo upraveno zadani regula¢nich planu a byla stanovena Ihiita na jejich
pofizeni. Lhata na pofizeni regulacnich plant je dle nového stavebniho zakona maximalné 6 let. Z toho
dlivodu je stanoveno pfesné datum na 6.1.2031. Lhata v pavodni UPD nebyla stanovena a z toho déivodu se
stanovuje |hlita zcela nova.

3) VECNE ZMENY DLE SCHVALENEHO ZADANi ZMENY UP

Zadanim UP bylo provéfit tyto vécné zmény:
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e Posouzeni podminek prostorového usporadani v ¢asti zastavitelné plochy SO 55 se zplsobem vyuziti
Plochy smiSené obytné (SO), a to na pozemcich parc. ¢. 4500/2 a 4500/3 v k.u. Netolice, tykajici se
moznosti navySeni zastavitelnosti pozemkl z max. 35 %; za ucelem moznosti vystavby stavebniho
zaméru.

Zménou UP neni vymezena nova zastavitelna plocha, pouze je provedena zména zpusobu vyuZiti.

Zménou UP byla provedena zména zplisobu vyuZiti na zastavitelné plose Z.19. Smigené méstské (SM)

bylo zménéno na Obc&anskou vybavenost komer¢ni (OK) a zelen sidelni ostatni (ZS). Pro plochu jsou

stanoveny konkrétni podminky:
-V textové ¢asti bude stanovena podminka pro omezeni provozu od 7:00 — 20:00.
-V textové Casti bude stanovena podminka na omezeni svételného smogu, napf. dobou sviceni,
svételny tok sviceni smérem na zpevnéné plochy.
-V textové Casti bude stanovena podminka na prokazani hluku z daného provozu, napf. hlukovou

Pfedmétna lokalita byla individualné posouzena na zakladé predlozené urbanistické studie ,Myci centrum
Netolice”. DUvodem je umisténi nové myci stanice pro osobni automobily, jejiz zamér pfesahuje maximalni
mozné zastavéni dle sou¢asného uzemniho planu.
& l 918/3 917
4676/6 |

4678/1
4676/7

450011

91¢

911/
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Plocha OK odpovida skuteénému zaméru v tzemi. Pro plochu jsou dale stanoveny podrobné podminky
jejiho vyuziti. Z davodu skute¢ného zaméru a provéfeni Uzemi je z predmétné lokality vypusténa
podminka pofizeni regula¢niho planu. K této skute¢nosti bylo pfistoupeno z divodu, Ze se jedna
0 provéfenou ¢ast Uzemi a nehrozi tak znehodnoceni zbylé ¢asti plochy Z.19. Vymezena plocha navazuje
na jiz realizovanou ¢ast ob&anského vybaveni — nakupni diim a &erpaci stanice pohonnych hmot. Zamér
vhodnym zpusobem dopliuje toto feseni.

Plocha zelené sidelni ostatni, ktera je plochou s vylou¢enim stavebni ¢innosti, je doplnéna do vychodni
¢asti uzemi vymezené pro plochu OK s cilem co nejvice odclonit vefejné vyuzivané funkce od funkce
rodinného bydleni. Plocha zelené je vymezena v $ifi 5 m. Plocha ZS bude plnit nejen funkci odclonéni, ale
také pfijemného ozelenéni dotené lokality.

Urbanistické posouzeni s ohledem na charakter uzemi:

Navrzené feSeni Zmény €. 3 reaguje na stavajici uzemni rozvoj mésta v dané lokalité, kdy se v tésné
blizkosti nachazi supermarket a Cerpaci stanice pohonnych hmot. RozSifeni této komeréni zény o malou
Cast plochy je z koncepéniho hlediska mozné a vhodné feSeni, pravé i s ohledem na charakter tzemi.

Charakter Uzemi se postupem doby vyviji a s tim se méni také i celkovy dojem uli€niho prostoru.
Hodnoceni estetické hodnoty prostiedi je zcela subjektivni pocit, ktery neni mozné nikterak posoudit.
Charakter uzemi se méni a to tak, ze do nedavné doby se nachazely pfilehlé obytné domy (v ploSe BU),
na konci mésta a zastavba mésta touto zéstavbou byla ukonena. Mezi lety 2019-2022 zacala probihat
vystavba na plose k tomu Ucelu uréena (supermarket a erpaci stanice pohonnych hmot) a tim doslo ke
zmeéné charakteru uzemi. Koncové obytné objekty najednou prestaly byt na konci mésta a zacinaji se
postupné dostavat do stfedu zastavby. Postupnym zastavovanim vymezené plochy dochazi k tvorbé
nového vnimani uli¢niho prostoru.

Jiz pfi tvorb& uzemniho planu bylo uvazovano s postupnym rozvojem bydleni s vyS$3i mirou obCanské
vybavenosti.

Pfedmétna lokalita se nachazi na zlomu rozvijejici se komer¢ni zény a bydleni. Komeréni zéna je zde
zastoupena plochami OK (Obc¢anské vybaveni komeréni), VU (vyroba vSeobecna) a plocha SM (smiSena
méstska). Tyto plochy zastupuji zejména rozvoj podnikani, ktery je doplnén o moznosti bydleni respektive
bydleni s vy$§im podilem ob&anské vybavenosti doplnéné nerusicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami.
Zona bydleni je zde zastoupena plochou BU (bydleni vSeobecné), ktera predstavuje Cisté bydleni,
pfipadné je pfipustny minimalni rozvoj obanské vybavenosti.

Zvy$e uvedeného je patrné, ze Zména UP neméni stanovenou koncepci Gzemniho planu, ale pouze
doplfuje jiz dfive navrzené feSeni. Z duvodu, Ze pfedmétné pozemky (parc. €. 4500/2 a 4500/3 k.u.
Netolice) mély pro navrzeny zamér nedostate¢né podminky, byly tyto pozemky individudlné posouzeny
Zménou UP. Zména UP provéfila s ohledem na koordinaci vefejnych a soukromych zajmi podminky
v Uzemi. Podminky v Gzemi byly stanoveny v souladu s pozadavky platné legislativy (zastoupeni vefejnych
zajml — dotCenych organd statni spravy) tak i soukromych zajm( (zajmy zadatele, vlastnika pozemku
a verejnosti). Nezbytnost potfeby zmény je vyvolana pravé s ohledem na zachovani udrzitelného rozvoje
Uzemi a podpory rozvoje ob&anského vybaveni.

V 70. letech minulého stoleti byla vybudovana silniéni pfeloZka/obchvat Netolic, ktery se logicky stava
novou osou komer&ni vybavenosti. Tak jako v ostatnich méstech je snaha na okraji mésta k silni¢nim
obchvatdm umistovat komercni zafizeni pravé typu obchodnich center, benzin, retail party (obchodni
zény). Zcela logicky a spravné mésto vyuziva téchto dosud nezastavénych €&asti, jejichz obrovskou
vyhodou je snadna dostupnost jak obyvatel mésta, tak i pasantnich navstévnikd z blizkého okoli.

Navrh urbanistické koncepce je vzdy ur€itym kompromisem na umisténi posuzované plochy, kdy je
nezbytné vyhodnotit, na jak velkou ¢ast obyvatel bude mit dopad posuzované zafizeni. Z navrzeného
umisténi je zcela evidentni, ze jakékoli umisténi v centraini ¢asti mésta nebo na druhé strané mésta (mimo
dosah silniéniho obchvatu), by mélo daleko vyznamné;jsi vliv na zvySeni environmentalni stopy. Z tohoto
divodu je povazovano navrzené feseni za urCity kompromis, ve kterém je evidentni, ze dojde ke zvyseni
negativnich dopadd, avSak minimalniho mozného rozsahu.

Zatimco plochy pro bydleni jsou vSude, plochy komer¢ni jsou efektivné vyuZitelné pouze v navaznosti na
silniéni obchvaty.

Posouzeni dopadu na Zivotni prostfedi a ochranu verejného zdravi:

S cilem ochrany proti svételInému smogu je stanovena podminka omezeni svételného smogu, napf. dobou
sviceni, svételny tok sviceni smérem na zpevnéné plochy. Konkrétni fedeni osvétleni v8ak nepfislusi
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podrobnosti uzemniho planu a pfislusi nasledné projektové dokumentaci, ktera podrobné proveéri
a navrhne vhodné feseni.

V textové Casti bude stanovena podminka na prokazani hluku z daného provozu, napf. hlukovou studii.
Z divodu eliminace hluku je stanovena podminka na prokazani hluku z daného provozu, napf. hlukovou
studii. Sou€asné je nutné konstatovat, Ze navrh Zmény €. 3 stanovuje konkrétni podminky k ochrané
vefejného zdravi, tj. doloZeno stanoviskem Krajské hygienické stanice €.j. KHSJC 13364/2025/HOK.PI-
PT-ST ze dne 21.5.2025. PfisluSné stanovisko je souhlasné bez pozadavku na doplnéni dalSich
podminek. Pfislusna dotéeny organ je dotéeny ve smyslu zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjsich predpisu.

Plocha ZS je vymezena za UCelem ozelenéni Uzemi, odclonéni moznych negativnich vlivGi v Gzemi,
ochlazovani a €idténi vzduchu. Plocha bude umoziiovat vysadbu vzrostlé zelen&, coz bude mit kladny
dopad na zivotni prostfedi, uliéni prostor a vyznamné se zlepsi vnimani uliéniho prostoru.

V textové Casti je stanovena podminka pro omezeni provozu od 7:00 — 20:00. Tato podminka vychazi ze
stejné provozni doby jako pfilehla ¢erpaci stanice pohonnych hmot. Podminka je stanovena z duvodu
ochrany vefejného zdravi.

Vymezeni plochy pro komeréni vybavenost samo o sobé& nepfedstavuje zasah do klidného bydleni v této
Casti mésta.

Znedisténi okoli — k pfedmétné lokalité byly uplatnény souhlasna stanoviska nebo souhlasna stanoviska
s podminkou, mimo jiné také stanovisko krajské hygienické stanice a organu zivotniho prostredi.

Koncepce hospodareni s destovymi vodami ani likvidace odpadnich vod se Zmé&nou UP neméni.

Podrobnéjsi (konkrétni) feSeni hospodareni s destovymi vodami a likvidace odpadnich vod je nad ramec
podrobnosti uzemniho planu. Konkrétni fe$eni bude zpracovano v naslednych procesnich fazich, ke
kterym bude moznost se vyjadfit jako ucastnik fizeni.

Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro hospodareni vodou: ,Maximéaini mnozstvi srazkovych vod bude
rfeSeno zasakovanim do pudy prirozenym zpGsobem, z tohoto ddvodu je ddlezité minimalizovat
zpevriovéni ploch nepropustnymi materigly. Tato podminka vychazi z platné legislativy a Zménou UP
neni koncepce ménéna.

Z hlediska ochrany vefejného zajmu zivotniho prostfedi byly uplatnény souhlasna stanoviska, pfipadné
souhlasna stanoviska s podminkou pfislusnych dotéenych organl. (Ministerstvo Zivotniho prostfedi,
Krajsky ufad — Jiho¢esky kraj, odbor zZivotniho prostfedi zemeédélstvi a lesnictvi, Oddéleni ekologie krajiny,
vodniho hospodarstvi a NATURA 2000, Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostfedi,
zemeédélstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES, Méstsky ufad Prachatice — odbor
zivotniho prostfedi). Organy zivotniho prostfedi v celé své struktufe a hierarchii vyslovily souhlas. Z toho
Ize usuzovat, Ze dopad na Zivotni prostfedi je zanedbatelny nebo minimalni.

Posouzeni z hlediska kapacity dopravni obsluhy:

Navrh zmény UP neopomnél provéfit moznosti obsluhy dopravni a technické infrastruktury. Zména UP
provéfila moznost dopravni obsluhy plochy Z.19 / OK.

Nepfedpoklada se dramatické navySeni dopravy v pfedmétné lokalité a to z ddvodu pfilehlych provozu
ob&anské vybavenosti (supermarket, Cerpaci stanice pohonnych hmot). Lze predpokladat, ze stejni
zakaznici budou vyuzivat i sluzbu automycky, zejména potom zakaznici Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Z duvodu nevhodného navySeni dopravy je stanovena podminka provozni doby. Tato podminka vychazi
ze stejné provozni doby jako u pfilehlé benzinové stanice.

Navrh urbanistické koncepce je vzdy urditym kompromisem na umisténi posuzované plochy, kdy je
nezbytné vyhodnotit, na jak velkou &ast obyvatel bude mit dopad posuzované zafizeni. Z navrzeného
umisténi je zcela evidentni, Ze jakékoli umisténi v centralni Easti mésta nebo na druhé strané mésta (mimo
dosabh silniéniho obchvatu), by mélo daleko vyznamné;jsi vliv na zvySeni environmentalni stopy. Z tohoto
dlvodu je povazovano navrzené feseni za urCity kompromis, ve kterém je evidentni, ze dojde ke zvySeni
negativnich dopadd, avSak minimalniho mozného rozsahu.

Konkrétni feSeni a posouzeni kapacity stavajici komunikace, rozhodnuti o pfipojeni sjezdu na pozemek je
nad ramec podrobnosti Uzemniho planu.

Vypusténi podminky porizeni requlacéniho planu:

Z divodu, Ze se jedna o konkrétni zamér detailné popsany Zadatelem o Zménu UP, rozloze Fe$ené lokality
a kontextu umisténi v ndvaznosti na stavajici ob&anskou vybavenost je vyhodnocena podminka pofizeni
regulaéniho planu jako nadbyte€na. K vypusténi podminky pofizeni regulaéniho planu byly také provéfeny
moznosti vstupu do Uzemi, obsluha dopravni a technickou infrastrukturou zbylé plochy Z.19. Pfi posouzeni
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byly zohlednény veskeré faktory vedouci k vypusténi podminky pofizeni regulacniho plan, tak aby byla
zbyla plocha Z.19 koncepc¢né feSitelna a nedoslo tak k zamezeni Uzemniho rozvoje pro dany zpusob
vyuziti. Exaktné byly posouzeny moznosti a dusledky vypusténi podminky pofizeni regulaéniho planu také
s ohledem na vznik nemoznosti dalSiho rozvoje, které se nepotvrdilo a podminka pofizeni regulacniho
planu tak mohla byt v pfedmétné lokalité vypusténa.

Rozsah provéfeni uzemi pofizenim regulaéniho planu je upraven tak, Ze z povinnosti pofidit regulaéni
plan je vylou¢ena pouze plocha s vyuzitim OK, tj. ob¢anské vybaveni komercni. V celkovém rozsahu
vymezené zastavitelné plochy je vyuziti pro komeréni obanské vybaveni plodné marginalni. Jedna se
o plochu navazujici na jiz existujici ob&anskou vybavenost, plochu s bezproblémovym dopravnim
napojenim. Plocha svoji velikosti v podstaté neumozriuje vyraznéj$i moznosti modifikace vnitfnich vazeb,
které by bylo nezbytné provéfit v dalSi Uzemné planovaci dokumentaci. Téz dalSi ¢asti Uzemi zafazené do
plochy Z.19 nejsou fakticky zavislé na FeSeni Uzemi zafazeného do plochy OK, proto dalSi provéfeni Gzemi
regulaénim planem by z pozice urbanistického feSeni lokality nepfineslo vyrazné nové poznatky. Ve své
podstaté je jedna o plochu o rozloze cca 2.000 m?, coz v pfirovnani napf. o rozvolnéné zastavbé rodinnych
domu predstavu plochy pro dva rodinné domy. Pro Uzemi o takovéto rozloze neni ekonomické a ani
Zadouci pofizovat dalSi zavaznou uzemné planovaci dokumentaci. Pro ostatni Uzemi, které je pfevazné
uréeno pro obytnou funkci, je zadouci podminku regulaéniho planu zachovat (resp. podminku pofizeni
dvou regulacnich planu), protoze zde se jedna o ploSné rozsahlé uzemi, v némz nejsou zjevné zejména
vnitfni dopravni vazby a vedeni technické infrastruktury a ani prostorové usporadani budouci vystavby
a mohlo by zde dojit nevhodnym situovanim vystavby k nehospodarnému vyuziti celé rozvojové lokality.

e PosouzenirozSiteni plochy VS o parc. €. 3476, 3475, 3477, k.U. Netolice za u¢elem moznosti vystavby
stavebniho zaméru.

Predmétna lokalita byla individualné posouzena. Zménou UP je mirné rozsifena stavajici plocha vyroby
vSeobecné (VU) se stejnym zpusobem vyuzZiti (VU). RozSifenim areal dojde k uceleni zastavéného
Uzemi. Plocha je vymezena z divodu vycerpani volnych kapacit, které stavajici plocha umoznuje. Plocha
Z.15 je vymezena v minimalnim mozném rozsahu.

Prednosti je, Zze se plocha nachazi v pfimé navaznosti na stavajici plochy vyroby. Vymezeni zastavitelné
plochy vychazi z mistnich a morfologickych podminek terénu. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich ploch.

Navrh je vhodny z dGivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Rozsifeni stavajiciho aredlu je mozné provést pouze v této vymezené &asti plochy, dlivodem je, Ze se
odoplnéni stavajiciho arealu Sindelar Spedition, ktera se zabyva autodopravou — zejména nakladni.
Plocha Z.16, ktera rovnéz navazuje na pfredmétny areal neni vhodna z didvodu, nevhodné navaznosti
a tvaru plochy pro tento zamér. Plocha Z.15 vhodnym zplsobem doplfiuje zastavéné Gzemi se stejnym
zplsobem vyuziti. Vyuziti plochy Z.15 pro dany zamér rozSifeni arealu autodopravy je z hlediska jeho
vyuzitelnosti vhodnéjsi. Divodem jsou plo$né naroky na nakladni automobily. Plocha Z.16 je v sou¢asné
dobé pro zamér autodopravy nevhodna z divodu Spatného dopravniho napojeni na stavajici areal.

Rozvoj pfedmétné lokality je podporovan také vedenim mésta, které jiz dfive pfevedlo zamokiené,
podmacené pozemky. Pfedmétné pozemky jsou z tohoto diivodu pro zemédélské vyuziti zcela nevhodné.
Z divodu pozadavku ochrany vodotece je pro plochu Z.15 stanovena podminka zachovani vodotece
a porostu dfevin a kfovin okolo vodotec€e. Tento pozadavek vychazi ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpisu.
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| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

Vstupni limity byly zmé&nou UP respektovany.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Jedna
se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni
vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi mlZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena
nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zdjmové Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérti - zdjmové Gzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona
¢. 222/1999 Sb. o zajist'ovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pFipadé kolize muzZe byt vystavba omezena.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uuzemi Ministerstva obrany:

Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit
vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni
vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz mapovy podklad, jev UAP - 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaseném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mlze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb (dle UAP jev 119) Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
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e vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objekt(

e vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

e vystavba vedeni VN a VVN

e vystavba vétrnych elektraren

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

e vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

e vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

j) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

V UP Netolice nejsou stanoveny zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné jejich aktualizaci.

k) vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou €. 3 se dochazi k vymezeni jedné zastavitelné plochy v minimalnim mozném rozsahu, ploch

transformace ani ploch zmén v krajiné se neméni.

Vyhodnoceni vyuziti Uzemi ve vztahu Kk ploSe Z.19:

Navrzené feSeni zmény v maximalni mozné mife efektivné vyuziva Uzemi. To také doklada skutecnost
stanoveni intenzity vyuziti stavebnich pozemkl. Snizeni efektivity vyuziti Gzemi je naopak dana vymezenim
plochy ZS v Sifce 5 m za ucelem ozelenéni Uzemi, odclonéni moznych negativnich vlivli v Gzemi, ochlazovani
a Cisténi vzduchu. Plocha bude umozfiovat vysadbu vzrostlé zelené, coz bude mit kladny dopad na zivotni
prostiedi, uliéni prostor a vyznamné se zlepsi vnimani uli€niho prostoru. Vznik zeleného pasu ve vychodni
Casti sebou pfinese Ffadu vyhod.

Zména UP preferuje vyuzivani jiz vymezenych zastavitelnych ploch a minimalizuje nové zabory zemédélského
pudniho fondu (plocha Z.15 / VU). Pfedmétna lokalita Z.19 / OK se cela nachazi na ostatni ploSe, kde se jiz
nenachéazi zadna tfida ochrany. Navrh Zmény UP je tedy navrzen v souladu se zakladnimi poZzadavky uvedené
v ust. § 4 aust. § 5 odst. 1 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

[) vycet prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Prvky regulagniho planu se nevyskytu;ji.

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného rfeseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond je
provedeno pouze na ¢ast 3) vécné zmény dle schvaleného zadani zmény UP. Divodem je Ze se jedna
0 nové zameéry v UPD.

Ostatni zmeény jsou pfedmeétem standardizace. Technicka cast se zabyva konverzi UP Netolice do
jednotného standardu v souladu s platnou legislativou. V ramci konverze UP nedochazi k ipravam rozsahu
ploch zmén, které nebyly pfedmétem obsahu zmény.
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Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené Zménou UP k zastavéni (zastavitelné plochy Z.15
a prislusna ¢ast plochy Z.19), zabirajici zemédélskou pldu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce.
Podkladem pro uréeni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

Ve spravnim Uzemi mésta Netolice jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. Zménou UP nebudou
v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.

Melioraéni plochy nezasahuji do novych zastavitelnych ploch.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zaboru k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektd a k poruseni tohoto
hospodaiskeho dila pfi vystavbé.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro tzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje:
+ klimaticky region,
* hlavni padni jednotku,
» Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pady.

Priklad kédu BPEJ: 5.53.01
5 klimaticky region
53  hlavni pldni jednotka charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky padniho profilu a viahového rezimu v pudé

01 c¢iselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Charakteristika trid ochrany

lll. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny plady s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

TABULKA _,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

ZASTAVITELNE PLOCHY
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VU - VYROBA VSEOBECNA

Z.15 | VU - vyroba vSeobecna 1,16 1,16 - ‘ - ‘ - ‘ - -

vyroba vSeobecna - celkem 1,16 1,16

Plochy VU - Celkem novy zabor 1,16 1,16

Plochy VU - Celkem plvodni zabor 0 0
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ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Pfi zpracovani Zmény uzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak
i z hlediska ostatnich obecnich zajmu.

Zastavitelna plocha je navrzeny tak, aby se mésto vhodné zahustovalo a pfitom se minimalizovaly zabory
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni
a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliseni
urbanizované a neurbanizované Casti uzemi i z pozadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot
v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohledné&na navaznost na zastavéné uzemi a budouci
ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich
pozemkU nebo k nemoznosti ¢i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Vymezenim zastavitelnych ploch je splnéna podminka hospodarného vymezeni a co nejméné naruSovat
organizaci zemédélského pidniho fondu. Sou¢asné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4 odst. 5 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy zastavitelné plochy byly odsouhlaseny v platné uzemné planovaci
dokumentaci. Navrhem Zmény UP byly znovu posouzeny a znovu vymezeny.

Zména UP respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF ve znéni pozdéjsich predpisl a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se upravu;ji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Plocha Z.15

Predmétna lokalita byla individualn& posouzena. Zménou UP je mirné rozsifena stavajici plocha vyroby
vSeobecné (VU) se stejnym zpUsobem vyuziti (VU). RozSifenim aredl dojde k uceleni zastavéného Gzemi.
Plocha je vymezena z divodu vy&erpani volnych kapacit, které stavajici plocha umoznuje. Plocha Z.15 je
vymezena v minimalnim mozném rozsahu.

Prednosti je, Ze se plocha nachazi v pfimé navaznosti na stavajici plochy vyroby. Vymezeni zastavitelné
plochy vychazi z mistnich a morfologickych podminek terénu. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na
stavajici urbanistickou strukturu okolnich ploch.

Navrh je vhodny z dGivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Cely zamér se nachazi na lll. tfidé ochrany.

Plocha Z.19/0K
Plocha se nachazi na ostatni ploSe.

Predmétna lokalita Z.19 / OK se cela nachazi na ostatni ploSe, kde se jiz nenachazi Zadna tfida ochrany.
Navrh Zmény UP je tedy navrZzen v souladu se zakladnimi poZzadavky uvedené v ust. § 4 a ust. § 5 odst. 1
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Zménou UP neni uvazovano se zaborem pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlivodnéni
PFfipominky obdrzené pfi vefejného projednani a v nasledné zakonné Ihaté byly pofizovatelem vyhodnocené
ve spolupraci s povéfenym zastupitelem a zpracovatelem. Celkem bylo uplatnéno 23 pfipominek, z nichz 1 je

navrzeno vyhovét, 6 vyhovet Castecné a 16 nevyhovét. Vyhodnoceni pfipominek je samostatnou pfilohou
€. 2 odGivodnéni zmény UP.

0) srovnavaci text

Srovnavaci text je samostatnou pfilohou &. 1 odivodnéni zmény UP. Pro lepsi prehlednost jsou doplfiované
(podtrzené) a ruSené (pfeskrtnuté) texty odliSeny barevné.

p) posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Zména ¢&. 3 UP Netolice je zpracovana v souladu s poZzadavky na jednotny standard Gzemné planovaci

dokumentace stanovenymi stavebnim zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich
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predpisu a vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

q) udaje o poétu listt odtivodnéni zmény &. 3 UP Netolice a poétu vykrest grafické
casti

Odtivodnéni Zmény UP obsahuje:

= Textova ¢ast

strana 3 — 34
» Pfiloha €. 1 Srovnavaci text
» P¥iloha ¢. 2 Vyporadani pfipominek
= Graficka ¢ast
4 Koordinaéni vykres 1: 5000
5 Vykres pfedpokladanych zabort ZPF 1. 5000
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