Zamér:  Z/2025/49618 Dne: 22.04.2025
Rizeni: R/2025/59491

C,j.: R/2025/59491/4

Urad: Méstsky urad Netolice Adresat:
Mirové Namésti 208 Rozdélovnik
38411 Netolice
wj3bcgt

Vyrizuje: Antonia Podlahova
Tel: 388 324 602, 775 869 121

ROZHODNUTI

ZMENA ZAMERU - STAVBY PRED DOKONCENIM

Vyrokova cast

Méstsky ufad Netolice, odbor stavebné-spravni a UP, jako stavebni ufad (dale
jen "stavebni urad") prislusny podle § 30 odst. 1 pism. b/ zdkona ¢. 283/2021 Sh.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsSich predpisi (dale jen ,stavebni zdkon®), ve
znéni pozdéjSich predpisd, prezkoumal Zadost o zménu zdmeéru pred
dokoncenim, kterou podal dne 17.03.2025 stavebnik

D4 Reality s. r. o, ICO: 07832958, Nebahovy 105, 384 01 Nebahovy

(dale jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 224 stavebniho
zakona
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schvaluje
zménu zameéru - stavby pred dokonéenim
na stavbu nazvanou:
,» Soubor novostaveb rodinnych domt, Malovice III. etapa ,

(Objekty rodinnych domit SO-1 aZ SO-4 o jedné bytové jednotce, objekt SO-05 o 2
bytovych jednotkdch, zpevnéné plochy, pripojky splaskové kanalizace, pripojky
vodovodu, revizni Sachty, venkovni jednotky tepelného cerpadla, destové
kanalizace, retencni nadrZe na destovou vodu, terénni tipravy, oplocent, vjezdy
na pozemky)

(dale jen "stavba"), Malovice na pozemcich parc. €. 2445/1 /trvaly travni porost),
2445/2 (trvaly travni porost), 2445/3 (trvaly travni porost), 2445/4 (trvaly travni
porost), 2445/5 (trvaly travni porost), 2446 (vodni plocha) a 2447/2 (ostatni
plocha) v katastrdlnim uzemi Malovice u Netolic, povolené spole¢nym
souhlasem (Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaSeného zameéru)
stavebniho uradu C. j. 2063/2024/328/330/195 ze dne 01.07.2024.

Predmétnd zmeéna stavby (pojmenovani dle stavebniho zakona) pred
dokoncCenim oproti vySe uvedenému povoleni a dokumentaci pro povoleni
stavby ovérené stavebnim uradem, obsahuje:

Zména stavby pred dokoncenim spociva:

Plvodné planovany objekt SO-05 o dvou bytovych jednotkdch na pozemku
parc. €. 2445/1 v kat. uzemi Malovice u Netolice nebude proveden, misto toho
budou provedeny dva objekty rodinnych domu a to:

Rodinny dam SO-05 o jedné bytové jednotce na pozemku par,¢. 2445/1 v
kat. uzemi Malovice u Netolic

a

Rodinny dim SO-06 o jedné bytové jednotce, na pozemku parc. €. 2445/6 v
kat. uzemi Malovice u Netolic.
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Objekt SO-05 bude umistén na pozemku parc. €. 2445/1 (trvaly travni porost) v
kat. uzemi Malovice u Netolic. Objekt je navrZzen jako jednopodlazni rodinny
dlm tvaru obdélnika o rozmérech 13x9 metrii zastieSeny valbovou stiechou o
sklonu 33°. 1.NP objektu rodinného domu bude obsahovat: pokoj, chodbu,
obytny prostor, pokoj, sklad, zadveri, pokoj a koupelnu s WC.

Objekt SO-06 bude umistén na pozemku parc. €. 2445/6 (trvaly travni porost) v
kat. uzemi Malovice u Netolic. Objekt je navrZzen jako jednopodlazni rodinny
dim tvaru obdélnika o rozmérech 13x9 metrl zastieSeny valbovou stfechou o
sklonu 33°. 1.NP objektu rodinného domu bude obsahovat: pokoj, chodbu,
obytny prostor, pokoj, sklad, zadveri, pokoj a koupelnu s WC.

Kolem objektu rodinného domu bude provedena drenaz.

Splaskova kanalizace bude reSena napojenim do stavajici kanalizace, ktera je
ve vlastnictvi obce Malovice.

Destova kanalizace je svedena do vsaku, ktery je proveden za pomoci
studni¢nich skruzi, obsypanym Stérkem. Vsak bude doplnén o prepad do
mistni stoky:.

Voda bude Cerpana z verejného obecniho vodovodu, jejiZ pripojky budou
zavedeny za hranice stavebnich pozemkd a odtud bude vedena nova
vodovodni pripojka do objektu. Za pripojkou bude osazena vodomeérna Sachta.

Napojeni objektu na elektrickou energii se provede z elektromérovych pilifd,
které budou umistény na hranicich stavebnich pozemki. V pilifich je navrZen
elektromérovy rozvadéc a hlavni jisti¢ 25 A.

Vytapéni rodinnych dom® bude pomoci tepelného cerpadla vzduch/voda s
vykonem do 6 kW. Obytna ¢ast bude vytapéna pomoci teplovodniho rozvodu s
podlahovym vytapénim. Zdrojem teplé vody bude bojler, ktery je soucasti
tepelného cCerpadla o jmenovitém objemu 160 litri. Pozemky budou oploceny
po své hranici.
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Stavajici vjezd na pozemKky je z ucelové komunikace, kterd je ve vlastnictvi
obce Malovice. Na stavebnim pozemku bude na ucelovou komunikaci
navazovat zpevnéna prijezdova plocha.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Zména stavby pred dokonc¢enim bude provedena podle ovérené
dokumentace stavby obsahujici vyznaceni zamySlenych zmén stavby, kterou
vypracoval autorizovany technik pro pozemni stavby pan £ I ENET 5
ktera bude po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti zaslana stavebnikovi.

2. S provadénim zmény stavby pred dokoncenim nesmi byt zapocato prede
dnem nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti; stavebnik ozndmi stavebnimu
uradu termin zahajeni provadéni zmén stavby pred dokoncenim, nazev a sidlo
stavbyvedouciho, ktery bude zménu stavby provadét a stavbyvedouciho vcetné
kontaktnich udaj, a to min. 7 dnli pfed zahdjenim provadéni zmén predmeétné
stavby.

3. Jakékoliv zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho
uradu.
4. Stavebnik oznami stavebnimu uradu faze vystavby pro kontrolni prohlidky

stavby.

5. Lhiita k dokonceni zdméru povolené zmeény se stanovi do 2 let ode dne
nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

6. Stavbu, v€etné povolenych zmén pred dokoncenim, lze uzivat jen na zakladeé
kolauda¢niho rozhodnuti.

7. Stavebnik doloZi k Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti :

e dokumentace pro povoleni stavby a vyznaCenim odchylek, doslo-li k
nepodstatné odchylce oproti ovérené projektové dokumentaci,

e udaj o poloze definicniho bodu stavby, a jde-li o budovu, udaj o
adresnim misté,
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e (islo geometrického planu, pokud je stavba predmétem evidence v
katastru nemovitosti,

e vyjadreni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dot¢eného organu, je-li
vyZadovano timto zakonem nebo jinym pravnim predpisem

e doklad o predani geodetického zaméreni skuteCného provedeni stavby
ve vyskovém systému,

e Identifikator zaznamu, ve kterém byly zapsany zmény tykajici se
obsahu digitadlné technické mapy kraje predany podklady pro jejich
zapis, pokud jsou udaje o stavbé obsahem digitalni technické mapy
kraje,

e doklady o shodé vyrobki a materidld,

e vyhotoveni zkouSek a méreni stanovenych jinymi pravnimi predpisy.

8. Stavebnik dolozi stavebnimu uradu k zadosti o vydani kolaudacniho
rozhodnuti doklad o provedeni vedeni technického zarizeni uvnitf budov a
doklad o provedeni vodovodni, kanalizaCni a energetické ( napr. teplovodni)
pripojky, ze kterého bude jednoznacné vyplyvat, Ze stavbu je mozné uZivat bez
zavad.

9. Ostatni podminky pivodniho povoleni se neméni.

Ucastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1
zdkona €. 500/2004 Sbh., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisd, dale jen
»spravni rad“):

D4 Reality s. r. o, ICO: 07832958, Nebahovy 105, 384 01 Nebahovy

Oduvodnéni

Stavebni urad spoleénym souhlasem (Uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaSeného zameéru) stavebniho uradu ¢. j. 2063/2024/328/330/195 ze dne
01.07.2024. Tento souhlas nabyl pravnich ucinkd dne 01.07.2024 na Zadost
stavebnika D4 Reality s. r. o, ICO: 07832958, Nebahovy 105, 384 01 Nebahovy
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povolil stavbu oznacenou jako ,, Soubor novostaveb rodinnych domt, Malovice
III. etapa “.

Dne 17.03.2025 podal stavebnik zadost o vydani povoleni zmén vySe uvedené
stavby pred dokoncenim. Uvedenym dnem bylo zahdajeno fizeni. K Zadosti
stavebnik pripojil ovérenou dokumentaci pro povoleni zameéru - stavby s
vyznacenim zamyslenych zmén, kterou vypracoval autorizovany technik pro
pozemni stavby pan frd s sEr s

K Zadosti dale pripojil dokumentaci zmény stavby pred jejim dokoncenim.

Stavebni urad oznamil zahajeni rizeni ve véci poZadované zmény stavby pred
dokonenim ucastnikim fizeni, vlastnikiim, spravcim technickych siti a
hlavniho projektanta jejichz prav se poZadovanad zména stavby pred
dokoncCenim primo dotyka; a souCasné ucastniky rizeni informoval, Ze byly
shromazdény podklady pro vydani rozhodnuti.

Soucasné podle ustanoveni § 188 odst. 1 a § 189 odst. 1 stavebniho zdkona
upustil od ohledani na misté a ustniho jedndni, protoze jsou mu dobfe znamy
poméry v uzemi a zadost poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni zameéru,
a stanovil, Ze ve 1htté do 15 dni od doruceni tohoto oznadmeni mohou tcastnici
fizeni uplatnit své namitky a dotCené organy sva zavazna stanoviska.

Posouzeni souladu zmén stavby s uzemné planovaci dokumentaci a s cili a
ukoly uzemniho planovani:

Umisténi stavby neni v rozporu s platnym uzemnim planem obce Malovice,
podle kterého se pozemky nachdzi v ploSe bydleni v rodinnych domech
oznacené na hlavnich vykrese jako plocha "BR - plochy bydleni v rodinnych
domech". Pripustné vyuZiti vystavba individualniho bydleni v rodinnych
domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici.

Predlozena zména stavby pred dokonCenim nepodléhd zjiStovacimu rizeni dle
zak. ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na Zivotni prostifedi a o zmeéné
nékterych souvisejicich zakont v platném znéni.
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Souhlas s odnétim ZPF pozemku vydal M&U Prachatice, odbor Zivotniho
prostredi Zavaznym stanoviskem dne 11.06.2024 pod ¢&j. ZP: Zem
201/1/36039/2024.

Stavebni urad zajistil vzajemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek
dotéenych organti vyZadovanych zvlaStnimi predpisy a zahrnul je do
podminek rozhodnuti. Podminky, které byly zapracovany do predloZené
projektové dokumentace stavby s vyznaCenim zamySlenych zmén stavby pred
dokoncenim, nebyly zahrnuty do podminek tohoto rozhodnuti.

Projektova dokumentace zmén stavby splniuje obecné pozadavky na vystavbu
dle vyhlasky.

Stavebni urad v provedeném rizeni pfezkoumal predlozenou zadost o povoleni
zmény stavby pred dokoncenim z hledisek uvedenych v § 184 a § 224
stavebniho zakona, projednal ji s ucastniky rizeni a dotCenymi organy v
rozsahu, v jakém se dotykd prav ucastnikd ptvodniho fizeni ve véci zdméru -
stavby, jakoZ i z4jml chranénych jinymi pravnimi predpisy, a zjistil, Ze
uskutecnénim zmény nebo jejim uzivdnim nejsou ohroZeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi
predpisy. Zména stavby pred dokoncenim je v souladu se schvalenou uzemné
planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym poZadavkiim na vyuZzivani tizemi.
Projektovd dokumentace stavby splniuje obecné poZadavky na vystavbu.
Stavebni utad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni
zmény stavby pred dokoncenim.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZziti
ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Ucastnici Fizeni - dal$i dot¢ené osoby (§ 27 odst. 2 spravniho Fadu):

S e e S et
® %—"""é"'-ﬁkﬁ _._}’l; (ita i ..r-'.f‘! e .'-----'C"!'-:'-:".'i"cI .--'.'... A RA
.; T MY T e T S 3:,.-' lr.

® i ":i:r F"‘EI}:& X t"-":'i:?:? E‘ "‘"ﬁ"**-‘-'tr{}*i.. .'T-f..;-j"-f J{L

e ZEAS AGRO a.s., Rabin, Malovice 31, 384 11 Netolice
e Obec Malovice, Malovice 5, 384 11 Netolice

Strana 7 z 12



Stavebni ufad pii stanoveni okruhu ucastnikll fizeni vychdzel zejména z
predloZeného snimku pozemkové mapy a vypisu z KN. Okruh ucastnikd rizeni
sestavil z vlastnika pozemku, jehoZ soucésti je stavba. Ddle pak z vlastnikl
sousednich - mezujicich pozemkd a staveb na nich, a to v rozsahu. Prava
vlastnikl jinych okolnich nemovitosti nemohou byt zménou stavbou piimo
dotcena.

Ucastnici Fizeni byli stavebnim ufadem stanoveni podle § 182 stavebniho
zakona takto:

a) stavebnik (D4 Reality s. r. 0),
b) obec, na jejimz uzemi ma byt zameér uskutecnén (obec Malovice),

¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo
ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé ( D4 Reality s. r. o.

),

d) osoby, jejichZz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo

sousednim pozemkdm miiZze byt rozhodnutim o povoleni zdméru pf'l'mo

dotc¢eno (obec Malovice, ZEAS AGRO a.s., Rabin, HF# S ara el B el i in il fed
R,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon (---).

Ucastnici Fizeni méli mozZnost sezndmit se s obsahem spravniho spisu v dobé
predchézejici vydani rozhodnuti, tj. do 15 dnii od doruceni ozndmeni o
zahajeni rizeni. V dobé mezi sezndmenim s podklady a vydanim rozhodnuti jiZ
nebyl spravni spis o dalsi dikazni prostredky dopliiovan.

Namitky ucastniku rizeni:

- Ucastnici neuplatnili ndvrhy a namitky.

Vyjadreni ucastnikia fizeni k podkladim rozhodnuti:

- Ucastnici se k podkladtim rozhodnuti nevyjadrili.
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Upozorneéni:

Toto rozhodnuti stavebniho uradu je titulem verejnopravnim a nenahrazuje
povinnosti stavebnika ve vécech obCanskopravnich, zejména dle zakona C.
89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pokud je stavba pristavba predmétem evidence v katastru nemovitosti, zajisti
stavebnik geometricky plan stavby, ktery bude ovéren Katastralnim uradem.
Dva origindly Original geometrického planu stavebnik predlozi stavebnimu
uradu spolu se zadosti o kolaudac¢ni rozhodnuti podle § 232 stavebniho zakona.

Stavebni urad po dni nabyti pravni moci povoleni zasle stejnopis pisemného
vyhotoveni povoleni opatfeny dolozkou pravni moci a vyhotoveni ovérené
dokumentace stavebnikovi, vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem,
dotéenym orgdntim a stavebnimu uradu prisluSnému k umisténi nebo
povoleni vedlejSi stavby v souboru staveb, a obecnému stavebnimu uradu,
nejde-li o soubor staveb.

Posouzeni stavebniho uradu:

Stavebni urad posoudil zménu zaméru podle § 193 stavebniho zdkona, a zjistil,
Ze jejim uskuteCnénim nebo uzivdnim nejsou ohroZeny zajmy chranéné
stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi
predpisy. projektova dokumentace zmény zameéru spliiuje obecné pozadavky
na vystavbu. Stavebni ufad v pribéhu rizeni neshledal diivody, které by
branily povoleny zmény zaméru.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti
ustanoveni pravnich predpist ve vyroku uvedenych.

Na rizeni a povoleni zmény stavby pred dokoncenim se vztahuji primérené
ustanoveni o stavebnim fizeni.

Pouceni
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Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnd ode dne jeho ozndmeni k
nadfizenému spravnimu organu Krajskému uradu JihoCeského kraje, oddéleni
krajsky stavebni urad v Ceskych Budé&jovicich, podanim u zdejsiho spravniho
organu, tj. u organu, ktery rozhodnuti vydal. Lhiita pro podani odvolani se
pocita ode dne nasledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni rozhodnuti,
nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a
uloZené rozhodnuti pripraveno k vyzvednuti.

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnd ode dne jeho ozndameni k
nadfizenému spravnimu organu u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis
zlistal spravnimu orgdnu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-
li ucastnik potiebny pocet stejnopisli, vyhotovi je spravni orgdn na néklady
ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti odivodnéni
rozhodnuti je nepripustné.

Stavebni urad po dni nabyti pravni moci povoleni zmeény zaméru zasle
stavebnikovi jedno vyhotoveni ovérené projektové dokumentace zmeény
zameéru. DalSi vyhotoveni ovérené projektové dokumentace zaSle vlastnikovi
stavby, pokud neni stavebnikem.

Povoleni ma podle § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti
pravni moci.

Toto povoleni pozbyva platnosti, jestliZe zména zameéru nebude zahajena za
doby platnosti pavodniho povoleni zdméru. Dobu platnosti povoleni miiZe
stavebni ufad prodlouZit na odiivodnénou Zadost stavebnika podanou pied
jejim uplynutim. Zména zdméru nesmi byt zahajena, pokud toto rozhodnuti
nenabude pravni moci.

Spravni poplatek byl vyméren dle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisu a to dle pol. €. 18 bodu 4) pism. a) ve
vysi 2.000,- KE. Tento spravni poplatek byl uhrazen dne 01.04.2025 prevodem
na ucet.
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Podepsano dle data v el.podpisu.

Digitalné podepsal
Ing. Ivana Stankova
dne 22.04.2025 10:40

Rozdélovnik:
Zadatel

D4 Reality s.r.0., C.p. 105, 38401 Nebahovy

Hlavni projektant

4 L 4 oy H Y v LT R el R b o
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Vlastnik sousedniho pozemku

:I.."ﬂ'-'lx.-uL"-""‘ s

e Sy
ZEAS AGRO a.s. Rabln, c.p. 31, 38411 Malovice
Obec Malovice, C.p. 5, 38411

Obec

Obec Malovice, ¢.p. 5, 38411

Dotcené organy

Meéstsky urad Prachatice - odbor Zivotniho prostredi, C.p. 3,
38301
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Meéstsky urad Prachatice - odbor KSA, oddéleni SH, ¢.p. 3, 38301
Meéstsky urad Prachatice - odbor SS a RR, ¢.p. 3, 38301
Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje, ¢.p. 1858, 37001

Vlastnici a spravci technické infrastruktury

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libeni, 19000 Praha
EG.D a.s. plyn, Lidickd 1873/36, Cernd Pole, 60200 Brno
Jihocesky vodarensky svaz, S. K. Neumanna 292/19, Ceské
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice

EG.D a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno

CEVAK a.s., Severni 2264/8, Ceské Budgjovice 3, 37010 Ceské
Budéjovice

Strana 12z 12



	Výroková část
	Odůvodnění
	Rozdělovník:

