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ODUVODNENI ZMENY é&. 3 UZEMNIHO PLANU NETOLICE

a) struény popis postupu pofrizeni izemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem.

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky tohoto
zakona

Zména UP provadi konverzi celého izemniho planu Netolice do jednotného standardu v souladu s platnou
legislativou. Jedna se o tzv. technickou ¢ast zmény, kdy se neméni vécna podstata zplsobl vyuziti ploch ani
koncepce uzemniho planu.

Z toho dlivodu naplnéni cilll uzemniho planovani dle ust. § 38 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), je zajistén platnou tzemné planovaci dokumentaci, 4.
UP Netolice ve znéni pozdéjSich zmén.

Ukoly Gzemniho planovani dle ust. § 39 stavebniho zakona jsou zajistény platnou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani pro vécné zmény, které jsou také pfedmétem Zmény
€. 3, dle schvaleného zadani.

Zménou UP jsou dale posouzeny dvé samostatné lokality:

e Posouzeni podminek prostorového uspofadani v ¢asti zastavitelné plochy SO 55 se zplsobem vyuZiti
Plochy smiSené obytné (SO), a to na pozemcich parc. €. 4500/2 a 4500/3 v k.U. Netolice, tykajici se
moznosti navySeni zastavitelnosti pozemk( z max. 35 %; za u€elem moznosti vystavby stavebniho
zameéru.

e Posouzenirozsifeni plochy VS o parc. €. 3476, 3475, 3477, k.U. Netolice za i¢elem moznosti vystavby
stavebniho zaméru.

Aktualizace prvk(l USES za uéelem zajisténi navaznosti $irSich vztah(l a provedeni dle aktualnich
podkladu.
Zména UP je v souladu s cili tizemniho planovani vymezenymi v § 38 stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon, SZ*), nebot
1) Cilem tzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZiti tzemi, stanovovat zasady
Jjeho plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi
spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
V ramci standardizace bylo provéfeno celé spravni Uzemi z hlediska funkéniho vyuZiti, doSlo
k celkovému zpfesnéni dle aktualniho mapového podkladu. Vymezenim nové zastavitelné plochy
Z.15 se zpUsobem vyuziti VU ( vyroba vSeobecna) jsou vytvareny predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi. Dale je provéfena lokalita Z.19, kde je provedena zména zpusobu vyuziti na OK (ob&anské
vybaveni komeréni). Obé lokality jsou vymezeny s ohledem na hospodarsky rozvoj, ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Svym rozsahem
nema provedena Uprava vliv na zménu koncepce Uzemniho planu.

2) Uzemni pléanovéni zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi a za timto uéelem vyhodnocuje
potencial rozvoje tzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.
Zménou UP bylo provéfeno vyuZiti zastavéného Gzemi a mnoZstvi vymezenych zastavitelnych ploch.
V souCasné dobé je stanovena koncepce Uzemnim planem vyhovujici a neni nutné ji ménit.
Predmétem Zmény UP jsou pouze drobné Upravy reaguijici na aktuaini potfebu.

3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich identitu
a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.
Zménou UP jsou stanoveny podminky pro zvy$eni kvality prostfedi sidel, rozviji jejich identitu, vytvari
funk&ni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.



4) Uzemni planovéni chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené
infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na mozZnosti rozvoje Gzemi a miru vyuZiti
zastavéného tzemi.

Zména UP je zpracovana v souladu s poZadavky na ochranu kulturnich a civilizadnich hodnot,
predevsim urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zména UP respektuje
dominanty i pamatkové hodnotné stavby, sidelni raz jednotlivych sidel, apod. Zména UP stanovuje
komplexni FeSeni ucelného vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi. Z hlediska zachovani
urbanistické i architektonické celistvosti charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé
stanoveni podminek pro vyuZiti ploch. Re$ené Gzemi je z hlediska ochrany pfirody velmi hodnotné.
Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi a pfirodnich hodnot jsou Uzemnim planem pinény
zejména respektovanim systému ekologické stability krajiny.

5) Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v uzemi

a podnéty na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné innosti ovlivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu verejnych zajm( vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisd.
Zména UP koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Gzemi obce. Zménou UP jsou posouzeny
predmétné lokality a jsou pro né stanoveny podrobné podminky s ohledem na vyvazeny vefejny zajem
a soukromy zajem. Soukromy zajem zde pfedstavuje konkrétni zamér individualnich investorl za
ucelem posileni uzemniho rozvoje mésta. Vefejny zajem podporuje a zvySuje kvalitu sekundarniho
a tercialniho sektoru. Timto dochazi k vzajemné podpofe a koordinaci.

Zména UP je v souladu s ukoly Gzemniho planovani obsazenymi v § 39 stavebniho zakona. Naplfiuje tkoly
uzemniho planovani tim, ze stanovuje koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky v feSeném Uzemi. Pomé&rné podrobné stanoveni podminek pro vyuziti ploch zajistuje
stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organti, popripadé s vysledkem fesSeni rozporu

Bude doplnéno pofizovatelem.

d) vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho rozvoje a nadrazenou uUzemné
planovaci dokumentaci

| VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE €R (DALE JEN ,,PUR")

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20. &ervence 2009
&. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze
dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace &. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629, Aktualizace &. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 2. z&fi 2019 &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace ¢&. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. ervence 2021 ¢. 618, Aktualizace ¢. 6 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Servence 2023 &. 542, Aktualizace &. 7 Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. Unora 2024 &. 89, Zmény &. 9 Politiky
Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 29. 1. 2025 ¢&. 64.

Spravni Uzemi mésta neni soucasti Zzadné rozvojové oblasti, rozvojové osy nebo narodniho vyznamu a neni
dotéeno zadnymi koridory nebo plochami dopravni a technické infrastruktury narodniho vyznamu.

Spravni Uzemi mésta je soucasti specifické oblasti SOB 10 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie sluneniho zafeni.
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Pfevedenim Uzemniho planu Netolice do jednotného standardu v souladu s platnou legislativou jsou nékteré
plochy podrobné ¢lenény na podrobnéjSi podtypy, napf. plochy vyroby a skladovani. Rozdélenim plochy
vyroby a skladovani na vyrobu vS§eobecnou (VU) a na vyrobu energie z obnovitelnych zdroju (VE) dochazi ke
splnéni vymezeni ploch v izemnim planu pro vyrobu z obnovitelnych zdrojd, zejména pro vyrobu energie
Z energie slune¢niho zareni.

Predmétem Zmény UP neni posouzeni novych ploch za a¢elem umisténi zaméra fotovoltaickych elektraren.
Z toho divodu nebyly zménou UP vymezeny zadné nové plochy za timto ucelem. Zména UP provéfuje
a aktualizuje sou€asny stav v Uzemi a posuzuje pozadavky dle schvaleného zadani.

Spravni uzemi mésta je soucasti specifické oblasti SOB11 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie.

Predmétem Zmeény UP neni posouzeni novych ploch za &elem umisténi zamérd vétrnych elektraren. Z toho
d@ivodu nebyly zménou UP vymezeny #adné nové plochy za timto G¢elem. Zména UP provéiuje a aktualizuje
soucasny stav v Uzemi a posuzuje pozadavky dle schvaleného zadani.

Z hlediska vymezenych ploch a koridor(i technické infrastruktury je veden pfes spravni tzemi zamér Ee37 —
ZVN 400KV Koc€in — Dasny. Tento zamér je v uzemnim planu respektovan a vymezen koridorem nad plochami
s rozdilnym zpusobem vyuziti CNZ.Ee37. Pfevedenim Uzemniho planu do jednotného standardu neni koridor
technické infrastruktury dotéen.

Z hlediska vymezenych ploch a koridori dopravni nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné podminky. Pro mésto
Netolice dale vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zakladé § 38 a § 39 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2, které jsou Zménou UP respektovany.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP*) byl schvalen usnesenim vlady &. 581 ze dne 28. 8. 2024. Podle § 319
odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisU, vSak neni zavazny do doby
vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. Z toho divodu soulad navrhu
Zmény UP s nim nebyl posuzovan.

| VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVANi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zména UP neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni platnych aktualizaci
(déle jen ,AZUR"). Z vydanych aktualizaci ZUR a stanovenych priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi nevyplyvaji pro feSené uzemi Zadné pozadavky.

VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VE ZNENI
1.-3,4A.,5.-9, 11. A 13. AKTUALIZACE A ROZSUDKU NSS 1AS 15/2016 (DALE TEZ ,,AZUR)

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
/kap. a) AZUR/

Zména UP respektuje stanovené priority a nebyl shledan rozpor s jednotlivymi &lanky tykajicimi se
konkurenceschopnosti, prosperity, hospodaiského rozvoje, Zivotniho prostfedi se v8emi jeho sloZkami
a socialni soudrznosti obyvatel.

Zpresnéni specifickych oblasti nadmistniho vyznamu /kap. c) AZUR/

Spravni Uzemi je dotéeno Rozvojovou osou Prachaticka (N-OS6). Zména UP predmétnou specifickou osu
respektuje. Pfedmétné zaméry, uvedené v zadani, jsou s uvedenou osou v souladu.

Zpresnéni vymezeni koridorl v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridorii nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorl vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability
/kap. d) AZUR/

Z hlediska vymezenych ploch a koridorli technické infrastruktury je veden pfes spravni Uzemi zamér Ee37 —
ZVN 400kV Koégin — Dasny. Tento zamér je v uzemnim planu respektovan a vymezen koridorem nad plochami
s rozdilnym zpusobem vyuziti CNZ.Ee37. Pfevedenim Uzemniho planu do jednotného standardu neni koridor
technické infrastruktury dotéen.
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Zména UP provadi kompletni aktualizaci prvkt USES. USES je prevzat z Planu USES pro ORP Prachatice
(dale jen ,Plan USES*), ktery zpracovala spoleénost Geovisio s.r.0. Vzhledem k jejich maximalistickému pojeti
do$lo k rozporu mezi zavaznou nadfazenou dokumentaci (ZUR) a Planem USES. Tato skuteénost byla
vyfeSena plnym respektovanim regionalnich biokoridort a biocenter, bez Upravy. V misté, kde jsou vlozena
lokalni biocentra do regionalniho biokoridoru (LBCRBK) jsou tyto prvky jiz prevzaty z Planu USES. Timto
feSenim je splnén soulad s nadfazenou dokumentaci a je zaji$téna maximalni mira souladu s Planem USES.

Sougasné dochazi k predislovani véech prvkt USES tak, aby byl kazdy prvek pouze jeden. Z toho dévodu
dochazi k rozdéleni regionalniho biokoridoru na nékolik dil¢ich. Oznaceni dil¢ich regionalnich biokoridoru je
vzdy provedeno od lokalniho biocentra po lokalni biocentrum. Z toho plyne, Ze vymezené prvky USES
regionalni Urovné jsou respektovany. Ve spravnim Gzemi se nachazi tyto regionaini prvky USES:

e RBC.772 Peklo
e RBK.27 Peklo — Brusensko (dle Zmény UP je oznaen RBK.27-1 — RBK.376-8).
e RBK.376 Cichtické les — Peklo (dle Zmény UP je oznagen RBK.376-1 — RBK.376-5).

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot kraje /kap. e) AZUR/

Zménou UP nejsou dotéeny podminky koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich ani civilizadnich
hodnot.

Stanoveni cilovych charakteristik krajin /kap. f) AZUR/

Resené Uzemi je zafazeno do typu krajiny s predpokladanou vyssi mirou urbanizace. Zménou UP jsou zasady
pro vyuzivani krajiny stanovené AZUR jsou respektovany.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE (DALE JEN ,,USK“)

Zména UP je v souladu s poZadavky na zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny stanovenych Uzemni
studii krajiny JihoCeského kraje, u niz byla dne 1. 9. 2021 schvalena moznost jejiho vyuziti.

Uzemni studie posuzuje stav krajiny Jihoteského kraje (minuly, sou¢asny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencialy, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani. Jedna se o komplexni dokument, jehoz
Cast je zaméfena na stanoveni zakladnich zasad pro vyuzivani krajiny v méfitku nadmistnich souvislosti,
respektive v podrobnosti odpovidajici feSeni ZUR JEK, ale soucasné slouzi i jako podklad.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence Uzemné planovaci €innosti iKAS (Evidence
Uzemné planovaci ¢innosti krajd).

Resené Uzemi Zmény UP spadé do individualni krajinné jednotky 05 — Netolicka. Navrh Zmény UP je
v souladu se zasadami, podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.

Regené uzemi Zmény UP spada do krajinnyho typd 12 — Mirné zvinéna az kopcovita zemédélska krajina,
13 — Mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina, 17 — Vyrazné zvinéna az ¢lenita leso-
zemédélska krajina, 18 — Vyrazné zvinéna az €lenitd zemédélsko-lesni krajina, 19 — Vyrazné zvinéna az
€lenita lesni krajina.

Zména UP je zpracovana v souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim zmeény

Zména je vypracovana v souladu se schvalenym Zadani Zmény UP schvaleného usnesenim &. 33/2024
zastupitelstvem mésta dne 4.11.2024.
Zadanim UP bylo:

e Prevedeni uzemniho planu do jednotného standardu v souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb.,
v platném znéni. Za u&elem souladu s platnou legislativou.

e Posouzeni podminek prostorového usporadani v ¢asti zastavitelné plochy SO 55 se zplsobem vyuziti
Plochy smiSené obytné (SO), a to na pozemcich parc. €. 4500/2 a 4500/3 v k.U. Netolice, tykajici se
moznosti navySeni zastavitelnosti pozemk( z max. 35 %; za u€elem moznosti vystavby stavebniho
zameru.
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e Posouzenirozsiteni plochy VS o parc. €. 3476, 3475, 3477, k.U. Netolice za u¢elem moznosti vystavby
stavebniho zaméru.

e Aktualizace prvki USES za Ggelem zajisténi navaznosti $irSich vztah a provedeni dle aktualnich
podklada.

Oproti schvalenému zadani doslo k diléim upravam vyvolanych aktualizaci mapového pokladu — katastralni
mapy, aktualizaci prvk( USES.

Zména UP zptesiiuje vdechny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti dle aktualniho mapového podkladu. Tyto
upravy také vyvolaly aktualizaci zastavéného uzemi, které bylo rovnéz provedeno v souladu se zakonem
¢. 283/2021 Sh.

Vlivem aktualizace celého systému USES, kdy plvodni systém je zcela odli§ny od nového, jsou zruseny
plochy pfirodni (P), které byly vymezeny pouze pod lokalnimi biocentry.

V&echny provedené Upravy jsou vyvolané standardizaci UP nebo aktualizaci USES. Podrobné Upravy jsou
zdlivodnény a popsany nize v kapitole i) komplexni zdtvodnéni pfijatého feseni, véetné zdivodnéni vybrané
varianty a vylou¢eni zamérd podle § 122 odst. 3.

f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledkd vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku &.j. KUJCK 121007/2024 ze dne 8.10.2024, Ze nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostredi.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze navrh zadani zmény UP nemiZe mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zameéry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti leZicich na Uzemi v pusobnosti Krajského uradu — Jiho¢esky kra;.

KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku &.j. KUJCK 120912/2024 ze dne 11.10.2024, Ze nepoZaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostredi.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze navrh zadani zmény UP nemuize mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zameéry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti leZicich na Uzemi v pusobnosti Krajského uradu — Jiho¢esky kra;.

KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku &.j. KUJCK 121455/2024 ze dne 14.10.2024, Ze nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivGi navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostfedi.

V témze stanovisku KU téz konstatoval, Ze navrh zadani zmény UP nemU(zZe mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zameéry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti lezicich na Uzemi v pusobnosti Krajského ufadu — JihoCesky kra;.

Z tohoto diivodu neni vyhodnoceni vlivd Uzemi na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi

Z divodu, Ze v zadném svém stanovisku (€.J. KUJCK 121007/2024, ¢.j. KUJCK 120912/2024, ¢.j. KUJCK
121455/2024), ?e nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného navrhu zadani zmény UP na
Zivotni prostiedi. Rovnéz KU konstatoval, Ze navrh zadani zmény UP nemuZe mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zdméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti lezicich na uzemi v plsobnosti Krajského Ufadu — JihoCesky kraj.

Z tohoto dlivodu neni vyhodnoceni vlivd Gzemi na udrzitelny rozvoj izemi zpracovano.

h) stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych davodt, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle
§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na zZivotni prostredi

VVURU nebylo zpracovano, protoZe nebyla pozadovana SEA.
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i)
a vylouc€eni zaméru podle § 122 odst. 3
Komplexni zd{vodnéni je provedeno dle dil€ich Uprav:
1) Technicka zména UP (standardizace)
2) Zmény vyplyvajici z aktualnich mapovych podklad
3) Vécné zmény dle schvaleného zadani Zmény UP

komplexni zdlvodnéni prijatého feSeni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty

odltivodnéni vymezeni feSeného uzemi

Z divodu prevedeni izemniho planu do jednotného standardu je feSenym Gzemim celé spravni Uzemi mésta

Netolice.

1) TECHNICKA ZMENA UP (STANDARDIZACE)

Technickd zména UP se zabyva konverzi UP Netolice do jednotného standardu v souladu s platnou
legislativou. V ramci konverze UP nedochazi k Upravam rozsahu ploch zmén (zastavitelna, transformacni

plocha zmén v krajiné, koridort).
Struény soupis provedenych Uprav:
o Kompletni pfecislovani zastavitelnych ploch

Nové oznaceni | Plivodni oznaceni ploch zmén
ploch zmén
Z1 ovi
Z.2 TI2
Z3 TIS
Z4 VS 4
Z5 VS 6
2.6 VS 77
2.7 B8
2.8 B8
Z.9 TI9
Z.10 OV 58
Z.11 VS 60 VP 62
212 DI 59
Z.13 VS 61
Z.14 VP 62 VS 64 Ri 63
Nova zastavitelna plocha, zd(vodnéni vymezeni je uvedeno nize v odstavci
Z.15 3) Vécné zmény dle schvaleného zadani Zmény UP
Z.16 VS 67
Z.17 B 68
Z.18 VP 17 B 16 B 14 VP 15
Z.19 VS 57 VP 55a SO 55
Z2.20 B 18
2.21 OVs 20 B 19
2.22 DI 53 OV 52 SO 51
2.23 SO 54 VP 54a
224 SO 71
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2.25 B 72

Z.26 oV 74 VP 74a

2.27 Ri 22

2.28 Sv 21

Z.29 B 47

Z.30 DI 49

Z.31 B 23

.32 B 24

Z.33 B 45

.34 B 46a

Z.35 VP 46d B 46b B 46¢
Z.36 B 44

.37 VS 43

Z.38 oV 42

Z.39 SO 41 VS 40 Ri 39
Z2.40 Ri 92

Z.41 VS 32

2.42 VP 26 Rz 29 Rh 28 oV 31 VP 30
Z2.43 B 25

Z.44 VS 33

Z2.45 B 34

Z.46 TI 35

Z2.47 VS 37

2.48 SO 12

Kompletni precisl

ovani ploch transformace

Nové oznaceni

Pavodni oznaceni ploch zmén

ploch zmén

T.1 P1
T.2 P3
T.3 DI 70
T.4 P2

Kompletni pfecdislovani ploch zmén v krajiné

Nové oznaceni | Plivodni oznaceni ploch zmén
ploch zmén

K.1 PPO -6

K.2 PPO -5

K.3 PPO -5

K.4 PPO -4

K.5 Z93

K.6 V78
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Zména nazvu ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti véetné grafického zobrazeni
Zména je provedena v ramci odpovidajicich ustanoveni pfedmétné vyhlasky, z toho divodu k vécné

zméné UP nedochazi.

Pavodni nazev plochy
s rozdilnym zpusobem
vyuZiti

Pavodni
znacka

graficka

Plochy bydleni

Plochy rekreace —
individualni

Ri

Plochy rekreace —
hromadna

Plochy rekreace —
rekreacni zelen

Novy nazev plochy
s rozdilnym  zpusobem
vyuziti

Nova graficka znacka

Bydleni vSeobecné

Rekreace individualni

RI
Rekreace hromadna RH
Rekreace na RO

oddechovych plochach

Plochy smiSené
obytné

Plochy dopravni
infrastruktury — silniéni

Plochy dopravni
infrastruktury — drazni

Plochy technické
infrastruktury

Plochy vyroby a
skladovani

Plochy smisené
vyrobni

Plochy vodni a
vodohospodarské

Plochy ob&anského Obcanské vybaveni
vybaveni vefejné
oV
Obcanské vybaveni
komer¢ni
Plochy ob&anského Obc&anské vybaveni
. OVs
vybaveni — sport sport
Plochy ob&anského Obc&anské vybaveni
vybaveni — hibitov hibitovy
Plochy vefejnych Vefejna prostranstvi
prostranstvi vSeobecna
VP

Zelen sidelni ostatni

Smisené obytné
méstskeé

Doprava silni¢ni

Doprava drazni

Technicka infrastruktura
vSeobecna

TU

Vodni hospodarstvi

T™W

Energetika

Vyroba vSeobecna

Vyroba zemé&dé&lska a
lesnicka

VZ

Vyroba energie
Z obnovitelnych zdroju

VE

Smisené vyrobni
vSeobecné

Vodni a vodnich tokd

[y
o
=
N
[



Plochy zemédélské Zemédélské vSeobecné AU
*SmiSené krajinné —
ochrana proti ohrozeni MU.o
uzemi
Plochy zemédélské — Trvalé kultury
AT
sady
Zs " - -
Zeler) zahradni a 77
sadova
Plochy lesni Lesni v8eobecné _
Plochy pfirodni *
Plochy smiSené Smisené krajinné
e . SN . ) MU
nezastavéného Uuzemi vSeobecné

* zdGvodnéni Upravy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti je uvedeno nize v odstavci 2) Zmény vyplyvajici

z aktualnich mapovych podklad(

o Kompletni pfeCislovani vefejné prospésnych staveb
o Uprava nazvi kapitol dle platné legislativy:

Z davodu nabyti u¢innosti nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., je nutné formalné aktualizovat
i obsah textové ¢asti. Z toho dlivodu jsou nékteré kapitoly z textové ¢asti vypustény. Jedna se zejména

o kapitolu:

- h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
prfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkU, nazvu katastralniho Uzemi a popfipadé dalSich udaji podle § 8 odst. 1 katastralniho

zakona

- Dale byla formalné pfesunuta ,definice pouzitych pojmd“ na konec textové ¢asti do samostatné

kapitoly.

e Vznik novych regulativi v souladu s rozdélenim ploch na podrobnéjsi podtypy.

e Topologicka Cistota dat

| 2) ZMENY VYPLYVAJICi Z AKTUALNICH MAPOVYCH PODKLADU

V této ¢asti oduvodnéni jsou zdivodnény a popsany veskeré provedené Upravy vyplyvajici z aktualnich

mapovych podkladu.

| a) odivodnéni vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 6.1.2025 dle § 116 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon

v platném znéni.

Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty plochy, které byly dfive vymezeny jako zastavitelné a jejich vyuziti je jiz

naplnéno. Jedna se o tyto plochy:
- Puvodné oznacena plocha B 11

plné vyuzita plocha BU. Plocha BU byla zahrnuta do stabilizovanych ploch se zplsobem bydleni

vSeobecné, které odpovida skuteénému stavu v izemi.
- Puvodné oznacena plocha B 13

plné vyuzita plocha BU. Plocha BU byla zahrnuta do stabilizovanych ploch se zplsobem bydleni

vSeobecné, které odpovida skutenému stavu v tzemi.
- Plavodné oznacena plocha Ri 38

plné vyuzita plocha RI. Plocha RI byla zahrnuta do stabilizovanych ploch se zplsobem rekreace

individualni, které odpovida skute€nému stavu v Uzemi.
- Pavodné oznacena plocha VP 65
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¢astecné vyuzita plocha ZS. Plocha ZS byla zahrnuta do stabilizovanych ploch se zpisobem zeleri sidelni
ostatni, které odpovida skute€nému stavu v Uzemi.

Zbyla ¢ast plochy (severni ¢ast) byla ponechana jako soucast koridoru plosné vymezeného Uzemnim
planem pro dopravni infrastrukturu (CPU.3).

Tato uprava byla provedena s ohledem na skuteCnost realizace izolacni zelené kolem hrbitova.
Pfedmétny koridor CPU.3 je v navrhu UP ponechan a zpfesnén dle aktualniho mapového podkladu.

- Plvodné oznacena plocha B 8

Cast plivodni plochy byla jiZz zastavéna, z toho diivodu pfedmétna &ast byla zahrnuta do zastavé&ného
Uzemi a stabilizovanych ploch. Doposud nezastavéné plochy byly v ndvrhu ponechany a jsou oznaceny
Z.7 a Z.8 se zpusobem vyuZiti bydleni v§eobecné (BU).

- Plvodné oznacena plocha VP 62
Cast plivodni plochy byla jiz vyuZita, z toho diivodu pfedmétna ast byla zahrnuta do zastavéného Gzemi
a stabilizovanych ploch se zpusobem vyuziti zelen sidelni ostatni (ZS), zbyla ¢ast plochy je ponechana
v Uzemnim planu a je soucasti plochy Z.11/ZS a Z.14/ZS.
V pfedmétné lokalité bylo zastavéné uzemi upraveno a zpfesnéno dle mapovych podkladu.

- Pavodné oznacena plocha B 46b
Cast plivodni plochy byla jiz zastavéna, z toho diivodu pfedmétna &ast byla zahrnuta do zastavéného
Uzemi a stabilizovanych ploch. Doposud nezastavéné plochy byly v ndvrhu ponechany a jsou oznaceny
Z.35 se zpUsobem vyuziti bydleni vSeobecné (BU) a vefejné prostranstvi vSeobecné (PU).

- Plavodné oznacena plocha B 19

Cast plvodni plochy byla jiz zastavéna, z toho diivodu pfedmétna &ast byla zahrnuta do zastavéného
uzemi a stabilizovanych ploch. Doposud nezastavéné plochy byly v ndvrhu ponechany a jsou oznaéeny
Z.21 se zpUsobem vyuziti bydleni vSeobecné (BU) a obanské vybaveni sport (OS).

- Plvodné oznacena plocha SO 54, VP54

Cast pavodni plochy byla jiz zastavéna, z toho divodu pfedmétna &ast byla zahrnuta do zastavéného
Uzemi a stabilizovanych ploch. Doposud nezastavéné plochy byly v ndvrhu ponechany a jsou oznaceny
Z.23 a T.2 se zpUusobem vyuziti smisené obytné méstské (SM) a vefejné prostranstvi véeobecné (PU).

V ramci aktualizace zastavéného Uzemi byly provedeny také nasledujici redukce z dlivodu, Ze vymezené
zastavéné Uzemi neodpovida ustanoveni § 116 zakona ¢. 283/2023 Sb., v platném znéni:

Pavodni izemni plan Mapovy podklad + ortofoto mapa

Vzhledem k provedenym zmé&nam v katastru nemovitosti byl zménén z kulturniho vyuZiti — zahrady na orna
puda. Z toho divodu bylo zastavéné tuzemi upraveno.
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V lokalité Svarcenberk:

Vzhledem k provedenym komplexnim pozemkovym Upravam bylo zastavéné Gzemi upraveno.

[ 3

Vzhledem k provedenym komplexnim pozemkovym Upravam bylo zastavéné uzemi upraveno.

Vzhledem k provedenym komplexnim pozemovym Upravam a skute€nému vyuzti Uzemi je zastavitlena
plocha B 25 ¢astecné vyuzita. Z toho divodu je pfedmétny pozemek zahrnut do zastavéného uzemi, zbyla
¢ast plochy je ponechana jako zastavitlena Z.43/BU.

Pozemky staveb jsou zahrnuty do zastavéného Uzemi se stejnym zplsobem vyuZiti (plocha AU). Dlvodem
je, ze se jedna o zkolaudované zemeédélské objekty ve volné krajiné.

| c) odavodnéni urbanistické koncepce

V ostatnich bodech ziistava koncepce stanovena UP zachovana.

Zménou UP je posuzovano vymezeni zastavitelnych ploch, transformaénich ploch a ploch zmén v krajiné (Z.,
T., K).

Vymezeni nezastavitelnych ploch jsou v ramci jednotného standardu vymezeny jako plochy zmény v krajiné.
Z davodu pozadavk( platné legislativy jsou plochy zmén v krajiné vyznaeny v grafické ¢asti. Soucasti téchto
ploch byly zaméry dopravni infrastruktury. Tyto plochy jsou vymezeny jako koridory ploSné vymezené
Uuzemnim pldnem pro dopravni infrastrukturu (CPU.).

Zménou UP je provedena Uprava vymezeni zastavitelné plochy OV 58. Divodem je, Ze v jizni &asti plochy je
jiz realizovana cyklostezka, ktera je Uzemné stabilizovana a zahrnuta do stabilizovanych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Zbyla ¢ast plochy byla ponechana se stejnym zptsobem vyuziti (Z.10/0K).
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Z hlediska standardizace byly zmé&nény nékteré plivodni plochy s oznacenim Ri (rekreace — individudlni) a Zs
(plochy zemédé&lské — sady). Plochy Ri (dle pGvodni UPD) byly primarné& ponechany jako RI (rekreace
individualni) pouze v ojedinélych pfipadech, je provedeno zatfidéni dle skutecného vyuziti — zelefi zahradni
a sadové (ZZ) nebo trvalé kultury (AT). Pro oba zpUsoby vyuziti jsou téméF shodné regulativy. Zasadni rozdil
spociva ve skute€nosti, Ze plochy ZZ lezi uvnitf zastavéného uzemi a plochy AT nikoliv. Dale byla provedena
zmeéna zpUsobu vyuziti dle aktualniho mapového podkladu, tj. nékteré plochy jsou zahrnuty do ploch MU
(smiSené krajinné vdeobecné). Do téchto ploch jsou zahrnuty zejména plochy lezici na ostatni ploSe. Z toho
dlvodu nékteré plochy, které byly plvodné vymezeny jako Zs jsou nyni zahrnuty do plochy MU.

VSechny tyto plochy jsou jiz Uzemné stabilizované a plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou vymezeny jako
stav.

Do plochy ZZ jsou zahrnuty nize uvedené plochy:

Jednotny standard

Pfedmétny pozemek odpovida vyu
oploceny.

Pfedmétny pozemek odpovida vyuZiti zahrady, nebot se nachazi uvnitf zastavéného uzemi a také je
oploceny.

Do plochy AT jsou zahrnuty nize uvedené plochy:

Pdvodni tzemni plan Jednotny standard
A it

L
fxxxtF /El

+
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| d) odivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura:

Z divodu, Ze jiz byla realizovana cyklostezka s puvodnim oznacenim DI-1. Z tohoto ddvodu byla z navrhu
uzemniho planu vypusténa. Rovnéz byla vypusténa z vefejné prospésnych staveb.
Technicka infrastruktura:

Liniové zaméry jsou vlivem standardu vymezeny jako koridory nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti pro
technickou infrastrukturu (CNU.). Jedna se zejména o vodovod, kanalizaci a elektrické vedeni. Z dlivodu, Ze
jsou standardizované ,body“ pro napf. trafostanice, jsou navrhované trafostanice soucasti koridord CNU.
Rozsah koridori se zamérem elektrického vedeni odpovida navrzenému ochrannému pasmu v plvodni UPD.
Z toho ddvodu k Upravé nedochazi.

Z Gzemniho planu je Zménou UP vypu$téna Gzemni rezerva pro VTL plynovod Ep/E Netolice — Zliv.
Dlvodem je, ze pfedmétny zamér jiz neni soucasti ZUR. Timto FeSenim je zajistén soulad s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci.

Obcanské vybaveni:

OV 56 byl z textu vypustén, nebot’ se jedna o sjednoceni grafické a textové ¢asti dokumentace. Pfedmétna
plocha se v Uzemnim planu nevyskytuje.

Vefejna prostranstvi:

Z textu byla vypusténa informace o vefejném prostranstvi, nebot se jedna o Cast, ktera nalezi svym
charakterem do oduvodnéni UP. Za timto ucelem byly v UP vymezeny plochy PU a ZS. Text byl z UP zménou

vypustén také z dlivodu, Ze se jedna o neplatny pfedpis. Pfedmétna vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. byla s novym
stavenim zdkonem zruSena.

| e) odivodnéni koncepce usporadani krajiny
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Z uzemniho planu byly vypustény plochy pFirodni (P). Plochy ptirodni byly v ptivodni UPD vymezeny pouze
pod prvky USES — biocentry. Z diivodu kompletni aktualizace celého systému USES, kdy pdvodni systém je
zcela odliSny od nového, jsou plochy pfirodni vypustény. Plochy pfirodni jsou nahrazeny dle skuteCného
vyuZiti Uzemi. Davodem rovnéz je skuteénost, Ze prvky USES jsou umistény nad plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti a jsou pro né stanoveny podrobné podminky, které maji pfednost pfed plochami s rozdilnym
zpusobem vyuzitim.

Zména UP provadi kompletni aktualizaci prvkt USES. USES je prevzat z Planu USES pro ORP Prachatice
(dale jen ,Plan USES®), ktery zpracovala spoleénost Geovisio s.r.o. Vzhledem k jejich maximalistickému pojeti
do$lo k rozporu mezi zavaznou nadfazenou dokumentaci (ZUR) a Planem USES. Tato skuteénost byla
vyfeSena plnym respektovanim regionalnich biokoridort a biocenter, bez Upravy. V misté, kde jsou vlozena
lokalni biocentra do regionalniho biokoridoru (LBCRBK) jsou tyto prvky jiz prevzaty z Planu USES. Timto
feSenim je splnén soulad s nadfazenou dokumentaci a je zaji$téna maximalni mira souladu s Planem USES.

Sougasné dochazi k predislovani véech prvkt USES tak, aby byl kazdy prvek pouze jeden. Z toho ddvodu
dochazi k rozdéleni regionalniho biokoridoru na nékolik dil€ich. Oznaceni dilCich regionalnich biokoridoru je
vzdy provedeno od lokalniho biocentra po lokalni biocentrum. Z toho plyne, Ze vymezené prvky USES
regionalni Urovné jsou respektovany. Ve spravnim Uzemi se nachazi tyto regionalni prvky USES:

e RBC.772 Peklo

e RBK.27 Peklo — Brusensko (dle Zmény UP je oznaen RBK.27-1 — RBK.376-8).

e RBK.376 Cichtické les — Peklo (dle Zmény UP je oznaden RBK.376-1 — RBK.376-5).

Aktualizace prvkd USES je vyvolana uzavienou dohodou s obci LuZice z diivodu zaji§téni navaznosti prvk
USES.

Interakéni prvky jsou Zménou UP vypustény z diivodu, Ze se jedna o nestandardizované jevy dle metodického
pokynu Standard vybranych &asti Gzemniho planu. Interakéni prvky USES nejsou standardizovanou souéasti
USES, nezahrnuji se tedy do pfisludné vrstvy a nelze je vymezovat jako vefejné& prospé&sna opatteni.
Odevzdavané vektorové vrstvy nesmi obsahovat interakéni prvky. Z tohoto divodu jsou interakéni prvky
vypustény. Interakéni prvky rovnéz nejsou souéasti Planu USES.

Aktualizace prvkid USES ma dopad na vefejné prospé&sna opatreni.

Zménou UP jsou vymezeny plochy Smi$ené krajinné véeobecné — ochrana proti ohroZzeni uzemi (MU.0).
Jedna se o plochy, které byly v ptivodni UPD vymezeny prekryvnou funkci ,plocha pro suchy poldr — retenéni
prostor®. Tyto plochy nejsou standardizované a z toho dlvodu jsou zahrnuty metodického pokynu Standard
vybranych ¢&asti Uzemniho planu do pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

i) vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Lhata na zpracovani Uzemni studie je dle nového stavebniho zakona maximalné 6 let od vydani pfislusné
UPD. Lhdta byla stanovena na 5 let od vydani UPD, tj. do 4.8.2026. Termin pro zpracovani uzemni studie
neni ménén.

j) odaivodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulaéniho planu

V souladu s platnou legislativou bylo upraveno zadani regulanich plant a byla stanovena lhata na jejich
pofizeni. Lhdta na pofizeni regulaénich planu je dle nového stavebniho zadkona maximalné 6 let. Z toho
dlivodu je stanoveno pfesné datum na 6.1.2031. Lhata v pavodni UPD nebyla stanovena a z toho divodu se
stanovuje lhdta zcela nova.

3) VECNE ZMENY DLE SCHVALENEHO ZADANi ZMENY UP

Zadanim UP bylo provéfit tyto vécné zmény:

o Posouzeni podminek prostorového usporadani v ¢asti zastavitelné plochy SO 55 se zplsobem vyuziti
Plochy smiSené obytné (SO), a to na pozemcich parc. €. 4500/2 a 4500/3 v k.U. Netolice, tykajici se
moznosti navySeni zastavitelnosti pozemk( z max. 35 %; za u€elem moznosti vystavby stavebniho
zaméru.

Pfedmétna lokalita byla individualné posouzena na zakladé pfedloZzené urbanistické studie ,Myci centrum

Netolice”. DUvodem je umisténi nové myci stanice pro osobni automobily, jejiz zamér pfesahuje maximalni

mozné zastavéni dle souc¢asného uzemniho planu.
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Zménou UP byla provedena zména zp(sobu vyuZiti na zastavitelné plose Z.19. SmiSené méstské (SM)
bylo zménéno na Obcanskou vybavenost komeréni (OK). Tato plocha odpovida skuteénému zaméru
v Uzemi. Pro plochu jsou dale stanoveny podrobné podminky jejiho vyuziti. Z ddvodu skute¢ného zaméru
a provéfeni uzemi je z predmétné lokality vypusténa podminka pofizeni regulacniho planu. K této
skutecnosti bylo pfistoupeno z divodu, Ze se jedna o provéfenou ¢ast Uzemi a nehrozi tak znehodnoceni
zbylé Casti plochy Z.19. Vymezena plocha navazuje na jiz realizovanou Cast ob&anského vybaveni —
nakupni dim a Cerpaci stanice pohonnych hmot. Zamér vhodnym zplisobem doplfiuje toto Feseni.

Zménou UP neni vymezena nova zastavitelnd plocha, pouze je provedena zména zpusobu vyuZiti
z plochy SM na plochu OK.

W TS

e Posouzenirozsiteni plochy VS o parc. €. 3476, 3475, 3477, k.U. Netolice za u¢elem moznosti vystavby
stavebniho zadméru.

Predmétna lokalita byla individualné posouzena. Zménou UP je mirné rozsifena stavajici plocha vyroby
vSeobecné (VU) se stejnym zpusobem vyuZiti (VU). RozSifenim areal dojde k uceleni zastavéného
uzemi. Plocha je vymezena z duvodu vycerpani volnych kapacit, které stavajici plocha umoznuje. Plocha
Z.15 je vymezena v minimalnim mozném rozsahu.

Pfednosti je, Ze se plocha nachéazi v pfimé navaznosti na stavajici plochy vyroby. Vymezeni zastavitelné
plochy vychazi z mistnich a morfologickych podminek terénu. Vyhodou je dale i mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich ploch.

Navrh je vhodny z dGivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
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| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

Vstupni limity byly zmé&nou UP respektovany.

j) vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

V UP Netolice nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly fe$eny v Zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v€etné jejich aktualizaci.

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeénou €. 3 se dochazi k vymezeni jedné zastavitelné plochy v minimalnim mozném rozsahu, ploch
transformace ani ploch zmén v krajiné se neméni.

[) vycet prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Prvky regulagniho planu se nevyskytu;ji.

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledkdi navrhovaného rfeseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond je
provedeno pouze na éast 3) vécné zmény dle schvaleného zadani zmény UP. Divodem je Ze se jedna
0 nové zaméry v UPD.

Ostatni zmény jsou pfedmétem standardizace. Technicka éast se zabyva konverzi UP Netolice do
jednotného standardu v souladu s platnou legislativou. V ramci konverze UP nedochazi k Gpravam rozsahu
ploch zmén, které nebyly pfedmétem obsahu zmény.
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Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené Zménou UP k zastavéni (zastavitelné plochy Z.15
a prislusna ¢ast plochy Z.19), zabirajici zemédélskou pldu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce.
Podkladem pro uréeni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

Ve spravnim Uzemi mésta Netolice jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. Zménou UP nebudou
v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.

Melioraéni plochy nezasahuji do novych zastavitelnych ploch.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabord k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektd a k poruseni tohoto
hospodaiskeho dila pfi vystavbé.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro tzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje:
+ klimaticky region,
* hlavni padni jednotku,
» Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pady.

Priklad kédu BPEJ: 5.53.01
5 klimaticky region
53  hlavni pldni jednotka charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky puadniho profilu a viahového rezimu v pudé

01 c¢iselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Charakteristika trid ochrany

lll. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.

TABULKA _,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

ZASTAVITELNE PLOCHY
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VU - VYROBA VSEOBECNA
Z.15 | VU - vyroba vSeobecna 1,16 1,16 - ‘ - ‘ - ‘ - -
vyroba vSeobecna - celkem 1,16 1,16
Plochy VU - Celkem novy zabor 1,16 1,16
Plochy VU - Celkem plvodni zabor 0 0
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ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Pfi zpracovani Zmény uzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak
i z hlediska ostatnich obecnich zajmu.

Zastavitelna plocha je navrzeny tak, aby se mésto vhodné zahustovalo a pfitom se minimalizovaly zabory
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni
a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni
urbanizované a neurbanizované Casti uzemi i z pozadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot
v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohledné&na navaznost na zastavéné uzemi a budouci
ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoS$lo ke znepfistupnéni okolnich
pozemkU nebo k nemoznosti ¢i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Vymezenim zastavitelnych ploch je splnéna podminka hospodarného vymezeni a co nejméné naruSovat
organizaci zemédélského pudniho fondu. Souc¢asné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4 odst. 5 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy zastavitelné plochy byly odsouhlaseny v platné uzemné planovaci
dokumentaci. Navrhem Zmény UP byly znovu posouzeny a znovu vymezeny.

Zména UP respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF ve znéni pozdéjsich predpistl a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Plocha Z.15

Predmétna lokalita byla individualn& posouzena. Zménou UP je mirné rozsifena stavajici plocha vyroby
vSeobecné (VU) se stejnym zpUsobem vyuziti (VU). RozSifenim aredl dojde k uceleni zastavéného Gzemi.
Plocha je vymezena z divodu vy&erpani volnych kapacit, které stavajici plocha umoznuje. Plocha Z.15 je
vymezena v minimalnim mozném rozsahu.

Prednosti je, Ze se plocha nachazi v pfimé navaznosti na stavajici plochy vyroby. Vymezeni zastavitelné
plochy vychazi z mistnich a morfologickych podminek terénu. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na
stavajici urbanistickou strukturu okolnich ploch.

Navrh je vhodny z dGivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Cely zamér se nachazi na lll. tfidé ochrany.

Plocha Z.19/0K
Plocha se nachazi na ostatni ploSe.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Zménou UP neni uvaZovano se zaborem pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL).

n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlivodnéni

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani.

0) posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem

Zména ¢&. 3 UP Netolice je zpracovana v souladu s poZadavky na jednotny standard uzemné planovaci

dokumentace stanovenymi stavebnim zakonem &. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, ve znéni pozdéjSich
predpist a vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

p) udaje o poétu listii odiivodnéni zmény é&. 3 UP Netolice a poétu vykresu grafické
casti

Odavodnéni Zmény UP obsahuije:
= Textova ¢ast strana 3 — 20

= Graficka ¢ast
4 Koordina¢ni vykres 1: 5000
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5 Vykres pfedpokladanych zabort ZPF 1. 5000
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